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1. MEMORIA

1.1. Antecedents i objecte de la Modificacié puntual del Pla General
Metropolita

L’any 2008 es va instal-lar el mercat de les flors al sector corresponent a la zona 10a* en I'entorn
de l'aeroport de Barcelona, en el municipi de Sant Boi de Llobregat. Durant tots aquests anys,
I'activitat de mercat majorista de plantes, juntament amb les activitats complementaries, no ha
arribat a esgotar el seu potencial d’activitat econdmica, i per aquest motiu, es proposa I'ajust dels
parametres urbanistics i d'ordenaci6 amb [l'objectiu de donar una major flexibilitat a les
instal-lacions, permetent el desenvolupament d’altres activitats.

Per la seva proximitat a I'aeroport, el 1976 el Pla General Metropolita (PGM) destinava els sols
inclosos a I'ambit d’estudi com a sistema aeroportuari (clau 2 NUPGM). Posteriorment, I'any 2001
es va fer una modificacié que va qualificar els sols de clau 10a (creada I'any 1989 amb una
modificaci6 de PGM') que permet desenvolupar-los amb unes condicions d’edificacié i d’us,
vinculades i compatibles amb 'aeroport, perd susceptibles d’aprofitament privat. L’any 2006 es va
promoure un altra Modificacié de PGM per ajustar els usos, associant-los als de mercat majorista
de plantes i activitats complementaries amb la finalitat de traslladar i construir un nou Mercat de
les flors. Finalment, el 2007 va desenvolupar-se el sector mitjangant el corresponent Pla Parcial,
que va permetre la inauguracio de la nova seu del Mercat de la Flor el 2008.

En els darrers anys, I'aeroport de Barcelona ha tingut un creixement significatiu d’activitat que
permet pensar en l'oportunitat de recuperar alguns dels usos originaris assignats a aquests
terrenys pel planejament general, considerant les possibles sinergies principalment amb I'aeroport
i els poligons d’activitat econdmica de I'entorn.

Per aquests motius, la present modificacié puntual de planejament se centra principalment en els
objectius seguents:

e L’ajust dels usos admesos i la seva proporcié respecte del planejament actual, per
recuperar principalment els que originalment es permetien a la zona 10a.

e L’increment de I'edificabilitat i de I'ocupacié per tal de permetre una major flexibilitat de la
zona de cara a la reorganitzacio i optimitzacié del funcionament de les instal-lacions.

e La definicié de la mida minima de les activitats.

El present document es redacta com una modificacié puntual del PGM (MPPGM) de la zona
10a*CL en I'entorn del sistema aeroportuari dins el terme municipal de Sant Boi de Llobregat. Dins
I'ambit de la present MPPGM es delimita una actuacié de transformacié urbanistica de dotacio,
per tal de modificar els parametres de regulacié de la zona que permeti I'assoliment dels objectius
del Pla. Aquest document incorpora per tant, les prescripcions urbanistiques propies del
planejament general i derivat.

' Modificacié del Pla General Metropolita de Barcelona al sector comprés entre I'autovia de Castelldefels i I'accés a
I'aeroport, al terme municipal del Prat de Llobregat.

Mercat de la flor - 1964 _ Al carrer Lleida de Barcelona

Font: Mercabarna

1984 Al recinte de Mercabarna 2001 _ Incendi al recinte de la Zona Franca

Font: Flirck, La Vanguardia
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1.2. Marc juridic

De conformitat amb l'article 94 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d’Urbanisme (en endavant, TRLU) el planejament urbanistic, atés que és una
disposicié administrativa de caracter general, té vigéncia indefinida i és susceptible de suspensio,
modificacio i revisid. L’article 96 del mateix text legal, en la redaccio atribuida per la Llei 3/2012,
de 3 de febrer, afegeix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura de planejament
urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions
que s’estableixin per Reglament i amb una série de particularitats:

e En primer lloc, cal tenir en compte que en el cas de modificacions de plans urbanistics
plurimunicipals, com ho és el PGM, la incidéncia territorial de les quals quedi limitada a un
unic terme municipal, correspon a I'Ajuntament afectat per la modificacié d’acordar-ne
I'aprovacié inicial i la provisional. En la present Modificacio s’altera una prévia modificacio
del PGM que afectava els municipis de Sant Boi de Llobregat i El Prat de Llobregat, perd
I'ambit de la present modificaciéd només s’afecta el municipi de Sant Boi de Llobregat, per
la qual cosa el seu procediment d’aprovacioé sera el propi d’'una modificacioé de planejament
general que afecta un unic terme municipal.

e En segon lloc, s'ha de prendre en consideraciéo que les modificacions dels sistemes
urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments esportius resten subjectes al
procediment de l'article 98 del TRLU.

e En tercer lloc, s’ha de significar que les modificacions d’instruments de planejament
urbanistic que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us
residencial o de la intensitat dels usos o la transformacio dels usos ja establerts, resten
subjectes a les determinacions que estableixen els articles 99 i 100 del TRLU. En el cas
que ens ocupa, la MPPGM que ordena sol urba consolidat comporta un increment de la
intensitat dels usos i de I'edificabilitat, que comporten la cessié d’aprofitament corresponent
i les reserves minimes per a zones verdes i espais lliures publics, com detalla la memoria
del present document.

S’observa del que ha estat referit i de tot el que es ve exposant en la present Memoria que la
proposta de MPPGM que es redacta raona i justifica la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la
conveniéncia en relacio als interessos publics i privats concurrents, tal i com exigeix I'article 97
TRLU, sense que concorrin cap de les circumstancies a les qual es refereix el segon epigraf del
mencionat precepte.

1.2.1. Procediment de tramitacio

Respecte la tramitacio de la MPPGM que es formula, i més enlla del que s’ha referit sobre
I’Administracié competent per a la seva aprovacid, cal posar de manifest que el document, en
atencio al seu abast, no se subjecta a avaluacié ambiental de conformitat amb la legislacié vigent
en la matéria, i aixi es justifica en el punt 6 de la present memoria.

D’altra banda, s’ha de significar que I'article 117.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (en endavant RLU), estableix que en els casos de
figures de modificacié de planejament, no sén obligatories les actuacions assenyalades en els
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punts b i ¢ de I'article 101 sobre I'aprovacio i publicacié del programa de participacié ciutadana i la
subjeccié a informacio publica de I'avang de I'instrument de planejament.

En el cas de la MPPGM que es planteja, la participacié ciutadana es va tramitar i publicitar
mitjangant el tramit d’aprovacié inicial i la corresponent exposicié publica, considerant-se aquest
acte suficient pel foment de la participacié dels ciutadans i ciutadanes. En aquest sentit, no és
necessaria cap accié més enlla de les previstes habitualment, atesa la localitzacié de I'ambit
objecte de modificacié allunyada de qualsevol nucli de poblacio, i donat que es tracta d’'una
parcel-la unica i indivisible.

A continuacio es detallen les mesures i actuacions en relacio al periode d’informacié publica que
es duen a terme en el municipi de Sant Boi de Llobregat:

1. Accés a la documentacio técnica integra de la MPGM: memoria i normativa urbanistica,
planols d’'informacié i document comprensiu, aixi com a les dates d’aprovacid, publicacio i
termini d’al-legacions; mitjancant la pagina web municipal, amb la seguent adreca:

http://www.santboi.cat/PaginesW.nsf/Web/Planes/6EB7EE852C1FB174C1257A3A002B7BF4?0penDocument&Clau=PI
anejamenturbanistic&ldioma=ca&Seu=N

[www.santboi.cat Ciutat Urbanisme i habitatge Planejament urbanistic]

2. Una copia del document d’aprovacié a disposicio del public a TOMAP (Oficina municipal
d’atencié al public)
3. Publicacio i exposicié al public del document d’aprovacio inicial de la MPGM.

A més, per tal de millorar I'accés a la informacié dels ciutadans es va incorporar un link directe des
de la web de transparéncia de I'Ajuntament a I'apartat d'informacié urbanistica de la mateixa web,
on la documentacié de I'expedient técnic i els acords es poden consultar i descarregar en format
PDF.

Cal dir que la informacié que es dona, tant a la web de I'ajuntament com especificament a l'apartat
de transparéncia de la mateixa, és continua durant tota la tramitacié del document urbanistic, ja
que la documentacié no desapareix quan acaba el periode d'informacio publica, siné que es troba
accessible des del moment de I'aprovacié inicial, avang de pla o sol-licitud d'informe previ, si
s'escau, i resulta accessible des d'aquest moment i fins I'aprovacié definitiva i posterior publicacié.
En aquest moment es manté la referéncia i informacié quant a la tramitacio del pla i es procedeix
a redirigir al Registre de Planejament de Catalunya, mitjancant un enllag, pel que fa al contingut
del projecte aprovat definitivament i diligenciat (en format PDF).

Respecte el tramit que contempla I'article 85.5 del TRLU, relatiu a la sol-licitud d’informe als
organismes afectats per radé de llurs competéncies sectorials de manera simultania al tramit
d’'informacié publica, s’ha de significar que s’haura de demanar informe als mateixos organismes
als quals se’ls va requerir la MPPGM que s’altera, aprovada el 20 d’abril de 2006.

L’aprovacio inicial del present document de planejament es va produir al Ple de I'ajuntament de
Sant Boi de Llobregat del dia 16 d’octubre de 2017. Es va publicar el 23 d’octubre de 2017 a El
Periddico, el 26 d’octubre al tauler d’anuncis, i al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el dia
31 d’octubre de 2017, on s’informa que se sotmet a informacio publica pel termini d’'un mes a partir
I'endema de I'Gltima de les publicacions d'aquest acord al Butlleti Oficial de la Provincia i en un
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dels diaris de més difusié de la provincia. El periode d'exposicid publica va acabar el dia 1 de
desembre de 2017.

Consultat el Registre General d'Entrada de I'Ajuntament entre el 16 d'octubre i I'1 de desembre de
2017, ambdds inclosos, no s'ha registrat cap document amb referéncia a al-legacions a la
"Modificacié puntual del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en l'entorn del sistema
aeroportuari".

1.2.1.1. Informes _sol-licitats amb I'aprovacié inicial: contingut dels informes i modificacions
introduides a rad de les seves prescripcions

En relacié a la peticié d’informes sectorials, es va demanar I'emissié d’informes als organismes
seguents: Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento, Direccion General de
Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, Inspeccio ferroviaria de Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya, Direccion de Patrimonio y Urbanismo de ADIF, Direccié General de Comerg del
Departament d'Empresa i Coneixement de la Generalitat de Catalunya, Agéncia Catalana de
'Aigua, Serveis Territorials de les Direccions Generals de Carreteres i de Transports del
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

Durant el periode d’informacié publica es van rebre els informes seguents:

Informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento

S'informa favorablement al no afectar cap carretera d'Interés General de I'Estat, aixi com cap
planejament previst en el seu ambit.

Informe de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento

Aquest informe es va sol-licitar préviament a I'aprovacié inicial del document, tal i com estableix la
legislacio sectorial aplicable.

S'informa favorablement, referent a servituds aeronautiques, condicionant a que el planejament
inclogui amb caracter normatiu els planols de servituds aeronautiques que s'adjunten com Annex
Il al present informe i a que s'acompleixin les incorporacions descrites a I'epigraf "Disposiciones
en materia de servidumbres aeronauticas incluidas en el planeamiento", que té el seguent
contingut:

Si bien la "Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano (PGM) del sector correspondiente
a la zona 10a*CL en el entorno del sistema aeroportuario” recoge en los articulos 13 y 14 de su
normativa, una serie de disposiciones en relacion con las servidumbres aeronauticas, con objeto
de que queda asegurado el cumplimiento de la Normativa en materia de servidumbres
aeronauticas en relacion con cualquier obra, construccion e instalacion que pudiera ejecutarse en
su ambito de ordenacion, debera modificarse el planeamiento, en particular la redaccion del
articulo 13 de su normativa, conforme a lo que a continuacién se dispone:

Donde dice:

"En cumplimiento de las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Barcelona, los elementos
técnicos de las instalaciones, tales como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
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acondicionado, cajas de ascensor, rotulos, remates decorativos y similares, no podran sobrepasar
la altura de 48 m respecto del nivel del mar, fijada como Superficie Horizontal del Aeropuerto de
Barcelona.”

Debera modificarse para decir:

“Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuaciéon que se contemple en el
ambito de la "Modificacion Puntual del Plan General Metropolitano (PGM) del sector
correspondiente a la zona 10a*CL en el entorno del sistema aeroportuario”, incluidos todos sus
elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afadido sobre tales
construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no podran sobrepasar las cotas de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Barcelona-El Prat y del Enlace Hertziano entre el
Centro de Receptores de Begues y el Centro de Control de Barcelona, que vienen representadas
en los planos XXX (a definir en el planeamiento) de servidumbres aeronauticas.”

Independientemente de lo anterior, debido a que mediante el Real Decreto 297/2013 de 26 de abril
(BOE n°® 118, de 17 de mayo) se han modificado del Decreto 584/1972, de servidumbres
aerondauticas, y el Real Decreto 2591/1998, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio, se recomienda actualizar las referencias a dicha normativa
conforme a los cambios introducidos por el Real Decreto 297/2013. En particular, en el articulo 14
de la normativa de la Modificacién Puntual, donde se hace referencia a los articulos 29 y 30 de
Decreto 584/71 (en la redaccién anterior) deberia hacer referencia a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/72.

S'han modificat els planols O.03. “Servituds aeronautiques de I'Aeroport de Barcelona-El Prat” i
0.04. “Servituds de les instal-lacions radioeléctriques” a partir la informacié de 'Annex Il d’aquest
informe dotant-los de caracter normatiu en el punt 1.8. “Contingut de la MPGM” de la memodria, i
s’ha modificat I'article 13 de la normativa per incorporar el descrit en I'esmentat epigraf.

Informe de la Inspeccio ferroviaria de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya

S’informa favorablement ja que no afecta als terrenys en explotacié de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya.

Informe de la Direccion de Patrimonio y Urbanismo de ADIF

S'informa favorablement condicionant I'aprovacié de la MPPGM a I'esmena i assoliment de les
observacions especificades en el punt anterior (en referéncia al punt 6 de I'esmentat informe) i a
les prescripcions que s'estableixin per ADIF Manteniment de Barcelona durant la tramitacié de la
preceptiva Autoritzacio de les obres que afecten a les zones de proteccio del ferrocarril, arts. 15.1
de la LSF i del 28 al 33 del RSF.

L'esmentat punt 6 de l'informe té el seglient contingut:

6. Aspectos concretos que resultan de aplicacion a la presente MPGM:
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1. Los suelos incluidos en el ambito de esta Modificacion puntual del Plan General

Metropolitano tienen la consideracion de suelo urbano consolidado. Ja es tenia en consideracio,
tal com es pot comprovar a I'apartat 1.6.2. “Sintesi del planejament vigent de la memoria.

2. En la Memoria y Normas Urbanisticas, se ha de recoger la normativa sectorial ferroviaria,
de la misma forma que se han relacionado las limitaciones aeronauticas y de carreteras. S'ha
incorporat a I'apartat 1.7.2. “Servituds ferroviaries” de la memoria.

Sistema General Ferroviario

En la Memoria de los documentos examinados no aparecen redactados los
aspectos mas relevantes, referentes a la definicion del Sistema General Ferroviario.
No s’ha tingut en compte aquest punt de I'informe, doncs la present MPPGM no
inclou dins el seu ambit els terrenys del sistema general ferroviari.

Limitaciones a la propiedad

No se recogen las limitaciones a la propiedad de la zona de Dominio Publico
Ferroviario, la Zona de Proteccion y la Linea Limite de Edificacién, de acuerdo con
la Ley del Sector Ferroviario, LEY 38/2015, que entr6 en vigor el 29 de septiembre
del afio 2015. S'ha incorporat a l'apartat 1.7.2. “Servituds ferroviaries” de la
memoria, i a I'article 15 de les normes urbanistiques.

3. En los planos de Ordenacion:
El Sistema General Ferroviario:

En los planos no aparece grafiado con trama de color que lo distinga claramente, ni con
clave propia. En el plano 1.07 Planejament vigent. Qualificacié del sol, no podemos apreciar
que el sistema general ferroviario, tenga calificacion, sino que parece que queda dentro de
la trama referida a la calificacion de Sistema aeroportuari clave 2. No s’ha tingut en compte
aquest punt de l'informe, doncs la present MPPGM no inclou dins el seu ambit els terrenys
del sistema general ferroviari.

La Zona de Dominio Publico:
En los planos aparece mal grafiada, la zona de dominio publico ferroviario.

Se grafia una distancia aproximada de 7,20 m del eje de via y paralela a esta, en lugar de
tomar como referencia la arista exterior de la explanacion, para grafiar paralelamente a ella
los 5 mts. que establece la legislacifion sectorial ferroviaria. S'ha corregit el planol O.01.
“Planejament proposat i servituds viaries i ferroviaries”, i a més, s’ha incorporat a la “Seccio
de les limitacions a la propietat de la infraestructura ferroviaria” a I'apartat 1.7.2. “Servituds
ferroviaries” de la memoria.

La Zona de Proteccion Ferroviaria:

En los planos aparece mal grafiada, la zona de proteccion.
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Se grafia a una distancia aproximada 9,60 m del eje de via y paralela a esta, en lugar de
tomar como referencia referencia la arista exterior de la explanacién, para grafiar
paralelamente a ella los 8 mts. que establece la legislacién sectorial ferroviaria. S'ha
corregit el planol O.01. “Planejament proposat i servituds viaries i ferroviaries”, i a més, s’ha
incorporat a la “Seccié de les limitacions a la propietat de la infraestructura ferroviaria” a
l'apartat 1.7.2. “Servituds ferroviaries” de la memoria.

Linea Limite de Edificacion:
En los planos aparece mal grafiada, la linea limite de edificacion.

Se grafia a una distancia aproximada 19,20 m del eje de via y paralela a ésta, en lugar de
tomar como referencia la arista exterior de la plataforma, que en este caso seria una
distancia de 3 m del carril exterior, y grafiar la linea limite de edificacion a 20 mts. S'ha
corregit el planol O.01. “Planejament proposat i servituds viaries i ferroviaries”, i a més, s’ha
incorporat a la “Seccié de les limitacions a la propietat de la infraestructura ferroviaria” a
l'apartat 1.7.2. “Servituds ferroviaries” de la memoaria.

Una vez recogida en la normativa y grafiadas correctamente estas limitaciones a la
propiedad, segun nuestras apreciaciones podemos identificar que las distintas zonas
quedas afectadas por la MPGM, por lo que en ellas se deben cumplir todo lo que se ha
sefialado en el punto 5. Destacamos especial atencion:

- a la autorizacion de obras necesaria, para cualquier actuacion en las zonas de
dominio publico y protecciéon. S'ha incorporat a lapartat 1.7.2. “Servituds
ferroviaries” de la memoria, i a I'article 15 de les normes urbanistiques. S’assenyala
que per les obres que afectin les zones de domini public i de proteccié del ferrocarril
necessitaran la preceptiva autoritzacié per part d’ADIF Mantenimiento de Barcelona.

- y en la zona sur-oeste del ambito de la MPGM, tramada en color lila, de 536 m2,
con uso comercial, logistico e industrial, podran conservarse las edificaciones
existentes, y realizarse sobre las mismas las reparaciones y mejoras necesarias,
sin poder ampliarse si edificabilidad, al situarse dicha zona calificada de 10aCL-ST,
dentro de la linea limite de edificacion. S'ha incorporat a I'apartat 1.7.2. “Servituds
ferroviaries” de la memoria, i a I'article 15 de les normes urbanistiques.

4. No existe referencias del preceptivo informe del Ministerio de Fomento y se ha de tener en
cuenta lo dispuesto en el Art. 7.2 LSF .- ... "en los casos en que se acuerde la redaccion, revision
o0 modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a
tramos de las mismas, a otros elementos de la infraestructura ferroviaria o a las zonas de servicio
previstas en el articulo 9, el érgano con facultades para acordar su aprobacion inicial debera
enviar, con anterioridad a ésta, el contenido del proyecto al Ministerio de Fomento para que emita,
en el plazo de un mes computado des de la fecha de su recepcién y con caracter vinculante en lo
relativo a las materias de su competencia, informe comprensivo de las observaciones que, en su
caso, estime convenientes". S'ha sol-licitat informe a la Secretaria de I'Estat d'Infraestructures,
Transport i Habitatge. Subdireccié General de Planificacié d'Infraestructures i Transports del
Ministeri de Foment, segons l'establert en l'informe d'Adif, malgrat I'ambit de la MpPGM en tramit
no afecta el sistema general ferroviari ni a les seves zones de servitud ja establertes amb
anterioritat a la MPGM de 2007. Dins aquestes zones de servitud no es produeix cap canvi de
qualificacié urbanistica respecte I'anterior MPGM.
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Informe de la Direccié General de Comerc del Departament dEmpresa i Coneixement de la
Generalitat de Catalunya

Aquest informe es considera favorable un cop es recullin un seguit de prescripcions en l'aprovacio
definitiva en la normativa d'aquesta figura de planejament. En cas contrari, aquest informe s'entén
desfavorable i té caracter vinculant.

Les esmentades prescripcions son les seglents:

- Afegqir, en l'article 11 de les NNUU de la Modificacio, relatiu als usos admesos en el seu
ambit, la referencia del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials, o normativa sectorial que el substitueixi, pel que fa a la definicio (article 5) i classificacio
dels establiments comercials (article 6). S'ha incorporat aquesta referéncia de la legislacio sectorial
a l'article 11.8 de la normativa.

- Traslladar, a l'article esmentat, els criteris de localitzacio i ordenacio de I'is comercial de
l'article 9 de Decret Llei 1/2009 en el sentit que en I'ambit d'aquesta Modificacio, ates que se situa
fora de la TUC actual de Sant Boi de Llobregat, els unics establiments comercials que es poden
implantar sén els singulars (ECS), els quals també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i
es detallen en I'article 6.1.b) del Decret Llei esmentat. No es consideren usos admesos les classes
C1i C3 del document d’aprovacié inicial, per ser incompatibles en ambits situats fora de la TUC
del municipi. Aixi, s’han eliminat les referéncies a aquestes classes a I'apartat 1.11.1. “Ordenacio
de l'edificacio” i a l'article 11.4.c.

- Atesa la vinculacié de I'is comercial en la proposta d'admissié de les estacions de servei
en l'ambit, cal introduir en l'article 11 esmentat, la limitacié establerta en la Disposicié Addicional
vuitena del Decret Llei 1/2009 en el sentit que "les noves implantacions d'establiments dedicats a
la venda de carburants, localitzades fora de la TUC, en tot cas, poden incorporar un establiment
comercial amb una superficie de venda de fins a 200 m2, com a servei complementari de la
benzinera, amb la comunicacié corresponent a la direccié general competent en matéria de
comerg. Qualsevol altra implantacié comercial resta subjecta a les determinacions d'aquest Decret
Llei". S'ha incorporat aquesta referéncia de la legislacio sectorial a l'article 11.8 de la normativa.

Informe de 'Agéncia Catalana de 'Aigua

- S'informa favorablement pel que fa a I'abastament, donat que la modificacié no suposa un
augment en la demanada d'aigua potable.

- S'informa favorablement per que fa al sanejament, donat que la modificacié no suposa un
augment en la generacio6 d'aigles residuals.

- S'informa que no es detecten afeccions pel que fa a la inundabilitat.

- S'informa que no es detecten afeccions mediambientals.

En caracter general, i en relacié a l'article 85.5 del TRLUC, cal esmentar que els informes
sol-licitats als organismes que puguin veure afectada les seves competéncies sectorials s'han
d'emetre en el termini d'un mes. Havent transcorregut aquest termini, no s’han rebut els informes
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dels Serveis Territorials de les Direccions Generals de Carreteres i de Transports del Departament
de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

En aquest sentit, és d'aplicacio I'article 80 de la Llei 39/2015 de procediment administratiu comu
de les administracions publiques relatiu a I'emissio d'informes que estableix que si I'informe ha de
ser emés per una administracié publica diferent de la que tramita el procediment amb vista a
expressar el punt de vista corresponent a les seves competéncies respectives, i el termini
transcorre sense que s’hagi emeés, es poden prosseguir les actuacions.

1.2.1.2. Canvis introduits en el document d'aprovacio provisional

A més dels canvis motivats per les esmenes contingudes en els diferents informes rebuts dels
organismes sectorials, el present document d’aprovacio provisional incorpora un seguit de canvis
els quals es justifiquen a continuacio.

S’han tingut en compte les consideracions del Servei d’Infraestructures i Espai Public de I'Area de
Territori i Desenvolupament Econdmic de I'ajuntament de Sant Boi de Llobregat sobre I'Estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada corresponent al document d’aprovacié inicial de la present
MPPGM. Es va fer referéncia a diferents punts del document que s’havien de rectificar o completar,
els quals s’han incorporat a aquest d’aprovacié provisional. Els principals canvis son:

v" Nous planols, 5.2 Xarxa d'itineraris de vianants i Bicicletes. Detall, 7. Proposta orientativa
de disposicio de les places d’aparcament i carrega i descarrega, i 8. Verificacio dels radis
de gir per a les places d’aparcament i carrega i descarrega

v' Concrecié dels objectius de I'estudi, considerant que la figura de planejament que
s’avalua conté les prescripcions urbanistiques propies del planejament general i derivat, i
no tan sols les del planejament general.

v' S’ha considerat a I'avaluacié de la mobilitat generada I'increment de 34 m? de zona verda.

v' S’han efectuat canvis en la reserva d’espai per a places d’aparcament considerant en el
comput global els diferents tipus de vehicles que tenen accés al recinte, fet que ha
comportat I'ajust de la zonificacié del sol (de la zona 10aCL respecte el sistema viari) per
a l'optimitzacio de I'espai d’aparcament, sense modificar la seva superficie global.

v' S’ha recollit en el planol 6 els increments / decrements de la mobilitat generada
considerant la mobilitat potencial maxima de la MPGM i la potencial maxima del
planejament vigent per cada un dels tipus d’Us.

v' S’ha previst la localitzacié de la reserva minima d’aparcament de bicicletes.

v' S’ha incorporat als costos de la proposta de pas de vianants a la B-204, que caldra
coordinar amb les autoritats competents.

v' S’han fet una previsié del pressupost per a la implantacié dels encoratges per bicicletes i
el del pas de vianants.

v/ S’han corregit els valors relatius a la incidéncia de la mobilitat generada sobre la
contaminacié atmosfeérica.

Finalment, s’han introduit ajustos en el document urbanistic de la present MPPGM:

- Enlapartat 1.6.2. “Sintesi del planejament vigent” es modifica la referéncia al Pla
especial d’'ordenacié d’'usos urbans (6a modificacid), ja que en el transcurs de la present
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tramitacio ha estat aprovat definitivament (acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme
de 19 de gener de 2018)

Es modifiquen els apartats 1.11.2. “Ordenacié viaria, d’accessos i aparcament” i 4.1.7.
“Despeses d'urbanitzacid”, en coheréncia amb I'Estui d’avaluacié de la mobilitat
generada.

S’introdueix la justificacié dels canvis puntuals que el present document proposa respecte
la zonificacié del sol, en el punt 1.11. “Descripcio de la proposta”, els quals també queden
reflectits en el planol O.02. “Comparacio del planejament proposat amb el vigent”.

1.2.1.3. Aprovacioé provisional i text refés

L’aprovacio provisional de la present Modificacié del PGM es va produir al Ple de I'ajuntament de
Sant Boi de Llobregat del dia 21 de juny de 2018. Respecte a aquest document la Comissié
Territorial d’Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona (CTUAMB), en sessi6 d’11 d’octubre

de 2018, va emetre I'acord seglent:

1. Emetre informe sobre la Modificacié puntual del Pla general metropolita del sector
corresponent a la zona 10a*CL en l'entorn del sistema aeroportuari de Sant Boi de
Llobregat, promoguda i tramesa per I’Ajuntament, en el sentit que cal aprovar definitivament
suspenent la seva publicacié al DGOC i conseglient executivitat a la presentacié d’un text
refés, per duplicat, verificat per I'6rgan que ha atorgat 'aprovacié provisional de I'expedient
i diligenciat, que incorpori les prescripcions seglents:

1.1 Cal justificar la necessitat i les raons d’oportunitat i d’interés public d’incrementar el
sostre edificable de I'ambit aixi com també I'algada reguladora maxima.

1.2 Cal establir normativament les obligacions descrites referents a la cessié de zones
verdes i a la cessio d’aprofitament que s’inclouen en el poligons de gestié.

2. Elevar l'expedient al conseller de Territori i Sostenibilitat per a I'adopcié de la resolucié
prevista a l'article 79 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu

1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb independéncia que,
en virtut de l'article 17.4 del text legal esmentat, resolgui sotmetre aquest expedient a
consulta previa de la Comissio de Politica Territorial i d’'Urbanisme de Catalunya.

El present document és el text refés de la Modificacié puntual del PGM del sector corresponent a
la zona 10a*CL en I'entorn del sistema aeroportuari, un cop recollides les prescripcions incloses
en el punt 1 de l'acord de la CTUAMB, i que es concreten en els canvis seglents de la present

Modificacié del PGM:

a) S’amplia el punt 1.10 de la memoria, d’objectius i justificacié de la proposta urbanistica, per
emfatitzar els aspectes que la motiven des del punt de vista de la necessitat i raons
d’oportunitat i interés public.

b) Enelpunt1.11.1 de la memoria, s’amplia la justificacié de la necessitat i raons d’oportunitat
d’'incrementar el sostre edificable de 'ambit, aixi com I'algada reguladora maxima.

c) En l'article 11 de la normativa urbanistica del pla, s’afegeix una determinacié al punt dos
precisant que a causa de les singulars caracteristiques de I'emplagament, I'ordenacié s’ha
de desenvolupar com un conjunt arquitectonic unitari que garanteixi 'adequada integracié

paisatgistica en 'ambit.
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d) En larticle 12 de la normativa urbanistica del pla, s’afegeix un segon punt especificant els
drets i deures dels propietaris dels terrenys inclosos en el poligon d’actuacié urbanistica

delimitat en aquesta MPGM.

1.3. Iniciativa de la formulacié de la proposta de planejament urbanistic

La iniciativa de la present modificacié puntual del Pla General Metropolita (MPPGM) del sector
corresponent a la zona 10aCL i 10aCLST en I'entorn del sistema aeroportuari és de Mercabarna,
Mercados de Abastecimientos de Barcelona S.A., propietaria dels terrenys que conformen I'ambit
de planejament. La proposta es presenta davant I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat per tal que
I'assumeixi i procedeixi a la seva aprovacio, de conformitat amb el que disposa l'article 101.3 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme (en

endavant, TRLU).
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1.4. Situacié i justificacié de I'ambit

L’actual recinte de Mercabarna Flor ocupa unes 4 ha i es troba situat dins el limit municipal de Sant
Boi de Llobregat, en uns terrenys molt propers a I’Aeroport de Barcelona-El Prat, entre el Parc
Agrari del Baix Llobregat, la C-31 i 'actual linia de ferrocarril de Barcelona a I'Aeroport.

La present Modificacio té per objecte I'ajust dels parametres de les zones 10aCL i 10aCLST,
definides per la Modificaciéo del PGM per a l'ajustament del sistema viari i del sector de sol
urbanitzable 10a en I'entorn aeroportuari i posteriorment, desenvolupada pel Pla parcial urbanistic
del sector corresponent a la zona 10a en I'entorn del sistema aeroportuari. Aquest sector es troba
totalment executat i realitzades les cessions dels sistemes publics previstos, i per tant forma part
del sol urba consolidat. Per donar compliment a I'objectiu de la modificacié del PGM, es delimita
un sector corresponent a I'ambit del Pla parcial vigent dins el terme municipal de Sant Boi de

Llobregat, amb una superficie total de 39.488 m>.
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1.5. Estructura de la propietat
La present MPPGM inclou les finques de Sant Boi de Llobregat seguents:

¢ Finca 51076. Finca discontinua formada per dues parcel-les, titularitat de la companyia
mercantil Mercados de Abastecimientos de Barcelona S.A.-Mercabarna. La finca esta
formada per dues porcions de terreny que sén resultat d’'una unitat organica d’explotacio i
esta inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat en el Tom 2068, Llibre
1391, Full 115. La primera porcié ocupa 18.971 m?i la segona 536 m>.

e Finca 51078. Destinada a zona verda, titularitat de I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat,
esta inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat en el Tom 2068, Llibre
1391, Full 119. Ocupa una extensio de 1.360 m2.

¢ Finca 51080. Destinada a zona verda, titularitat de I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat,
esta inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat en el Tom 2068, Llibre
1391, Full 120. Ocupa una extensié de 1.853 m2.

e Finca 51082. Destinada a zona verda, titularitat de I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat,
esta inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat en el Tom 2068, Llibre
1391, Full 121. Ocupa una extensié de 918 m2.

e Finca 51084. Destinada a vialitat i aparcaments, titularitat de I’Ajuntament de Sant Boi de
Llobregat, esta inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat en el Tom
2068, Llibre 1391, Full 122. Ocupa una extensié de 13.818 m2.

e Finca 51086. Destinada a equipaments, titularitat de I’Ajuntament de Sant Boi de

Llobregat, esta inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat en el Tom
2068, Llibre 1391, Full 123. Ocupa una extensio de 2.032 m2.

A més, el quadre seguent mostra les dades cadastrals que consten en I'ambit, que soén:

parcel-la

A A superficie superficie
illa cadastral titular
cadastral parcel-la aportada
12227 06 Mercados de Abastecimientos de Barcelona S.A. 19.055 m? 19.055 m?
12227 39 Mercados de Abastecimientos de Barcelona S.A. 541 m? 541 m?
12227 40 Ajuntament de Sant Boi de Llobregat 2.023 m? 2.023 m?
Domini public 17.869 m?
Total ambit 21.619 m? 39.488 m?
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1.6. Antecedents urbanistics

1.6.1. Evolucié del planejament territorial i urbanistic

PLANEJAM

ENT TERRITORIAL - SECTORIAL
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PTMB Pla Territorial Metropolita de Barcelona Barcelona 2010
Gava/ Vilad Sant Boi d
PDU Pla director urbanistic d'ambits d'activitat economica del Delta del Llobregat ava/ Viladecans/ Sant Boi de 2015
Llobregat
PLANEJAMENT URBANISTIC
PGM Pla General Metropolita Barcelona 1976
Modificacié del PGM el sector comprés entre |'autovia de Castelldefels i I'acces a
MPGM , Prat de Llobregat 1989
I'aeroport.
MPGM Modificacié del sistema general aeroportuari del PGM i ordenaci6 de I'entorn inmediat  Prat de Llobregat/Sant Boi de 2001
en els termes municipals del Prat de Llobregat, Sant Boi de Llobregat i Viladecans Llobregat/Viladecans
MPGO Modificacié del PGM per I'ajust del sistema viari i del sector del sol urbanizable ( 10a)  Sant Boi de Llobregat/ El Prat de 2006
en I'entorn aeroportuari del Prat Llobregat
pp Pla Parcial d'ordenacié del sector corresponent a la zona (10a*) en I'entorn del sistema  Sant Boi de Llobregat/ El Prat de 2007

aeroportuari

Llobregat
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1976. Pla General Metropolita (PGM).

El PGM qualificava els sols de Sistema aeroportuari (clau 2), definit en els articles 186 fins a 190
de les Normes urbanistiques del PGM (NUPGM).

PGM - 1989 _Full XI-14 escala 5.000. Qualificacié de I’ambit (Clau 2 - Sistema Aeroportuari)
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Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

1989. Modificacié del PGM de Barcelona al sector comprés entre I'autovia de Castelldefels i 'accés
a l'aeroport, al terme municipal del Prat de Llobregat.

Tot i que la MPGM no afecta els terrenys que ens ocupen en el present document, modifica les
normes urbanistiques del PGM per incorporar els articles 369-376, que corresponen a la creacié
de la clau 10a.

2001. Modificacié puntual del sistema aeroportuari del PGM.

L’objecte de la MPGM és enquadrar aquelles importants i necessaries inversions en una logica
d’ordenacio territorial d’acord amb les previsions del Pla Director de I'aeroport de Barcelona - el
Prat (1999). Els aspectes de desenvolupament urbanistic i territorial a tractar son la proteccié de
la zona costanera i les zones de reserva natural, la concrecid de les infraestructures viaries i
logistiques que incideixen en aquest ambit i la concrecid de la nova ordenacié de la tercera pista.

Es defineix el sector com a Zona aeroportuaria, amb la clau urbanistica 10a, la qual va ser
incorporada a les NUPGM amb la MPGM Autovia Castelldefels i Aeroport - Mas Blau I'any 1989.
Al seu torn, aquesta MPGM es proposa definir uns sols, els més allunyats de I'aeroport i la seva
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zona de servei, idonis per a desenvolupar-hi activitats complementaries per a I'aeroport de
Barcelona, de manera que se’ls pugui buscar una nova regulacio, ja que no estan afectats pel
projecte existent del Pla director Aeroportuari.

MPGM - 2001_ Zonificacié de la del sistema aeroportuari. Qualifiacié de I'ambit ( Clau10a)

Meofeaic o
el Fls Genen

Sislene Aeroporuar
Aetromailh
meciat

0.5

Zohiza Terti

Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

La Zona aeroportuaria (clau 10a) comporta per aquests sols, una definicidé d’unes condicions
d’edificacié i d’Us en part vinculades a I'’Aeroport i compatibles amb ell, perd a diferéncia de la clau
2, susceptibles d’aprofitament privat. La seva regulacié es defineix en els articles 369 fins al 376
de les NUPGM, i es tracta del sol urbanitzable programat previst per desenvolupar activitats que,
per les seves caracteristiques, és necessari ubicar-les properes a I'aeroport de Barcelona. Admet
usos segons dos tipus d’ordenacié amb usos d’emmagatzematge i aparcament per una banda, i
hoteler, comercial i industria aparador per l'altra.

Text refos de la Modificacié puntual del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en I'entorn del sistema aeroportuari
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2006. Modificacié del PGM per a I'ajustament del sistema viari i del sector de sol urbanitzable 10a
en I'entorn aeroportuari.

L’objecte principal del pla és I'adequacié de les delimitacions de sol de sistema viari i de sol
urbanitzable (clau 10a) establertes a la vigent planificacioé a la situacié que resulti de I'execucié del
desviament de I'Autovia C-31 de Castelldefels.

Complementariament, inclou l'ajust d’alguns parametres reguladors de la zona (clau 10a)
necessaris per a la implantacié del nou Mercat de la Flor en substitucid de les instal-lacions
provisionals del recinte de Mercabarna a la Zona Franca de Barcelona.

Atesa la singularitat que representa I'is de mercat majorista, al que coexisteixen els diferents usos
previstos en la regulacid general de la Zona (10a) del PGM, es proposen uns parametres
reguladors especifics per a aquesta unitat de zona, tot prenent com a punt de partida els definits
al seu moment. S’identifica la unitat de zona inclosa en I'ambit amb la clau (10a) i denominacié de
“zona aeroportuaria de I'antiga Ctra. de Valéncia”.

2007. Pla parcial urbanistic del sector corresponent a la zona 10a en l'entorn del sistema
aeroportuari.

Aquest Pla es desenvolupa simultaniament en aquest ambit amb la MPGM que defineix els usos i
regula els parametres de I'edificacid, tot mantenint-se els estandards de reserves de sol per a
sistemes previstos en origen.

El planejament derivat té per objecte I'ordenacié urbanistica del sdl i de I'edificacié en 'ambit de la
MPGM.

13



™
sr  BARCELONA
REGIONAL o mercabarna

Text refos de la Modificacié puntual del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en I'entorn del sistema aeroportuari

Marg 2019

i t

o

S queda substtull pel fol 5 5. qUo INCOrpora 105 |-~ . 5] ssTEMA VAR BhsiC
jssio Teritorial dUrbanisme de Barcelona de: ;i B st e PR G i
(H  AREA DINFRAESTRUCTURA HIDRAULICA)
108 ZONA AEROPORTUARIA

———  DEUMTACIO PROPOSADA DEL SECTOR DE
SOL URBAMITZABLE PROGRAMAT

{7 Merch Abiol INGBZ____ Direheid General durbaniama i

7 A oty T g t - LR Ak 5 s P =N
MODIFICACIO DEL PGM PER L'AJUST DE STSTERUX VIARITDE SECTOR DE SOL URBANIZABLE (10a) EN LENTORN AEROPORTUARI DEL PRAT s

d mb O tomns ancaona |
I 02:71:.:‘:"" QUEI e avtvis 0as Proposta de delimitacié del sector 10a i del sistema viari basic 5 Bumux

2007 PPU del sector corresponent a la zona 10a en I’entorn del sistema aeroportuari

22z oo Era sctoma s st
CADCES AL SEGTOR

e s 4

e e e e

20 0 DR PUSKIC B304
YT a5 = =

RT3 A 0 CARRETERA COMATHCA -m..m..u{o—

et Sz ==t

- - v W\
,,,,,,,,,,,,,,,, — (€] ¢ SOLS OF CESSIO
E Zonas verces 5283 m2

Equpament 2082 m2

T o B8 oot 0 5 L4 kT
pr Estaconament &8 m2

i

I - vian 7480 m2
B

W,-w-""",’ | SOLS DAPROFITAMENT PRIVAT

o i

-

Zons 108°CL dusos 19507 m2

comercals
loglstics | industrials, i serveis 1dcnics. (ST).

- e

—==  Perimetre requiscor docupacit mATMA 12880 m2

s ——  Zona 10 segons MPGM 40610 m2

—=  Actusllimuce propietst 48191 m2

] wmme= Linia lima dediicacis an reiacid
—= - a careteres | F.C

PLA PARCIAL DORDENACIO DEL SECTOR CORRESPOMENT A LA ZONA 10a° EN LENTORN DEL SISTEMA AEROPORTUARI

_m;‘bm@‘ S 3 Setenie 20ar Yokt eatas Ordenacid i gualif canlfgdaf s‘r;\n 7 oo,

Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

14

2006 MPGM per a I’'ajustament del sistema viari i del sector SUD 10a en I’entorn aeroportuari

2010. Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB).

El sector de Mercabarna Flor queda definit estrategicament en el PTMB dins 'area especialitzada
d’infraestructures de I'aeroport.

El sector limita al nord amb el Parc Agrari del Baix Llobregat, que segons el PTMB son espais
lliures qualificats d’espais de proteccié especial pel seu interés natural i agrari. A més a més, tenen
proteccidé juridica supramunicipal per la Xarxa 2000, espais PEIN, Parcs de la Diputacio de
Barcelona i altres (consorcis) en zones urbanes.

Pel que fa al sistema urba el PTMB qualifica aquest sector de terciari, si bé el seu entorn ho esta
de sistema d’aeroport amb urbanitzable no programat terciari i al costat oest, d’urbanitzable
programat mixt.

Les principals vies que rodegen el sector son la C-31 i la B-204, que el PTMB categoritza com a
Via estructurant suburbana primaria i Via estructurant suburbana secundaria respectivament. En
aquest sentit, la proposta més propera és la Ronda Sud del Prat de Llobregat. En quant al transport
public, les propostes del PTMB estan vinculades a 'aeroport, perd no directament amb el sector
de Mercabarna Flor.

Pla director urbanistic d’ambits d’activitat econdmica del delta del Liobregat (PDU Delta).

Aprovat definitivament amb, data 12 de gener de 2016. El Pla delimita diversos sectors en els
municipis de Gava, Sant Boi i Viladecans, I'ambit adjacent al sector que el present document
modifica és el “Sector 5 Antic Hiper”, que té una superficie de 13,5 ha. Es un sector d’activitat
econdmica amb usos predominants industrial, logistic i d’oficines de suport al sistema aeroportuari,
Zona d’activitat economica (clau 22d-5).



BR EQE%ENL@A . mercabarna Text refos de la Modificacio puntual del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en I'entorn del sistema aeroportuari
Marg 2019

1.6.2. Sintesi del planejament vigent

La Modificacié del PGM per a I'ajustament del sistema viari i del sector de sol urbanitzable 10a en
I'entorn aeroportuari, aprovat el 2006, estableix les condicions normatives de la clau 10a.
Simultaniament, el Pla parcial urbanistic del sector corresponent a la zona 10a en l'entorn del
sistema aeroportuari, aprovat el 2007, és el document que ordena i desenvolupa les
determinacions d’aquest sector. En quant a I'ambit objecte de la present MPPGM, la regulacio dels
parametres urbanistics que s’hi fixen es resumeixen a continuacio.

Quialificacions del sol Clau Superficie
Sistemes 19.981,00 m* 50,60%
Xarxa viaria basica 5 13.818,00 m*  34,99%
Parcs i jardis urbans de nova creacio de caracter local 6b 4.131,00 m? 10,46%
Equipaments comunitaris de nova creacié 7b 2.032,00 m? 5,15%
Zones 19.507,00 m* 49,40%
Zona usos comercial, logistic i industrial 10aCL  18.971,00 m? 48,04%
Zona usos comercial, logistic i industrial. Serveis técnics 10aCL-ST 536,00 m? 1,36%
Total 39.488,00 m* 100,00%

Font: Generalitat de Catalunya

Planejament vigent. Qualificacié del sol
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Font: Registre de planejament urbanistic de Catalunya

15



BR BARCELONA

RECIONAL ‘) mercabarna

Els usos principals admesos son els comercials a I'engros i els demmagatzematge, manipulacio i
distribucid de flors, plantes i complements agrupades en mercat majorista. Els usos
complementaris als principals, tals que oficines i locals de comerg, serveis i restauracid, que no
podran representar més d’'un 15% de la superficie construida total, ni comportar que la superficie
subjecta a llicencia ambiental de cada establiment superi 350 m2. Igualment, s6n usos admesos
complementaris els industrials fins a 32 categoria, corresponents a manipulacié i primera
transformacio de productes.

El sdl no ocupat per I'edificacio pot ser objecte d’aprofitament per als usos d’estacionament i altres
complementaris de I'activitat tals com diposit transitori de mercaderies i plantacié controlada de
plantes i flors, sempre que no comportin la construccié d’estructures fixes i tancades a tal fi.

Les condicions de I'edificacié en zona soén:

Ocupacié maxima: 12.680 m?, que equival a una ocupacio del 65%
Edificabilitat maxima: 15.606 m?, que equival a un index net 0,8
Algada reguladora maxima: 12 m (maxim planta baixa i dues plantes)

El sector de planejament derivat que va desenvolupar I'ambit objecte de la present modificacié
puntual es va executar segons el projecte de reparcel-lacié de compensacio basica, a I'aprovacio
definitiva del qual es va efectuar el deure de cessié d’aprofitament o el seu equivalent econdmic,
aixi com la cessio dels estandards per a sistemes establerts, que eren:

Vials publics o aparcament: 34%
Espais verds locals publics: 10%, jardins i passeigs: 3%
Dotacions locals publiques: 5%

Per tant, les parcel-les resultants que ara son objecte de la present modificacioé puntual tenen la
classificacio de sol urba consolidat.

El Pla Parcial 2007 feia, dins I'ambit, les previsions de places d’aparcament segons I'ordenanca
d’aparcament de Sant Boi vigent en aquell moment:

Reserva places d'aparcament PP 2007

Tipus plaga num. m*/plaga superficie

turisme 184 68% 20 3.680 m?
furgoneta 50 19% 30 1.500 m?
trailer 35 13% 40 1.400 m?
Total 269  100% 6.580 m?
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Planejament vigent. Classificacié del sol
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Llegenda

SUC  Sol urba consolidat

SNC 8ol urba no consolldat

SUD S0l urbanlizable dellmltat
SND Sl urbanitzable no delimitat
SNU Sl no urbanltzable

Font: BR a partir del MUC

A la memodria del Pla Parcial 2007 es preveuen per a I'aparcament de vehicles part del sistema
viari i el 20% de la superficie no edificable de les zones de 10aCL-10aCLST (considerant I'ocupacio
maxima del 65% de la zona), que resulten suficients per a cobrir els estandards requerits per la
normativa vigent.

Espai previst per aparcament PP 2007

clau urbanistica clau superficie
sistema viari 5 6.328 m?
20% zona no edificable 10aCL 1.365 m?

7.693 m?

En el transcurs de la tramitacié de la present figura de planejament s’ha aprovat definitivament la
modificacié puntual del Pla especial d’ordenacié d’'usos urbans (6a modificacio), (acord de la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de 19 de gener de 2018). En relacié a 'esmentat Pla, el sector
objecte d’aquest planejament es troba dintre de la zona de tolerancia 12 i fora de la TUC (Trama
urbana consolidada). Les condicions de la zona de tolerancia 12 correspon a la zona industrial,
definida a l'article 12 del Pla.
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1.7. Servituds de les infraestructures

La present figura de planejament se situa en un ambit que es troba envoltat de diferents
infraestructures relacionades amb la mobilitat, que I'afecten i que per tant suposen limitacions dels
usos, condicions sobre I'edificacié de part dels terrenys que en formen part.

La figura de planejament vigent recull aquestes servituds, tal com es mostra a la imatge seguent,
i que s’actualitzen en el present document segons la legislacié vigent:

Qualificacions del sol vigents amb les servituds de les infraestructures viaries i ferroviaries
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1.7.1. Servituds aeronautiques

Per la proximitat de I'ambit amb I'aeroport de Barcelona i per estar dins la delimitacié de les
servituds d’aerddrom i instal-lacions radioeléctriques s’incorpora a aquesta MPPGM el planol O.03
Servituds de les infraestructures aeroportuaries. Aquest planol ha estat elaborat tenint en compte
les determinacions del Real Decreto 1002/2011, de 8 de julio, por el que se confirman las
servidumbres aeronauticas acusticas, el Plan de accién asociado y el mapa de ruido del aeropuerto
de Barcelona, establecidos por Orden FOM/3320/2010, d 16 de novembre, pel que fa a les
servituds aeronautiques acustiques, i el Real Decreto 2051/2004, de 11 de octubre, por el que se
modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Barcelona, pel que fa a les servituds
aeronautiques de I'aerddrom i radiofreqliéncies.
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Per altra banda, el planol O.04 Servituds de les instal-lacions radioelectriques respon al Real
Decreto 2285/1986, de 25 de septiembre, por el que se establecen las servidumbres de enlace
hertziano entre el centro de receptores de Begues y el centro de control de Barcelona.

1.7.2. Servituds ferroviaries

Degut a la contigtitat de 'ambit amb la linia de ferrocarril de Barcelona a I'aeroport de Barcelona-
El Prat, s’incorporen al planol d’ordenacié O.071 Planejament proposat i servituds viaries i
ferroviaries, diferents servituds que afecten 'ambit.

Resulten de referéncia basica la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del Sector Ferroviari, (LSF); el
Real Decreto 2387/2004, de 30 de desembre, pel que s’aprova el Reglamento del Sector
Ferroviario (RSF); el Real Decreto 2395/2004 de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Estatuto
de la entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), assumint
les funcions assignades a I'administrador d’infraestructures ferroviaries en relacié a la Xarxa
Ferroviaria d’'Interés General.

S’incorpora el planol d’ordenacié O.071 Planejament proposat i servituds viaries i ferroviaries, en el
qual es representen, dins 'ambit de la present Modificacid, les limitacions a la propietat de la zona
de domini public, de la zona de proteccio i la linia limit d’edificacid, que en el cas del sol urba
consolidat son:

e Zona de domini public: 5 metres des de I'aresta exterior de I'explanacio.
e Zona de proteccio: 8 metres des de I'aresta exterior de I'explanacio.
e Linia limit d’edificacié: 20 metres des de l'aresta exterior de la plataforma ferroviaria.

Seccioé de les limitacions a la propietat de la infraestructura ferroviaria

Zona de domini pablic (5m)

Zona de proteccio (8m)

<~ B20—— 500 -~

+—800—

20.00

Tanca actual ADIF Tanca actual Mercabarna Flor Edifici existent Mercabarna Flor

Font: elaboracié propia

Quan hi hagi obres que afectin a les zones de domini public i de proteccio del ferrocarril, aquestes
necessitaran la preceptiva autoritzacio per part d ADIF Mantenimiento de Barcelona.

17



BR BARCELONA

™
REGIONAL @ » mercabarna

1.7.3. Servituds viaries

Per la proximitat de I'ambit a infraestructures viaries interurbanes, s’incorpora al planol O.01
Planejament proposat i servituds viaries i ferroviaries, diferents servituds que afecten I'ambit.

Aquest planol ha estat elaborat tenint en compte les determinacions de la Ley 37/2015 Sde 29 de
septiembre, de carreteres, la qual en Capitol Il incorpora les limitacions a la propietat, per I'Us i
defensa de les carreteres, que son:

e Zona de domini public.: 8 metres d’amplada en autopistes i autovies, i 3 metres
d’amplada en carreteres convencionals, mesurades des de l'aresta exterior de
I'explanacio i perpendicularment a aquesta.

e Zona de servitud: 25 metres d’amplada en autopistes i autovies, i 8 metres d’amplada
en carreteres convencionals, mesurades des de l'aresta exterior de I'explanacio i
perpendicularment a aquesta.

e Linia limit d’edificacié: 50 metres d’amplada en autopistes i autovies, i 25 metres
d'amplada en carreteres convencionals, mesurades des de l'aresta exterior de
I'explanacio i perpendicularment a aquesta.

1.8. Contingut de la MPGM

L’article 59 del TRLU estableix la documentacid que han de contenir els Plans d’Ordenacié
Urbanistica Municipal. Tanmateix, tal i com estableix I'article 118.4 del RLU, les modificacions dels
plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i
abast de la modificacio.

La present MPPGM esta integrada pels seglients documents:

Llibre I. Document urbanistic

1. Memoria

2. Normativa urbanistica

3. Agenda de les actuacions

4. Avaluacié economica i financera i informe de sostenibilitat econdomica
5. Justificacio de la no necessitat d'informe ambiental

6. Documentacio grafica

Annex 1. Fitxes complementaries a la justificacié de la no necessitat d’'informe ambiental

Annex 2. Nota registral de la propietat de la finca 51076 de Sant Boi de Llobregat, objecte
de la present MPPGM.

Annex 3. Fitxes de les mostres obtingudes per a I'estudi de mercat realitzat en el marc de
I'estudi econdmic de la MPPGM

Llibre Il. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

Es considera el caracter normatiu de tots els planols d’ordenacié de la present Modificaci6.
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Atenent a les caracteristiques de la present MPPGM, s’estima que la mateixa no ha de contenir
Memoria social.

1.9. Descripcio de I'estat actual

1.9.1. Estructura urbana i usos

L’ambit se situa al limit de I'entorn aeroportuari, que té una estructura urbana de poligons
industrials i logistics, i el parc agrari del Baix Llobregat.

El terreny objecte de la proposta actualment compta amb una unica edificacié, originalment un
conjunt de naus de tipus industria-aparador construides a comencament dels 90, les quals es van
rehabilitar i ampliar d’acord amb el projecte de I'any 2008.

L’entrada al recinte es produeix des d’un carril de servei paral-lel a la carretera B-204 que arriba a
una rotonda al costat de I'actual linia de ferrocarril a I’Aeroport.

El recinte s’estructura a partir d’'un vial d’entre 8 i 10 metres d’ample al perimetre de la parcel-la
per donar accés als diferents fronts de molls de carrega i descarrega, i també a la fagana nord
d’accés de vianants. Entorn d’aquest vial hi ha diverses bosses d’aparcament.

Actualment I'is principal de 'edificacié és el de mercat majorista de flors i plantes. Aquest manté
el seu funcionament tradicional, concentrant la seva activitat principalment 3 dies a la setmana
(dimarts, dijous i dissabtes), amb una activitat més intensa durant les primeres hores del mati.

Igualment, dins el recinte actual se situen elements técnics d’instal-lacions de serveis: un pou de
captacié d’aigua, un petita bassa de depuracié d’aigties residuals i un tanc de gas propa, agrupats
al sud-oest de 'ambit.

1.9.2. Sistema d’espais lliures i equipaments de I’entorn del recinte

Els espais lliures de I'entorn de I'ambit responen a I'ordenacié del Pla parcial que va desenvolupar
el sector objecte d’aquest planejament, i es troben al voltant del perimetre del recinte en tres zones
diferents, al limit amb la linia de ferrocarril, en una zona més propera a I'entrada i al limit municipal
del Prat del Llobregat seguint el canal de la Vidaleta.

El solar d’equipament es va cedir a I'administracio i en I'actualitat no s'ha desenvolupat.

1.9.3. Accessibilitat i mobilitat
1.9.3.1. Accés rodat

L’accés actual a Mercabarna Flor des de l'autovia C-31 es troba a només 100 m de la rotonda
situada sota l'autovia. Pero0 el gir a 'esquerra des de la carretera B-204 no esta permés i per tant,
per accedir a Mercabarna Flor és necessari fer una volta amb un recorregut enrevessat d’'uns 1.450
m des de la rotonda esmentada. A més, la rasant del trajecte varia diverses vegades per passar
per sobre la via del tren i per sota la propia B-204, de manera que arribar recinte és molt complicat.
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Les possibles solucions per millorar el recorregut d’accés al recinte vindran condicionades pels
seguents factors:

o La desaparicio de la via de tren d’accés a I’Aeroport. Un cop entri en funcionament el nou
accés de Rodalies en doble via a les dues terminals (T2 i T1), les obres del qual van
comengcar el juny del 2015, s’ha previst el desmantellament de la via actual, restant doncs
sense sentit el pont de la carretera B-204 sobre el tren.

o El desenvolupament del sector 5 del PDU del Delta.

e L’ampliacié de la carretera B-204 a 2+1 carrils (possiblement en aquest tram seria 2+2)
amb enllagos de rotondes a nivell.

e Creacio d’un nou carril bici al llarg de la carretera B-204, actualment en estudi.

L’aparcament dins del recinte es distribueix actualment en 6.328 m? de zona d’estacionament en
sistema viari (public) i una part en 1.365 m? de superficie de la zona lliure d’edificacid, en total 373
places:

Numero de places d'aparcament
Sistema Zona

Tipus plaga viari  10aCL

petita 302

mitjana 39

trailer 10

PMR 6

semibateria sota porxo 16
318 55

Total 373

1.9.3.2. Transport public, itineraris de vianants i bicicletes

L’Unic mitja de transport public que dona accés a I'ambit és I'autobus, que té una parada en cada
sentit a la carretera B-204. Hi paren les linies L80, L87, L99 i N16.

La parada es troba a pocs metres de I'accés al recinte (uns 80 m) i a escassos 100 m més de la
porta principal el que sens dubte dona un bon accés. Cal dir perd que no hi ha un pas de vianants
segur per creuar la B-204 en aquest punt.

La millor connexié del mercat és a través de I'estacié de Viladecans i prenent un dels tres
autobusos que hi passen.

Prop de I'ambit no hi ha cap parada del ferrocarril. La més propera és la de la terminal T2 de
I'aeroport i es troba a 1.700 metres de recorregut real. Aquest recorregut és bastant segur, per
vorera. La distancia entre el sector i I'estacié fa més factible la connexié en bici que a peu.

El mercat es troba apartat dels nuclis urbans i per tant, malgrat el comentat anteriorment, la
connectivitat a peu i en bicicleta resulta complicada. Hi ha prevista la continuitat del carril bici cap
a dins del parc agrari i el nuclis de I'entorn.

Parada d’autobus i localitzacié respecte del Mercat de_ la Flor
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Font: Img Google. Ortofoto ICC.
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1.10. Objectius del pla i justificacié de la necessitat i raons d’oportunitat i
d’interés public de la proposta de planejament urbanistic

El present document té per objecte modificar puntualment el planejament vigent en 'ambit, tenint
en compte les seguents circumstancies de partida, desenvolupades al punt 1.1 del present
document d’Antecedents i objecte de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita:

o Des de l'any 2008, el sector de la flor ha viscut una davallada de la seva activitat,
concentrant el mercat en poques i més grans empreses.

e Es detecta un canvi de tendéncia pel que fa al negoci de la floristeria del mercat minorista,
ja que molts negocis tanquen per falta de relleu generacional.

e Auvui dia, el planejament vigent només admet com a us principal el de mercat majorista de
plantes, i I'edifici no es troba al 100% de la seva ocupacié d’activitat.

e Interés, tant per part de la propietat com de l'administracid, de promoure I'activitat
econdmica del municipi, sobretot considerant el potencial d’aquestes instal-lacions per la
seva proximitat amb I'aeroport.

e Perspectiva de millorar I'accés en el futur, a causa del projecte de desviament de la linia
del ferrocarril a I'aeroport.

En aquest context, i vistes les expectatives sobre I'evolucio del Mercat de la Flor, es planteja com
a objectiu principal flexibilitzar les condicions del planejament urbanistic per la clau 10aCL i
10aCLST, per poder ampliar I'oferta del recinte a altres activitats economiques, principalment
relacionades amb les possibles sinergies que puguin sorgir de la proximitat amb I'’Aeroport,
possibilitant aixi activar tots els espais de I'edifici existent.

L’acompliment d’aquests objectius de la modificacié no representa un canvi radical respecte les
prescripcions del planejament vigent, simplement busca que els parametres urbanistics i
d’ordenacié dotin de més flexibilitat al recinte, recuperant alguns usos que tenen a veure
principalment amb [l'activitat aeroportuaria, facilitant la implantacié d’activitats econdmiques
segons el model d’ordenacié d’aquest territori.

En aquest sentit es considera que aquests canvis, ajudaran a la dinamitzacié de l'activitat
econdmica de la zona creant llocs de treball i més economia per al municipi, per tant es considera
que la conveniéncia en relacié als interessos publics i privats concurrents de la proposta queda
garantida.
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1.11. Descripcio de la proposta

D’acord amb als objectius i motivacions descrits, la present modificacioé puntual del PGM delimita
un sector per modificar la regulacié de la zona? d’'usos comercial, logistic i industrial (clau 10aCL i
10aCLST). Els canvis proposats respecte a el planejament vigent se centren principalment en:

e L’ajust dels usos admesos i la seva proporcio recuperant bona part dels que originalment
es permetien a la zona 10a de I'entorn aeroportuari.

¢ Un lleuger increment de I'edificabilitat, 'ocupaci6 i 'algada maxima permeses, aixi com la
redefinicié de la mida minima de les activitats, per tal de permetre una major flexibilitat de
la zona de cara a la reorganitzacié i optimitzacié del funcionament de les instal-lacions
actuals.

A més, com a conseqléncia d’aquests canvis, es modifica puntualment la zonificacié del sol
respecte a I'ordenacio vigent de la segient manera:

e Peruna banda, per incrementar la zona verda en compliment dels estandards requerits per
la legislacio urbanistica vigent, tal com es detalla més endavant en el punt 1.11.3.
“Ordenaci6 de les zones verdes i dotacions” i 1.11.4. “Justificacié del compliment de les
obligacions imposades per la legislacio urbanistica com a consequéncia dels canvis que
es proposen a la MPPGM”.

o Per l'altra, i sense que suposi una alteracié del comput numéric dels sols destinats a
sistema viari, es modifica la seva geometria en relacié a la zona d’aprofitament privat. Els
canvis, els quals s’han reflectit al planol O.02. “Comparacié del planejament proposat amb
el vigent”, tenen I'objectiu d’optimitzar I'ordenacio de les zones d’aparcament i millorar els
radis de gir dels vehicles amb la finalitat ultima de millorar la mobilitat interna de I'ambit.

1.11.1. Ordenacio de I'edificacio

Tenint en compte la singularitat arquitectdonica de l'edifici que actualment ocupa la parcel-la, la
proposta preveu un lleuger increment d’edificabilitat per tal de donar resposta a la necessitat de
reorganitzacié i optimitzacioé del funcionament del mercat de la Flor. Els canvis previstos passen
basicament, per I'optimitzacié d’'uns espais semi oberts ja delimitats pel volum de I'edifici actual,
propers a I'entrada principal, que si bé computen a efectes d’ocupacio i parcialment d’edificabilitat,
avui dia no s’utilitzen per Uus de mercat majorista. D’aquesta manera, I'optimitzacié d’aquests
espais permetria promoure I'ocupacié d’'una part de l'edifici actualment en desus amb altres
activitats econdmiques compatibles amb les existents. Concretament, es preveu tancar una
superficie de 670 m? de la zona sotacobert de I'edifici existent, actualment computada a efectes
d’edificabilitat al 50%, la qual cosa suposa un increment de sostre de 320 m? tenint en compte els
15 m? d’edificabilitat que restaven per esgotar d’acord amb el planejament vigent. A més, es
reserven 274 m? més, amb la finalitat de deixar un marge perqué, una determinada activitat pugui

2 Aquesta no inclou el sistema aeroportuari, atés que aquest té una regulacio propia.
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adaptar les seves necessitats ja sigui disposant de més espai dins el volum actual de I'edifici, i
sempre que sigui d’'una manera integrada en el conjunt arquitectonic.

Aixi, en total la proposta incrementa I'edificabilitat en 594 m? respecte als parametres vigents.
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L’ocupacié maxima de I'edificacio s’amplia respecte al planejament vigent per tal de flexibilitzar les
condicions d’'implantacié d’activitats en aquesta zona. En aquest sentit, la normativa preveu que,
a causa de la posicio i exposicié visual de la parcel-la en questid, en tot cas, el projecte ha de
garantir la integracié del conjunt volumétric de la parcel-la en relacié al cos principal de I'edificaci6.

Pel que fa al'algada maxima permesa, aquesta s’amplia fins a 15 metres, prenent com a referéncia
aquest parametre definit a les NUPGM per a la zona aeroportuaria, clau 10a tipus Il, qualificacio
originaria de I'actual®. Aquesta algada garanteix el bon desenvolupament d’alguns usos (com els
logistics, de magatzem, etc.), ja que actualment aquests requereixen major algada per a
instal-lacions i maquinaria. Els parametres que es defineixen sén els d’ordenacié aillada i amb la
idea de donar la maxima flexibilitat a les activitats economiques que es desenvolupen o que es
puguin desenvolupar en el futur, tenint en compte les edificacions existents o fins i tot considerant
la seva substitucié.

A continuacié es detallen les condicions de I'edificacioé proposades:

e Superficie de zona: 19.473 m? (18.937 m? 10aCL + 536 m? 10aCL-ST)
¢ Ocupacié maxima: 14.605 m?, que equival a una ocupacio del 75%
¢ Edificabilitat maxima: 16.200 m?, que equival a un index net del 0,832

e Alcada reguladora maxima: 15 m

Pel que fa als usos, es planteja I'ampliacio dels usos admesos a més del de mercat majorista que
es contempla actualment, recuperant en part, els que originalment es permetien en aquest sector
de I'entorn aeroportuari, adaptant-los als definits per la normativa de regulacié d’'usos del municipi
de Sant Boi. Aixi mateix, es trenca la relacio entre usos principals i complementaris que s’estableix
en el planejament vigent.

Els usos admesos es divideixen en tres grups, segons la proporcié dels mateixos respecte la
totalitat de I'edificabilitat permesa, i es pren com a referéncia per a la seva definicié la classificacio
la normativa de la Modificacié6 puntual del pla especial d'ordenacié d'usos urbans. Normativa
urbanistica (6a modificacié), de Sant Boi d e Llobregat.

A efectes dels usos admesos a la zona , la proposta té en consideracio la condicio de I'ambit situat
fora de la TUC (trama urbana consolidada) i inclou la major part dels usos originalment permesos
en aquest ambit per la clau 10a del PGM, com sén els d’emmagatzematge; aparcaments de taxis,
terminal de taxis i les dotacions corresponents; aparcament de cotxes de lloguer i instal-lacions de
manteniment de pupil-latge; i industria aparador.

Grup |, que poden ocupar fins a un 100% de la superficie total construida permesa en I'ambit:

e Classe C: Comercial, s’admeten les classes C13 i C14.

3 Article 375, per a la definicié de les condicions de I'edificacié de la zona aeroportuaria a les NUPGM, en la Modificacié
del Pla General Metropolita de Barcelona al sector comprées entre I'autovia de Castelldefels i I'accés a I'aeroport, al terme
municipal del Prat de Llobregat (aprovada definitivament el 29 de juny de 1989)
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Classe C13. Establiments comercials singulars (ECS) contemplats a l'article 311.1.1r de
les NUPGM: establiments de venda a I'engrds, establiments dedicats essencialment a la
venda d’automocio i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, i de maquinaria.

Classe C14. Establiments comercials singulars (ECS) no contemplats a I'article 311.1.1r de
les NUPGM: Establiments comercials singulars definits a la legislacié sectorial i que no
estiguin inclosos a la classe C13.

e Classe D: Industrial i assimilable, s'admeten les classes D1, D3, D4, D7, D13, D14 i D15.

Classe D1: Magatzems que no siguin de productes pulverulents o granulats o perillosos
(productes quimics, productes petroliers, gasos combustibles i altres productes perillosos).

Classe D3: Trasters o conjunt de trasters, sempre que la seva superficie util sigui superior
a 100 m2.

Classe D4: Instal-lacions i activitats per a la neteja de vehicles.

Classe D7: Tallers de reparacié mecanica o de vehicles de motor i material de transport
sense cabina de pintura.

Classe D13: Activitats purament industrials, que son totes les regulades a l'article 17.2 del
Pla especial d'ordenacié d'usos urbans. Normativa urbanistica (6a modificaci¢), de Sant
Boi de Llobregat.

Classe D14: Forns de pa amb obrador en qué es fa tot el procés per a la preparacio i
fermentacio de les masses i amb una poténcia total de la maquinaria instal-lada superior a
40 kW.

Classe D15: Instal-lacions de generacié d’energia fotovoltaica.
o Classe J: Estacionament i garatge aparcament, s’admet la classe J2.

Classe J2: Classe J2: Estacionament i Garatge-aparcament, sempre que allotgi més de 4
vehicles o la seva superficie Util sigui superior a 100m?, d’acord amb l'article 106 de les
Ordenances Metropolitanes d’Edificacio.

Grup I, que poden ocupar fins a un maxim del 30% de la superficie total construida permesa en
I'ambit:

e Classe A: Cultural, associatiu i religiés, s'admeten les classes A5i A7.
Classe A5: Centres docents, educatius i d’ensenyament en tots els seus graus i modalitats.

Classe A7: La resta d’establiments de tipus cultural i associatiu com sén els museus,
biblioteques, sales de conferéncies, sales d’art i similars, i el d’activitats de tipus socials,
com poden ser centres d’associacions, agrupacions, centres de dia i similars.
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e Classe G: Oficines-administratiu, s’admeten totes les classes.
Classe G1: Oficines amb horaris usuals només de matins (bancs i similars).

Classe G2: Oficines sense transaccid comercial estricta (agéncies d’assegurances,
agéncies immobiliaries, i similars).

Classe G3: Dependéncies administratives de les administracions publiques.

Classe G4: La resta d'establiments del tipus oficines-administratiu (ETT, gestories,
assessories juridiques, despatxos de professionals lliberals, i similars).

o Classe K: Esportiu, s’admet només la classe K2.

Classe K2: Practica de l'esport i/o cultura fisica i/o altres disciplines integrals en
establiments adequats. Inclou gimnasos, centres de practica de ioga i/o pilates.

Grup lll, que poden ocupar fins a un maxim del 15% de la superficie total construida permesa en
I'ambit, recull les determinacions per als usos comercials que s’estableixen en la Modificacié del
Pla especial d'ordenacié d'usos urbans. Normativa urbanistica (6a modificacid), de Sant Boi de
Llobregat.

e Classe C: s’admeten les classes C2, C4, C6, C7.

Classe C2: Restaurant: activitat que es realitza en un local que disposa de servei de menjador
i cuina per tal d’oferir apats al public consistents basicament en dinars i sopars, mitjancant
preu, per ser consumits en el mateix local.

Classe C4: Restaurant bar: activitat que es realitza en local que ofereix, mitjancant preu, els
serveis de restaurant i de bar previstos en les classes C2 i C3.

Classe C6: Serveis a la venda: ageéncies de viatge, perruqueries, centres d’estética, bugaderies
i similars.

Classe C7: Oficines comercials amb magatzem regulador (com els punts de recollida de
bugaderies, etc.).

La superficie conjunta dels usos del Grup Il i Grup Il no podra superar el 30% de la superficie total
construida, de manera que les activitats dels usos del Grup Ill aniran en detriment de les del Grup
Il'i no de les del Grup I.

A la zona no edificable, corresponent al 25% de la zona, només seran admesos els usos seguents:
A7, D1, C9, C13, C14, D4, J2 i K2, sempre que no comportin la construccio d’estructures fixes i
tancades a tal fi.

Classe C9: Estacions de servei, incloent botigues annexes: venda al detall de carburants
per a motors de combustié interna, amb possibilitat de disposar d’instal-lacions de carrega
d’elements d’acumulacié d’energia.

Els terrenys objecte d’aquesta modificacié de planejament corresponen a una finca unica
discontinua, i no es preveu la seva divisio. Tot i aixi, en la present MPPGM es regula la superficie
de les activitats a partir de I'estudi de la distribucié i I'estructura de I'edifici actual, aixi com la
referéncia de dimensions de parcel-les per a edificacié continua d’'usos d’activitat economica.
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e usos del Grup I: superficie minima de 1000 m?

e usos del Grup II: superficie minima de 350 m?

e usos del Grup lll: una superficie maxima de 350 m?, respectant les prescripcions actuals
del planejament vigent respecte aquests usos.

1.11.2. Ordenacié viaria, d’accessos i aparcament

Es mantenen els dos punts d’accés preexistents situats als extrems de la fagana principal del
recinte. Un es produeix a partir de la rotonda de la carretera B-204, mentre que I'altre, proper a la
linia del ferrocarril, es produeix a través del carrer paral-lel a la B-204.

La previsié a mitja termini, sobre la modificacié de la infraestructura ferroviaria a I'aeroport que
transcorre per I'oest de 'ambit d’aquesta MPPGM, possibilitaria la millora dels accessos, ja que es
podria reorganitzar el pas de la B-204 en aquest punt, podent incorporant un carril bici que
actualment es troba en estudi per aquesta zona.

L’ordenacié de la vialitat interior tampoc planteja canvis respecte I'actualitat, siné que considera el
vial perimetral a la zona d’aprofitament privat, al voltant del qual se situen unes arees
d’aparcament. A dia d’avui, el vial perimetral de circulacio es planteja com una area de circulacié
entorn a la zona de 10 metres d’ample, excepte una part més propera al canal de la Vidaleta, on
la reserva és de 8 metres, i deixant la resta com a espai d’aparcament. En aquest sentit pero, no
es descarta la possibilitat de reorganitzacié d’aquest espai viari per tal de facilitar el
desenvolupament de les activitats desenvolupades a la zona de clau 10aCL, sempre i quan es
respecti la zonificacié del sol definida.

Respecte els estandards de places d’aparcament necessaries per als usos previstos pel present
planejament, s’han calculat segons la Modificacié puntual del pla especial d'ordenacié d'usos
urbans. Normativa urbanistica (6a modificacid), de Sant Boi de Llobregat.

Per calcular aquesta reserva s’han considerat diversos escenaris segons els usos que poden
ocupar l'edificacid, del menys a més restrictiu, de tal manera que s’obté un rang en el qual es
moura la reserva d’espai necessaria. Els quatre escenaris estudiats sén els seglients:

1. Com a usos més restrictius es fa una hipotesi d’'un escenari on el 70% de la superficie
permesa (11.340 m?) seria d’'usos comercials (grup |) i el 30% (4.860 m?) d’'usos culturals
(grup II).

2. Al'escenari d'usos probables s’ha pres la proporcio del el 70% de la superficie permesa
(11.340 m?) seria d’'usos comercials (grup 1) i el 30% (4.860 m?) d’usos d’oficina (grup II).

3. A l'escenari menys restrictiu es considera el 100% de I'activitat destinada a usos
industrials (16.200 m?).

4. Escenari de maxima ocupacio del grup lll, intermedi alt on les proporcions sén el 70% de
la superficie permesa (11.340 m?) seria d’'usos comercials (grup I) i el 15% (2.419 m?)
d’usos culturals (grup Ill) i el 15% (2.419 m?) de restauracié.
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Reserva places d'aparcament

Escenari d'usos menys restrictius ratis m? places vehicles
industrial 100% grup | 1 pl/ 100 m?st 16 200 162
Total 162
places de bicicleta 1 pl/ 4 places automobil Y|
Escenari d'usos problables ratis m? places vehicles
comercial 70% grup | 1 pl/ 80 m?st 11 340 142
oficines 30% grup Il 1 pl/ 50 m?st 4 860 98
Total 240
places de bicicleta 1 pl/ 4 places automobil 60
Escenari d'usos més restrictius ratis m? o aforament places vehicles
comercial 70% grup | 1 pl/ 80 m3st 11 340 142
cultural (auditori) 30% grup Il 1 pl/ 10 localitats en aforament > 500 (localitats) 2 069 207
Total 349
places de bicicleta 1 pl/ 4 places automobil 88
Escenari restrictiu alt (15% grup Ill) ratis m? o aforament places vehicles
comercial 70% grup | 1 pl/ 80 m?st 11 340 142
cultural (auditori) 15% grup Il 1 pl/ 10 localitats en aforament > 500 (localitats) 1035 104
comercial (restauracio) 15% grup 1l 1 pl/ 10 que ultrapasi les 75 pers. autoritzades (aforament) 862 87
Total 333
places de bicicleta 1 pl/ 4 places automobil 84

En el quadre anterior es reflecteixen els dos cassos extrems, aixi com un escenari probable
d’ocupacio intermeédia que representa una necessitat de places més realista. Per tant, la reserva
d’aparcament vinculada a la present modificacié sera d’entre 162 i 349 places per a vehicles.

A efectes de la reserva de sol que s’ha de preveure per a aquestes places s’ha comprovat,
mitjang¢ant I'ordenacié fisica de I'espai, la cabuda de 352 places superior en 3 places a I'escenari
d’'usos més restrictius. En aquesta ordenacio, de caracter merament indicatiu, es comprova que la
major part de les places es poden distribuir en el sistema viari que actualment ja compleix aquesta
funcid, mentre que la resta podria fer-se en part de la zona no edificable de la clau 10aCL, i que
ocuparia aproximadament el 57% de la zona no edificable. A més, en l'ordenaci6 de la imatge
seguent, s’han mantingut els espais de molls per a furgonetes (del costat est) i trailers (del costat
sud) que s’utilitzen en I'actualitat.
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Ordenacié indicativa de les places d’aparcament en I’escenari d’'usos més restrictius

S
e \\"’ —
y ;’ /.
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’,‘\/*“//
w/”ﬁ;/s
Aparcaments
18 | Trailer (4,0x17,0m)
27 [ Furgoneta, camio (3,0x10m)
300 Cotxe (2.5x5,0m)
3 Taxi (2,5x5,0m)
1 BUS (3,0x13,0m)
4 Minusvalid (3,0 x 5,0 m?)

’ Ancoratges Bici (16)

Font: Barcelona Regional

Considerant els mateixos criteris pels ratis i tipologia de plaga que es van prendre en la previsié
del Pla vigent. En el quadre seglent es mostra la previsié de sol destinat a aparcament pels
diferents escenaris:

Reserva espai Escenari Usos Escenari Usos Escenari Usos Escenari restriciu Alt
d'aparcament menys restrictius probables més restrictius (15% grup i)

Tipus plaga m?/plaga| num. % grup | superficie | num. % grup | superficie | num. % grup | superficie| num. % grup | superficie
turisme 20 110 68% 2203 m?2| 97 68% 1931 m?| 97 68% 1931 m?| 97 68% 1931 m?
furgoneta grup | 30 31 19% 923 m?| 27 19% 809 m?2| 27 19% 809 m?2| 27 19% 809 m?
trailer 68 21 13% 1432 m? 18 13% 1255 m? 18 13% 1255 m? 18 13% 1255 m?
turisme grup Il 20 - 98 1960 m?| 207 4140 m? | 104 2080 m?
turisme grup Il 20 - - - 87 1740 m?
Total vehicles 162 4559 m? | 240 5956 m? | 349 8136 m? | 333 7 816 m?
Bicicleta 1 41 41 m?| 60 60 m?| 88 88 m?| 84 84 m?
Total reserva 4 600 m? 6016 m? 8224 m? 7 900 m?

En qualsevol cas, suposant 'escenari més restrictiu, la superficie de sol destinada a 'aparcament
en funci6 dels usos seria com a maxim de 8.224 m2. En aquest sentit, cal considerar que en el Pla
Parcial 2007 ja es va fer una reserva de 6.328 m? (6.207 m? segons I'actual cartografia projectada
en ETRS89) de sistema viari destinada als estandards de sol per a aparcament per a les activitats
d’aquesta zona, segons I'ordenanga d’aparcament de Sant Boi vigent en aquell moment. | a més,
es considera que el 50% de la zona lliure d’edificacié de 'ambit (2.454 m?) també es destinava als
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esmentats estandards d’aparcament. En aquest cas pels usos més restrictius aquesta ocupacio
representa ara el 57% de la superficie lliure dins la parcel-la.

En quant a les dimensions de les places de trailer, s’ha considerat un placa de 4,0x17,0 m = 68,0
m?, més adequada que no la de 40 m? considerades en l'anterior Pla Especial, clarament
insuficient.

L’apartat 4 de l'article 104 de la normativa urbanistica metropolitana determina que per cada 100
places de vehicles lleugers als garatges i aparcaments publics caldra reservar permanentment, a
la planta d’accés més facil, el més proxim possible a aquest, almenys una plaga per cada cent de
la seva capacitat total, per a vehicles que transportin passatgers minusvalids. La seva amplada
minima sera de 2,90 m. En aquest cas doncs per I'aparcament de 348 places caldra reservar 4
places per minusvalids.

En quant a la bicicleta la normativa vigent preveu una plaga per cada 4 places d’automobil, el que
representa doncs per I'escenari amb més places (349) un total de 88 places d’aparcament de
bicicletes (en I'apartat d’avaluacié de la mobilitat generada es matisa aquesta xifra degut al
repartiment modal considerat).

En el planol s’han representat tres places per a taxi prop de la porta principal. Tot i aix0, si és per
deixar un client o esperar algun que puntualment hagi trucat, el poc trafic intern que hi ha permet
esperar-se en qualsevol altra lloc prop de la vorera.

També s’ha marcat una plaga orientativa per a bus en cas de puntuals visites de grups. Al igual
que el taxi, el reduit flux de transit permet esperar-se en qualsevol altre lloc.

1.11.3. Ordenacio de les zones verdes i dotacions

L’estructura dels espais lliures i equipaments manté la seva disposicié dins 'ambit seguint un
esquema perimetral a la zona, amb una funcionalitat entesa més en termes mediambientals i
d’integracié paisatgistica que per al gaudi i Us social dels ciutadans. La peca situada al nord de
I'ambit seguint la carretera B-204 s’ajusta per tal de complir amb la cessio d’espais lliures derivada
dels canvis que es proposen a aquesta MPPGM.

1.11.4. Justificacio del compliment de les obligacions imposades per la legislacio
urbanistica com a conseqiiéncia dels canvis que es proposen a la MPPGM

La proposta de Modificacié planteja un increment del sostre existent actualment en el seu ambit i
els canvis en la regulacio de la zona suposen un increment d'intensitat de les activitats permeses.
Per tant, constitueix una actuacié de transformacié urbanistica de dotacié en sol urba consolidat,
amb increment d'aprofitament, en els termes establerts per la Disposicié addicional 2a (apartat 3)
del TRLU. De conformitat amb qué disposa l'apartat 4 d'aquesta mateixa disposicié, els propietaris
hauran de cedir el percentatge de l'increment d'aprofitament urbanistic que correspongui d'acord
amb l'article 43.1 del TRLU. A l'apartat 1.b) d'aquest article, es fixa la cessié gratuita a
'administracié actuant del 15% de lincrement de I'aprofitament urbanistic, pels casos que
s’incrementi el sostre edificable de I'ambit de la modificaci6.
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D’altra banda, d’acord amb I'article 100.4.b) del TRLU i, per remissio, amb I'apartat 1 del mateix
article 100, els propietaris estan obligats a preveure una reserva per a espais lliures publics de 5m?
de sol per cada 100 m? de nou sostre.

1.11.5. Justificacio del compliment dels estandards d’espais lliures

L’edificabilitat maxima fixada en el planejament vigent és del 0,80 sobre el sol net de zona, el que
déna 15.606 m?2, la present Modificacioé proposa incrementar en 594 m2, resultant una edificabilitat
de 16.200 m? de sostre, que representa un index de 0,832.

La present MPPGM s’ajusta al contingut del que estableix l'article 100 del TRLU, respecte les
modificacions de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les
reserves per a sistemes urbanistics, ja que comporta un increment de sostre edificable en sol urba.

Es tracta d’una actuacio de transformacié urbanistica de dotacié que no transforma globalment els
usos, sind que recupera usos originalment contemplats en la clau original 10a i en I'anterior clau
de sistema aeroportuari 2 del PGM, i que a efectes de cessions obligatories de sistemes unicament
s6n necessaries per I'increment de sostre edificable.

D’acord amb el punt 4 d’aquest article, la reserva minima per a zones verdes i espais lliures per
aquesta MPPGM és de 5 m? cada 100 m? d’increment de sostre, al tractar-se d’'usos no
residencials, el que equival a (594 / 100) x 5 = 29,70 m? de cessi6 de zona verda.

La proposta de MPPGM incrementa les zones verdes en 34 m?, pel que es compleix amb escreix
el minim de cessié de zona verda requerida per llei.
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1.12. Quadres comparatius del planejament vigent i proposat

Zonificacio del sol

Qualificacions del sol Clau Planejament vigent Planejament proposat
Sistemes 19.981 m* 50,60% 20.015 nv? 50,69%
Xarxa viaria basica 5 13.818 m*  34,99% 13.818 m? 34,99%

Parcs i jardis urbans de nova creacié de caracter local 6b 4.131 m? 10,46% 4.165 m? 10,55%
Equipaments comunitaris de nova creacio 7b 2.032 m? 5,15% 2.032 m? 5,15%

Zones 19.507 m* 49,40% 19.473 m? 49,31%
Zona usos comercial, logistic i industrial 10aCL 18.971 m? 48,04% 18.937 m? 47,96%

Zona usos comercial, logistic i industrial. Serveis técnics 10aCL-ST 536 m? 1,36% 536 m? 1,36%
Total 39.488 m* 100,00% 39.488 m* 100,00%

Parametres reguladors de la zona 10aCL

QUADRE COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
PARAMETRES CLAU 10aCL
PLA PARCIAL 2007 MPPGM 2017
index index

Edificabilitat 15.606 m?/st 0,800 16.200 m?/st 0,832
Ocupacio de I'edficacié en zona 12.680 m? 65% 14.605 m? 75%
Algada maxima 12m 15m
Usos admesos Principals comercials al'engros i Grup | C13,C14

emmagatzematge, manipulacié i 100% D1, D3, D4, D7, D13, D14, D15

distribucio de flors, plantes i 12

complements agrupades en mercat

majorista.

Complem. oficinesilocals comerg, serveis i Grup A5, A7
restauracié (max. 15% sup constr. Grupll max. 30% Gl, G2, G3, G4
total) Industrials 32 cat., corresponents + K2
amanipulacié i primera transformacio | Grup Il |Grup Ill C2, C4, C6, C7
de productes. max. 30% | max. 15%

Usos fora de I'ocupacié maxima

estacionament i altres complementaris de
I’activitat tals com diposit transitori de mercaderies

i plantacié controlada de plantes i flors, sempre que|tancades a
no comportin la construccié d’estructures fixes i
tancades a tal fi.

A7,D1, C9, C13, C14, D4, J2, K2 (sempre que no
comportin la construccié d'estructures fixes i

tal fi)

Limitacio de superficie de les
activitats

Principals

Complem.

és defineix un Unic us

fins un maxim de 350 m?

Grup |
Grup Il

Grup Il

activitat minima de 1.000 m?
activitat minima de 350 m?

activitat maxima 350 m?
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La MPPGM delimita un poligon d’actuacié urbanistica (PAU) corresponent a I'ambit de
planejament, I'execucié del qual es portara a terme mitjangant reparcel-lacié en la modalitat de

compensacio basica.

La Disposicio Addicional Segona del TRLUC determina que per a les actuacions aillades de
dotacié sotmeses a 'exigéncia de majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per
equipaments prevista a l'article 100.4, el compliment dels deures dels propietaris es fa efectiu
mitjangant el sistema i la modalitat d’actuacié que s’estableixin per a I'execucié del poligon

d’actuacio urbanistica que a aquest efecte s’ha de delimitar.
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2. NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL 1
DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Objecte i ambit de la Modificacio

1. L’objecte de la present MPPGM és la modificacié dels parametres de regulacié de la zona
de clau 10aCL-10aCLST.

2. L’ambit de la present modificacié té una superficie de 39.488 m? i inclou els terrenys del
municipi de Sant Boi de Llobregat inclosos al Pla Parcial del sector corresponent a la zona 10aCL
en I'entorn del sistema aeroportuari, aprovat definitivament el 2007 (en endavant, Pla Parcial
2007).

Article 2. Marc legal i obligatorietat

1. La present Modificacié Puntual del Pla General Metropolita s’ha redactat d’acord amb
'ordenament vigent a Catalunya en matéria urbanistica, més concretament el DL 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme (en endavant, TRLU) i el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (en endavant,
RLU).

2. L'administracié i els particulars estan obligats a respectar les disposicions d‘aquesta
Modificacié Puntual del Pla General Metropolita, i en particular les de la present Normativa
Urbanistica, a la qual haura d'ajustar-se tota la intervencié sobre I'ambit de planejament.

3. Les referencies a les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita ho sén al Pla
General Metropolita aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, en la versié del Text de Refds
de la modificaci6 de determinats articles de les seves Normes Urbanistiques (en endavant
NUPGM), aprovat definitivament per Resolucido del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya de data 8 d’agost de 1998 i les seves modificacions
successives.

4. En tot alld no previst expressament per aquestes normes regiran amb caracter supletori les
Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita (NUPGM) i les Ordenances Metropolitanes
d’Edificacié (OME).

5. Es d’aplicacié en matéria de regulacié d’usos urbans la Modificacié puntual del pla especial
d'ordenaci6 d'usos urbans. Normativa urbanistica (6a modificacid), de Sant Boi de Llobregat; o bé
la Modificacié del Pla Especial d’'usos que la substitueixi i sigui vigent en aquell moment.

Article 3. Contingut
1. La Modificacié Puntual de Pla General esta integrada pels segients documents:

LLIBRE I. Document urbanistic, integrat per:

1. Memoria

2. Normativa urbanistica

3. Agenda de les actuacions

4. Avaluacio econdmica i financera i informe de sostenibilitat econdmica
5. Justificacio de la no necessitat d’'informe ambiental

6. Documentacio grafica

Num. Nom del planol Escala

Planols informacié
.01  Situacio 1:40.000

.02  Emplacament 1:5.000
.03  Ortofotoplanol 1:2.000
.04  Topografic 1:1.000
.05  Estructura de la propietat 1:1.000
.06  Planejament vigent. Classificacio del sol 1:2.000
I.07  Planejament vigent. Qualificacié del sol 1:1.000
.08  Vistes aerees -
.09 Reportatge fotografic -
Planols ordenacié

0.01 Planejament proposat i servituds viaries i ferroviaries 1:1.000
0.02 Comparacio del planejament proposat amb el vigent 1:1.000
0.03 Servituds aeronautiques de I'Aeroport de Barcelona-El Prat 1:10.000
0.04 Servituds de les instal-lacions radioelectriques 1:5.000

Marg 2019

Annex 1. Fitxes complementaries a la justificacié de la no necessitat d'informe ambiental.

Annex 2. Nota registral de la propietat de la finca 51.076 de Sant Boi de Llobregat, objecte

de la present MPPGM.

Annex 3. Fitxes de les mostres obtingudes per a I'estudi de mercat realitzat en el marc de

I'estudi economic de la MPPGM

LLIBRE Il. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

Article 4. Interpretacio

S’apliquen les regles d’interpretacié de I'article 10 del TRLU.
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Article 5. Vigéencia i modificacio

1. La vigéncia del present pla és indefinida, sense perjudici de la seva modificacié en els
termes legalment establerts a I'efecte.

2. Les determinacions de la present MPPGM relatives a I'ordenacié urbanistica detallada de
I'ambit poden ser modificades per mitja d’'un pla especial o de linstrument de planejament
urbanistic derivat que correspongui de conformitat amb la legislacié urbanistica vigent en el
moment que la modificacié es porti a terme.

CAPITOL 2
REGULACIO DEL SOL
Article 6. Classificacio del sol

Els sols inclosos en I'ambit d’aquesta Modificacié puntual del Pla General Metropolita tenen la
consideracio de sol urba consolidat.

Article 7. Qualificacié del sol

El sdls inclosos a 'ambit de la modificacié puntual de PGM soén qualificats, segons el seu desti en
'ordenacio, de:

e Xarxa viaria basica i d’'aparcament (clau 5)

e Parcs ijardins urbans de nova creacié de caracter local (clau 6b)
e Equipaments comunitaris de nova creacio (clau 7b)

e zona usos comercial, logistic i industrial (clau 10aCL i 10aCLST)

Article 8. Regulacié del sistema de xarxa viaria basica i d’aparcament (clau 5)

1. Compreén els soOIs de sistemes destinats a la vialitat i 'aparcament, que han de permetre
garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat, i que s’identifica en el planol de O.071
Planejament proposat i servituds viaries i ferroviaries amb la clau 5.

3. La seva regulacié s’estableix en els articles 196 a 199 de les NUPGM.

4, Tots els espais destinats a sistema viari delimitats sén de titularitat publica.

Article 9. Regulacié dels sistemes de parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter
local (clau 6b)

1. Compreén els sols de sistemes que s’identifiquen en el planol O.01 Planejament proposat i
servituds viaries i ferroviaries amb la clau 6b.

2. La regulacié d’aquests sols es determina en els articles 202 i 203 de les NUPGM.
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Article 10. Regulacié dels equipaments comunitaris de nova creacio (clau 7b)

1. Compreén els sols de sistemes que s’identifiquen en el planol O.01 Planejament proposat i
servituds viaries i ferroviaries amb la clau 7b.

2. Sobre el soOl destinat a dotacions es podra admetre una ocupacié maxima del 50% i una
edificacié d’algcada maxima 8,00 metres, equivalents a planta baixa i planta pis. El sdl restant
d’aquesta qualificacio restara sotmés a les limitacions generals que diuen els articles 202 i 203 de
les NUPGM.

3. El canvi dels parametres establerts en el punt anterior, aixi com la a concrecio del tipus
d’equipament s’efectuara mitjancant la redaccio d’'un Pla Especial, segons preveu l'article 215 de
les NUPGM.

Article 11. Regulacié de la zona d’usos industrial, logistic i industrial (clau 10aCL i
10aCLST)

1. Compreén els sols d’aprofitament que s’identifiquen en el planol O.07 Planejament proposat
i servituds viaries i ferroviaries amb la clau 10aCL i 10aCLST.

2. El tipus d'ordenacié correspon al d’ordenacié d’edificacié aillada. Ateses les singulars
caracteristiques de 'emplagament, 'ordenacié s’ha de desenvolupar com un conjunt arquitectonic
unitari que garanteixi 'adequada integracié paisatgistica en I'ambit.

3. Els parametres reguladors de I'edificacio i del sol son:

e L’ocupaciéo maxima de sol és de 14.605 m?, equivalent a un 75%.

o L’edificabilitat maxima és de 16.200 m?, que equival a un index net del 0,832, podent-
se concentrar en una unitat de projecte en la zona 10aCL.

o El perfil regulador de I'algada de I'edificacié és de 15 m.

o Les cotes de referéncia de planta baixa, son les del terreny actual.

4, Els usos admesos per a la zona ocupada per I'edificacié son:

a. Grup |, que poden ocupar fins a un maxim del 100% de la superficie total construida permesa
en I'ambit:

o Classe C: Comercial, s’admeten les classes C13 i C14. Classe C13: Establiments
comercials singulars (ECS) contemplats a l'article 311.1.1r de les NUPGM: establiments de
venda a I'engros, establiments dedicats essencialment a la venda d’automocio6 i carburants,
d’embarcacions i altres vehicles, i de maquinaria. Classe C14: Establiments comercials
singulars (ECS) no contemplats a 'article 311.1.1r de les NUPGM: Establiments comercials
singulars definits a la legislacié sectorial i que no estiguin inclosos a la classe C13.

e Classe D: Industrial i assimilable, s’admeten les classes D1, D3, D4, D7, D13, D14 i D15.
Classe D1: Magatzems que no siguin de productes pulverulents o granulats o perillosos
(productes quimics, productes petroliers, gasos combustibles i altres productes perillosos).
Classe D3: Trasters o conjunt de trasters, sempre que la seva superficie util sigui superior
a 100 m2. Classe D4: Instal-lacions i activitats per a la neteja de vehicles. Classe D7: Tallers
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de reparacid6 mecanica o de vehicles de motor i material de transport sense cabina de
pintura. Classe D13: Activitats purament industrials, que son totes les regulades a I'article
17.2 del Pla especial d'ordenacié d'usos urbans. Normativa urbanistica (6a modificacio),
de Sant Boi de Llobregat. Classe D14: Forns de pa amb obrador en qué es fa tot el procés
per a la preparacio i fermentacié de les masses i amb una poténcia total de la maquinaria
instal-lada superior a 40 kW. Classe D15: Instal-lacions de generacié d’energia fotovoltaica.

o Classe J: Estacionament i garatge aparcament, s’admet la classe J2. Classe J2: Classe
J2: Estacionament i Garatge-aparcament, sempre que allotgi més de 4 vehicles o la seva
superficie util sigui superior a 100m?, d’acord amb l'article 106 de les Ordenances
Metropolitanes d’Edificacio.

b. Grup Il, que poden ocupar fins a un maxim del 30% de la superficie total construida permesa
en 'ambit:

o Classe A: Cultural, associatiu i religios, s’admeten les classes A5 i A7. Classe A5: Centres
docents, educatius i d’ensenyament en tots els seus graus i modalitats. Classe A7: La resta
d’establiments de tipus cultural i associatiu com son els museus, biblioteques, sales de
conferéncies, sales d’art i similars, i el d’activitats de tipus socials, com poden ser centres
d’associacions, agrupacions, centres de dia i similars.

e Classe G: Oficines-administratiu, s’admeten totes les classes. Classe G1: Oficines amb
horaris usuals només de matins (bancs i similars). Classe G2: Oficines sense transaccio
comercial estricta (agéncies d’assegurances, agéncies immobiliaries, i similars). Classe
G3: Dependeéncies administratives de les administracions publiques. Classe G4: La resta
d’establiments del tipus oficines-administratiu (ETT, gestories, assessories juridiques,
despatxos de professionals lliberals, i similars).

o Classe K: Esportiu, s’Tadmet només la classe K2. Classe K2: Practica de I'esport i/o cultura
fisica i/o altres disciplines integrals en establiments adequats. Inclou gimnasos, centres de
practica de ioga i/o pilates.

c. Grup lll, que poden ocupar fins a un maxim del 15% de la superficie total construida permesa
en 'ambit:

o C(lasse C: s’admeten les classes C2, C4, C6, C7. Classe C2: Restaurant: activitat que es
realitza en un local que disposa de servei de menjador i cuina per tal d’oferir apats al public
consistents basicament en dinars i sopars, mitjangant preu, per ser consumits en el mateix
local. Classe C4: Restaurant bar: activitat que es realitza en local que ofereix, mitjangant
preu, els serveis de restaurant i de bar previstos en les classes C2 (restaurant) i C3 (bar).
Classe C6: Serveis a la venda: agéncies de viatge, perruqueries, centres d’estética,
bugaderies i similars. Classe C7: Oficines comercials amb magatzem regulador (com els
punts de recollida de bugaderies, etc.).

5. La superficie conjunta dels usos del Grup Il i Grup lll no podra superar el 30% de la
superficie total construida.

6. El sol no ocupat per I'edificacié podra ser objecte d’aprofitament per als usos A7, D1, C9,
C13, C14, D4, J2 i K2, sempre que no comportin la construccié d’estructures fixes i tancades a tal
fi.
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o Classe C9: Estacions de servei, incloent botigues annexes: venda al detall de carburants
per a motors de combusti6 interna, amb possibilitat de disposar d’instal-lacions de carrega
d’elements d’acumulacioé d’energia.

7. Es defineix una intensitat d’'usos minima de 1.000 m? per les activitat del Grup |, i de 350
m? per les activitats del Grup Il. Les activitats corresponents als usos del Grup Il podran ser d’'una
superficie maxima de 350 m2.

8. Els usos admesos estaran sotmesos a les normatives sectorials corresponents.
Concretament, els usos comercials admesos a la zona se sotmeten al Decret Llei 1/2009, de 22
de desembre, d’ordenacioé dels equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el substitueixi,
pel que fa a la definicié i classificacid i regulacié dels establiments comercials, aixi com les
limitacions d’aquests en ambits situats fora de la TUC.

Article 12. Execucié del planejament

1. L'MPPGM delimita un poligon d’actuacié urbanistica corresponent a I'ambit de
planejament, I'execucié del qual es portara a terme mitjangant reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica.

2. En l'execucio del poligon d’actuacié urbanistica que desenvolupi les determinacions
previstes en aquesta Modificacié puntual del PGM, la propietat és titular dels segients drets i
obligacions:

a) Dreti obligacié d'urbanitzar i edificar dins els terminis previstos.

b) Cessid dels sols destinats a sistemes inclosos en el sector.

c) Pagament i execucio de la urbanitzacié del sector.

d) Cessio del 15% de 'aprofitament de 'ambit d’actuacid, de conformitat i amb els requisits
establerts a tal efecte a I'article 43 del TRLUC.

Article 13. Servituds aeronautiques

1. Atenent que una part del terme municipal de Sant Boi de Llobregat es troba afectat per les
determinacions relatives a servituds aeronautiques de I'aeroport de Barcelona, I'execucié de
qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors — incloses les pales-, mitjans
necessaris per a la seva construccio (incloses les grues de construccié i similars)) o plantacié,
requerira acord favorable previ de I’'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), conforme als
articles 30 i 31 del Decret 584/1972, de 24 de febrer, de Servituds Aeronautiques, modificat pel
Reial Decret 297/2013.

2. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié que es contempli en
'ambit de la present MPGM, inclosos tots els seus elements (com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, acabament decoratiu), aixi com
qualsevol altre afegit sobre les esmentades construccions, aixi com els mitjans mecanics
necessaris per a la seva construccié (grues, etc.) modificacions dels terreny o objecte fixe (pals,
antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via
ferroviaria, no podran sobrepassar les cotes de les Servituds Aeronautiques del Aeroport de
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Barcelona-El Prat i 'Enlla¢ Hertzia entre el Centre de Receptors de Begues i el Centre de Control
de Barcelona, les quals apareixen representades en els planols O.03 de Servituds aeronautiques.

3. D’acord amb l'article 10 del Decret 584/1972 de Servituds Aeronautiques, modificat pel
Reial Decret 297/2013, la superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de
I'area de servituds d’aerdodrom i de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques de I’Aeroport
de Barcelona-El Prat queda subjecta a una servitud de limitacié d’activitats, en virtut de la qual
I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats que
s’ubiquin dins la mateixa i puguin suposar un perill per a les operacions aéries o per al correcte
funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. L'esmentada possibilitat s’estendra als usos
del sol que facultin per a la implantacio o exercici de dites activitats, i abastara, entre d’altres:

a. Les activitats que suposin o portin aparellada la construccio d’obstacles de tal mena que
puguin induir turbuléncies.

b. L’0s de llums, inclosos projectors o emissors laser, que puguin crear perills o induir a
confusio6 o error.

c. Les activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que puguin donar
lloc a enlluernament.

d. Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de
moviments de I'aerddrom.

e. Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no
visible o la preséncia d’objectes fixes 0 mobils que pugui interferir el funcionament dels
sistemes de comunicaci6, navegacio i vigilancia aeronautiques o afectar-los
negativament.

f. Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacié funcionament d’instal-lacions
que produeixin fum, boires o qualsevol altres fenomen que suposi un risc per a les
aeronaus.

g. L’ds de mitjans de propulsié o sustentacio aeris per a la realitzacié d’'activitats esportives,
o de qualsevol altra mena.

4, Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués originar radiacions
electromagnétiques pertorbadores del normal funcionament de les instal-lacions radiomagnétiques
aeronautiques, encara que no vulnerin les superficies limitadores d’obstacles, requerira la
corresponent autoritzacio d’acord amb el previst a I'article 16 del Decret 584/1972, de 24 de febrer,
de Servituds Aeronautiques.

5. Atés que la funcié social de les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al
dret de la propietat, la resolucié que a aquests efectes pugui executar-se només podra generar
algun dret a indemnitzacié quan afecti a drets ja patrimonialitzats.

Article 14. Zona d’afectacio de carreteres. Seguretat viaria

1. Préviament a I'execucié de qualsevol obra o actuacioé dintre de la zona d’afectacié de
carretera (franja de terreny, a cada costat de la via, de 100 m d’amplada per la C-31 i de 30 m per
la B-204, mesurats des de l'aresta exterior de I'explanacid) s’haura de demanar la preceptiva
autoritzaci6 al Servei Territorial de Carreteres.

30

Text refos de la Modificacié puntual del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en I'entorn del sistema aeroportuari

Marg 2019

2. Es prohibeixen expressament les activitats que generin fums, pols i vapor o qualsevol altre
residu que pugui afectar a la seguretat viaria, sense perjudici de la subjeccio de les activitats que
s’hi desenvolupin a la Llei 7/1998, de 27 de febrer de la intervencié integral de I'administracié
ambiental i desenvolupament reglamentari.

3. Es respectaran les previsions de la Llei 6/2001, 31 de maig, d’ordenacié ambiental
d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i també es prendran les mesures oportunes per
donar compliment a la Llei 6/2002, de proteccié contra la contaminacioé acustica.

Article 15. Servituds ferroviaries

1. Les construccions, instal-lacions, usos i edificacions i altres activitats necessitades
d’obtencidé de llicencia que s’hagin d’efectuar a les zones de proteccié del sistema ferroviari estan
sotmeses a llicencia municipal, amb independéncia de la intervencié d’altres administracions
publiques, sempre d’acord amb les determinacions contingudes a l'art 7.4 de la Llei 38/2015, de
29 de setembre, del Sector Ferroviari, (LSF), en relacio a l'article 182 del DL 1/05.

2. La legislacio sectorial vigent delimita una zona de domini public, i la zona de proteccio, aixi
com la linia limit I'edificacié que s’estableix en la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del Sector
Ferroviari (LSF) i el Real Decreto 2387/2004, de 30 de desembre, pel que s’aprova el Reglamento
del Sector Ferroviario (RSF). Les diferents zones i distancies assenyalades anteriorment estan
representades al planol O.01 Planejament proposat i servituds viaries i ferroviaries de la present
modificacio puntual, que en cas de sol urba consolidat soén:

e Zona de domini public: 5 metres des de I'aresta exterior de I'explanacio.
e Zona de proteccio: 8 metres des de I'aresta exterior de I'explanacio.
¢ Linia limit d’edificacid: 20 metres des de I'aresta exterior de la plataforma ferroviaria.

3. No obstant I'anterior, en el cas que s’autoritzi la reduccié de les esmentades distancies
d'acord amb el que assenyala la legislacié vigent, prevaldran aquestes per sobre de les indicades
en el present article.

4. Pel que fa a les limitacions de la propietat s’han de tenir en compte els articles 12 al 16 de
la LSF i el 34 del RSF.

Barcelona, 7 de marg de 2019
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3. AGENDA DE LES ACTUACIONS

D’acord amb les caracteristiques d’aquesta MPPGM on les actuacions d’urbanitzacié sén minimes,
es fixa un calendari d’execucié del planejament de dos anys per I'aprovacié definitiva del projecte
de reparcel-lacié i urbanitzacid, i un termini de sis mesos més per I'execucioé de la urbanitzacio.
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4. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA. INFORME DE
SOSTENIBILITAT ECONOMICA

4.1. Avaluacioé economica i financera

4.1.1. Objectius i descripcié de 'ambit de la MPPGM a efectes de la valoracié economica

Els objectius principals de la MPPGM sén: flexibilitzar els parametres urbanistics de la zona inclosa
a 'ambit i realitzar un petit increment de sostre principalment per ajudar a la dinamitzacié d’alguns
espais de I'edifici existent.

Aquests canvis deriven en el deure de cessions a I'administracié actuant respecte l'increment
d’aprofitament urbanistic i de reserves de zones verdes i espais lliures. Donades les
caracteristiques d’aquesta modificacié de planejament, tal com ja s’ha justificat en la present
memoria, resulta materialment impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament
urbanistic que, en virtut de la MPPGM, s’ha de cedir a 'Administracié actuant.

En aquest sentit la finalitat del present estudi econdmic és per una banda, el de la valoracié de la
cessio dels 15% relativa a I'increment d’aprofitament, per I'increment d’edificabilitat i intensificacio
dels usos i per l'altra, la valoracioé de les despeses d’urbanitzacié dels sols de cessié de zones
verdes.

4.1.2. Marc legal

El TRLU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament
urbanistic es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié (art. 96). Pel que fa
a l'estudi economic de l'operacié, formen part de la documentacié del planejament I'avaluacio
econdmica i financera i I'informe de sostenibilitat economica.

L’article 59 del TRLU especifica la necessitat d’'incloure a la documentacio dels plans generals el
seguents documents de contingut econdmic. Concretament especifica:

Art. 59 1.e) L’agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

El RLU detalla la documentacio necessaria del planejament general i especifica a l'article 76.3 les
caracteristiques de I'avaluacié economica financera.

Art. 76.3 L’avaluacié economica i financera del pla d’ordenacié urbanistica municipal conté
I'estimaci6 del cost economic de les actuacions previstes, la determinacio del caracter public o privat
de les inversions necessaries per a I'execucioé del pla, les previsions de finangament public, i I'analisi
de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execucié del pla.

A més, larticle 99 refereix les especificacions que han d’incloure les Modificacions de les figures
de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat
de I'Gis residencial o de la intensitat, o la transformacié d’'usos:
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Art. 99.1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels
usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio les especificacions segiients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio, i els
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es duu a terme mitjangant
la incorporacié a la memoria d’'una relacié d’aquestes persones i de les certificacions pertinents
expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca
d’identificacio del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre.
També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la concessié de la gestio
urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsié, en el document de l'agenda o del programa d’actuacioé del pla, de I'execucié
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual ha
d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacié.

c¢) Una avaluacio economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de l'ordenacio vigent i el que resulta de la nova
ordenacio. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de I'avaluacié economica i financera,
com a separata.

D’altra banda, la llei estatal RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel que se aprova el text refés de la llei
del sol i rehabilitacié urbana, estableix en I'article 22.5:

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion
urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econdémica, en
términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacién y de un
adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios
incluidos en su ambito de actuacion.

4.1.3. Metodologia de calcul

A efectes de la viabilitat econdmica s’han calculat els ingressos per I'increment de I'aprofitament
resultant de la MPPGM, en el supodsit de venda dels terrenys urbanitzats, d’acord als diferents usos
que es defineixen en la MPPGM.

El valor dels terrenys urbanitzats s’ha calculat mitjangant el métode residual estatic per a cadascun
dels usos definits.

Aquest métode de valoracié consisteix en obtenir el valor del sol deduint del valor de mercat d’'un
immoble similar de nova planta, els costos de promocio, despeses i beneficis necessaris per a la
seva promocio:

V. Repercussié de sol = Valor Venda — Cost Construccié — Desp. Promocié — Beneficis Promocio

A efectes de calcul hem utilitzat la formulacié definida a I'art. 22 del Reglament de Valoracions de
la Llei del Sol (Real Decreto 1492/2011, de 24 d’ octubre).

VRSZQ—VC
K
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Sent,
VRS = Valor de repercussio de sol de I'iis considerat
Vv= Valor en venda de I'Gs considerat del producte immobiliari acabat.

K= Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i promocid, aixi com el benefici
empresarial normal de I'activitat immobiliaria. Aquest coeficient K, que tindra amb caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit o
augmentat entre 1,2 i 1,5 d’acord amb els seglents criteris:

. Podra reduir-se fins un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a la construccié d'habitatges
unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria, habitatges subjectes a un regim de proteccié que fixi valors
maxims de venda que s'apartin de manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres
edificacions vinculades a explotacions econdmiques, per raé de factors objectius que justifiquin la reduccié del component
de despeses generals com son la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi com una menor dinamica del mercat immobiliari a la
zona.

. Es pot augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a promocions que en rad
de factors objectius com ara, l'extraordinaria localitzacio, la forta dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia
edificatoria, el termini previst de comercialitzacio, el risc previsible, o altres caracteristiques de la promocio, justifiquin
I'aplicacié d'un major component de despeses generals.

V¢ = Valor de la construccio de I'is considerat. Sera el resultat de sumar els costos d'execucié material de I'obra, les despeses generals
i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la construccio, els honoraris professionals per projectes i direccio
de les obres i altres despeses necessaries per a la construccio de lI'immoble.

4.1.4. Valor de venda dels productes immobiliaris

L’estudi de l'operacié urbanistica s’ha portat a terme analitzant la promocié de venda de sol
urbanitzat. Per obtenir el valor dels solars nets resultants, hem realitzat un estudi de mercat per
determinar els valors de venda del producte immobiliari i posteriorment hem calculat el valor de
repercussio de sol urbanitzat per a cadascun dels usos mitjangant el métode residual estatic definit
al Reglament de Valoracions de la llei del sol.

L’estudi s’ha portat a terme considerant que es tracta d’'una actuacio aillada de dotacid, i que per
tant el producte final de venda és d’una tipologia similar a I'edifici existent considerat d’obra nova.

En aquest apartat s’explica I'estudi de mercat portat a terme per establir el valor de venda dels
diferents productes a valorar, per I'escenari del planejament vigent i el proposat, que permetra
valorar I'increment d’aprofitament derivat de la proposta.

Per I'escenari del planejament vigent s’ha considerat:

e com a usos principals, naus o locals en edificaci6 aillada de més de 5.000 m? en poligon o
en un entorn industrial/terciari, considerant que aquesta tipologia edificatoria correspon als
usos de comercial a I'engrds que defineix el planejament actual, atesa la dificultat de trobar
mostres amb idéntic Us al producte a valorar i al fet que aquesta tipologia de nau pot
albergar multiples activitats sense canvis significatius en I'immoble.

e perdeterminar el major i millor Us dels usos complementaris, s’ha fet una comparativa entre
I'oferta de venda de I'is de local comercial diferent del singular i el d’oficina, ambdds en
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edificis d’'us mixt, d’'una superficie entorn als 350 m?, comprovant que resulten preus de
venda més elevats per I'is d’oficines*.

Per I'escenari del planejament proposat s’ha considerat:

e com a usos del grup I, naus o locals d’'usos industrial, logistic, comercial a I'engros en
edificacié adossada d’una superficie entorn als 1.000 m?, significant aixi la intensificacié
dels usos.

e com a usos del grup Il, i amb les mateixes consideracions que s’han fet pels usos
complementaris del planejament vigent, es valora I'is d’oficina en edifici mixt d’'una
superficie d’'uns 350 m2.

Per tant, aplicant el principi del major i millor Us es realitzen tres estudis de mercat per determinar
el valor de venda dels diferents usos que finalment ens han de permetre determinar el valor de
lincrement d’aprofitament que representa la present Modificacid, considerant I'increment
d’edificabilitat, aixi com els canvis en els usos i la seva intensitat.

1. nau o local en edificaci6 aillada de més de 5.000 m?
2. nau o local en edificacié adossada d’una superficie de 1.000 m?
3. oficina en edifici mixt d’'una superficie d’'uns 350 m?

Per tal de definir el valor en venda dels diferents usos s’han analitzat diferents mostres de mercat,
deduint en tots els casos un 10% del preu per ajustar els preus d’oferta al que finalment es tanquen
les transaccions, el que s’ha denominat com a coeficient d’oportunitat (OPORT). Aquest coeficient
s’aplica homogéniament a la totalitat de les mostres degut a que sén immobles de segona ma, on
normalment hi ha més capacitat de negociacio.

A més, s’han homogeneitzat els preus de venda de les mostres obtingudes amb els coeficients
relatius a diferents caracteristiques, i els criteris emprats s’expliquen a continuacio.

e lUs

e la localitzacio,

e |a geometria de 'immoble,

¢ la superficie segons I'activitat minima,
e lantiguitat i estat de conservacio,

¢ |a qualitat de I'edificacio

Les mostres s’han pres homogénies o equivalents respecte I'Us a valorar en cada estudi.

La localitzacié s’ha ponderat segons la posicio de la mostra respecte 'emplagament a valorar, com
mostra el quadre segulent. Aixi, s’ha equiparat I'element a valorar amb el poligon del Mas Blau (El
Prat de Llobregat), als poligons de Sant Boi més propers a I'ambit i aquells més propers al centre
de Barcelona, minorant les mostres situades a I'aeroport, i majorant els valors a mesura que la

4 Per determinar el major i millor Us del grup d’usos complementaris s’han fet una analisi a la zona del Baix Llobregat
Sud amb els criteris seglents: la primera, locals de superficie maxima de 350 m?, ubicats en entre planta (resulten 5
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mostra s’allunya de les vies principals amb més visibilitat o que empitjora la connexié amb
I'aeroport.

LOCALITZACIO

Aeroport 0,95
M Blau /St. Boi 1
Eix C-32 1,05
Baix Ll. sud 1,1
Baix LI. 1,15

El calcul del coeficient d’antiguitat i estat de conservacié s’ha obtingut aplicant I'article 24 del Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la
Ley de Suelo, que en el punt 2 diu:

Para realizar la homogeneizacion por antigliedad y estado de conservacion se utilizaran los coeficientes correctores establecidos
en la tabla del Anexo Il de este Reglamento, aplicados en proporcion al peso correspondiente del valor de la construccion respecto
al valor en venta del producto inmobiliario considerado, de acuerdo con la siguiente expresion:

VV':VV'ﬂ
1 p-F

Siendo:

W’ = Valor en venta del inmueble homogeneizado por antigliedad y estado de conservacion, en euros por metro cuadrado.

Vv = Valor en venta del inmueble, en euros por metro cuadrado.

F = Factor de relacién del valor estimado de las construcciones, respecto al valor total de la propiedad caracteristico de la zona,
expresado en tanto por uno.

B = Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacién del inmueble objeto de valoracion.

Bi = Coeficiente corrector por antigtiedad y estado de conservacién de la muestra.

El coeficient B es determina amb la taula de I'annex Il del mateix reglament, a partir de I'edat i
I'estat de conservacio de la mostra. Per a I'edat de les mostres (FA) s’ha pres a partir de I'any de
construccié de cadastre (FC), i per a I'estat de conservacié s’ha fet una estimacié (entre normal,
regular i deficient) a partir de la informacié de les mostres publicada als portals immobiliaris.
L’element a valorar es considera amb un estat de conservacié normal.

El coeficient de qualitat es determina a partir de la classificacié de la mostra en bona, mitjana o
modesta, considerant I'element a valorar de qualitat mitjana.

QUALITAT

BONA 0,95
MITJANA 1
MODESTA 1,05

Calcul del valor de venda de nau o local en edificacio aillada de més de 5.000 m?

De I'estudi de mercat s’han escollit unicament les seguents mostres (veure annex 3):

mostres amb una mitjana de 1.335 €/m?); la segona, oficines de superficie maxima de 350 m? en edifici d’Us mixt (resulten
16 mostres amb una mitjana de 1.428 €/m?)
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PREU

ANTIG. |

< SUPERF. . QUALITAT Data
MOSTRA VENEDOR MUNICIPI LOCALITZACIO PREU VENTA (€) UNITARI us GEOMETRIA ESTAT < Edat
(m2) EDIFICACIO | contruc.
(€/m2) CONSERV.
1 Sareb St. Boi c. Ma Deu Nuria 17 8.436 5.209.300€ 617,51 nau aillada NORMAL MITJANA 2008 9
2 Franklin BCN St. Boi c.Prat4 6.090 4.800.000€ 788,18 nau adossada NORMAL MITJANA 1976 41
3 NCI Asesores Molins de Rei av. Barcelona 241 7.718 5.000.000 € 647,84 nau aillada NORMAL MITJANA 1999 18
4 Fincas Siglo XXI Viladecans c. Torrent Fondo 9 5.107 3.950.000 € 773,45 nau aiillada NORMAL  MODESTA 1999 18
5 Absis 2004 Sant Just Desvern c. Alexandre Goicoechea 10 6.509 8.000.000 € 1229,07 nau aiillada NORMAL BONA 2011 6
6 Cutillas Naves SL Hospitalet LI. c. Ciencies 115 7.628 8.500.000 € 1114,32 nau aillada NORMAL BONA 1989 28
861,73 €/m?

Pel coeficient de geometria de I'immoble es diferencia la tipologia de I'edificacié aillada de
'adossada (coeficient 1,05), considerant I'element a valorar com a nau aillada (coeficient 1,00).

Pel coeficient de superficie s’han considerat les ponderacions seglents:

SUPERFICIE
5000-7500 1,0000
>7500 1,0500

Calcul del coeficient d’antiguitat i estat de conservacié, com a quocient entre el valor de venda
homogeneitzat i el de la mostra extret de I'oferta de mercat, obtenint-se el primer a partir de la
formulacié segtient:

Homogenizacié per antiguitat i grau de conservacio Art 24.2 RVLS

W'=VWv x (1-B xF)/(1-Bix F)

Marg 2019
COEFICIENTS D'HOMOGENEITZACIO
ANTIG. | PREU UNITARI
PREU UNITARI QUALITAT COEF.
MOSTRA OPORT.  LOCALITZ. GEOMETRIA SUPERF. ESTAT ]} HOMOG.
(€/m2) EDIFICACIO [ HOMOG.
CONSERV. (€/m2)
1 617,51 0,90 1 1,00 1,05 1,0289 1,000 0,8751 540,37
2 788,18 0,90 1 1,05 1,00 1,1984 1,000 1,1325 892,62
3 647,84 0,90 1,1 1,00 1,00 1,0648 1,000 1,0541 682,90
4 773,45 0,90 1,05 1,00 1,00 1,0648 1,050 1,0565 817,16
5 1229,07 0,90 1 1,00 1,00 1,0186 0,950 0,8709 1070,35
6 1114,32 0,90 1 1,00 1,00 1,1144 0,950 0,9528 1061,72
861,73 €/m? 844,19 €/m?

Analitzades les mostres considerem un valor de mercat per a nau o local en edificacié aillada de
més de 5.000 m? de 844,19 €/m>.

Calcul del valor de venda de nau o local en edificacido adossada d’una superficie de 1.000 m?

De I'estudi de mercat s’han escollit unicament les seguents mostres (veure annex 3):

PREU ANTIG. |
MOSTRA VENEDOR MUNICIPI  LOCALITZACIO (:JZF; PREU VENZ; UNITARI us GEOMETRIA ESTAT E?)?FII\(I:-:::\IL co:sattrauc. Edat
(€/m2) CONSERV.
1 NCI Asesores St. Boi Enric Prat de la Riba, 13 3.630 4.000.000 € 1101,93| logistica aillada NORMAL BONA 2010 7
2 Premium house St. Boi c. de Castelld, 13 645 517.800€ 802,79| industrial  adossada NORMAL MITJANA 1999 18
3 2236 El Prat Av. Onze de setembre 4.800 4.604.000 € 959,17 logistica adossada NORMAL BONA 2000 17
4 Consulta NavesBCN St. Boi Av. Marina, 66 3.630 4.200.000 € 1157,02| industrial adossada NORMAL MITJANA 1996 21
5 Premium house Gava c. Enginy 8 1.181 795.000 € 673,16 industrial adossada NORMAL  MITJANA 2001 16
6 Particular Sant Joan De c. Tambor del Bruc 6 3.500 2.890.000 € 825,71| industrial aillada REGULAR MITJANA 1978 39
919,96 €/m?

Pel coeficient de geometria de I'immoble es diferencia la tipologia de I'edificacié adossada de
I'aillada (coeficient 0,95), considerant I'element a valorar com a nau adossada (coeficient 1,00).

Mostra Valor venda Antigu?tat Estat de- " anexIIRD F (493/862) Valor venda COEF.
(Vv) efectiva  conservacié homog (VV') HOMO.

1 617,51 9 NORMAL 0,0491 0,57 635,36 1,0289

2 788,18 41 NORMAL 0,2891 0,57 944,57 1,1984

3 647,84 18 NORMAL 0,1062 0,57 689,80 1,0648

4 773,45 18 NORMAL 0,1062 0,57 823,55 1,0648

5 1.229,07 6 NORMAL 0,0318 0,57 1.251,87 1,0186

6 1.114,32 28 NORMAL 0,1792 0,57 1.241,78 1,1144

Un cop homogeneitzades les mostres, s’obté el valor de venda:

34

Pel coeficient de superficie s’han considerat les ponderacions segulents:

SUPERFICIE

301-1000 0,9500
1001-2000 1,00
2000-5000 1,05

Calcul del coeficient d’antiguitat i estat de conservacié, com a quocient entre el valor de venda
homogeneitzat i el de la mostra extret de I'oferta de mercat, obtenint-se el primer a partir de la
formulacio seguent:
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Homogenizacié per antiguitat i grau de conservacié Art 24.2 RVLS

W'=Vvx (1-BxF)/(1-Bix F)

Text refos de la Modificacié puntual del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en I'entorn del sistema aeroportuari

Marg 2019

Pel coeficient de geometria de 'immoble es diferencia la tipologia d’oficines en edifici exclusiu
(coeficient 0,95) de I'edifici amb usos compartits, sent aquest equiparable al valor buscat, per
tant, 1,00.

Pel coeficient de superficie s’han considerat les ponderacions segients:

SUPERFICIE

60-300 0,95
300-500 1
501-1000 1,05
>1000 1,1

Calcul del coeficient d’antiguitat i estat de conservacié, com a quocient entre el valor de venda
homogeneitzat i el de la mostra extret de I'oferta de mercat, obtenint-se el primer a partir de la
formulacio seguent:

Homogenizacié per antiguitat i grau de conservacio Art 24.2 RVLS

W'=VW x (1-B x F) /(1- Bix F)

Valor venda  Antiguetat Estat de Valor venda
Mostra . .. anexIlIRD F(990/2144) ., COEF. HOMO.
(Vv) efectiva conservacio homog (Vv')

1 1.101,93 7 NORMAL 0,0375 0,5762 1.126,23 1,0221

2 802,79 18 NORMAL 0,1062 0,5762 855,12 1,0652

3 959,17 17 NORMAL 0,0995 0,5762 1.017,47 1,0608

4 1.157,02 21 NORMAL 0,1271 0,5762 1.248,42 1,0790

5 673,16 16 NORMAL 0,0928 0,5762 711,19 1,0565

6 825,71 39 REGULAR 0,2711 0,5762 978,55 1,1851

Un cop homogeneitzades, s’obté el valor de venda:
COEFICIENTS D'HOMOGENEITZACIO

ANTIG. | PREU UNITARI

PREU UNITARI QUALITAT COEF.
MOSTRA OPORT.  LOCALITZ. GEOMETRIA SUPERF. ESTAT . HOMOG.

(€/m2) EDIFICACIO | HOMOG.

CONSERV. (€/m2)
1 1101,93 0,90 1 0,95 1,05 1,0221 0,950 0,7845 864,47
2 802,79 0,90 1 1,00 0,95 1,0652 1,000 0,9107 731,13
3 959,17 0,90 1 1,00 1,05 1,0608 0,950 0,9523 913,44
4 1157,02 0,90 1 1,00 1,05 1,0790 1,000 1,0196 1179,76
5 673,16/ 0,90 1,05 1,00 1,00 1,0565 1,000 0,9984 672,07
6 825,71 0,90 1,1 0,95 1,05 1,1851 1,000 1,1703 966,34
919,96 €/m? 887,87 €/m?

Analitzades les mostres considerem un valor de mercat per nau o local en edificacié adossada
d’'una superficie de 1.000 m? de 887,87 €/m?2.

Calcul del valor de venda d’oficina en edifici mixt d’'una superficie d’'uns 350 m?

De I'estudi de mercat s’han escollit les seglients mostres (veure annex 3):

PREU PREU ANTIG. |
MOSTRA VENEDOR MUNICIPI LOCALITZACIO SUP(m2) PREUVENTA(€) LLOGUER UNITARI| LOCALITZ. GEOMETRIA  ESTAT ;:JF,:::ISL co::::‘c. Edat
(€/mes) (€/m2) CONSERV.
1 Particular Castelldefels Pg. Ferrocarril 339 420 850.000 € 2023,81 Eix C-32 exclusiu NORMAL MITJANA 2002 15
2 Forcadell Castelldefels AnecBlau. Pol. Cami ral 901 2.162.400 € 2400,00 Eix C-32 exclusiu NORMAL BONA 2008 9
3 Forcadell Cornella Parc Empresarial 2.359 6.043.758 € 15€ 2562,00( Mas Blau/BCN  exclusiu NORMAL BONA 2008 9
4 Forcadell El Prat Aeroport 103 223.248€ 13€ 2167,45( Aeroport exclusiu NORMAL BONA 2008 9
5 BNOParribas Real Estate Cornella Almeda. c/Hospitalet, 147 1.148 2.227.000 € 1939,90| Mas Blau/BCN  exclusiu NORMAL MITJANA 2000 17
6 Forcadell Castelldefels Passeig Ferrocarril 456 1.003.200 € 2200,00 Eix C-32 exclusiu NORMAL MITJANA 2003 14

2.215,53 €/m?

Mostra Valor venda Antiguetat Estat de anex Il RD F Valor venda COEF.
(Vv) efectiva  conservacié (990/2063) homog (VV') HOMO.
1 2.023,81 15 NORMAL 0,0862 0,447 2.104,99 1,0401
2 2.400,00 9 NORMAL  0,0491 0,447 2.453,82 1,0224
3 2.562,00 9 NORMAL 0,0491 0,447 2.619,45 1,0224
4 2.167,45 9 NORMAL 0,0491 0,447 2.216,06 1,0224
5 1.939,90 17 NORMAL 0,0995 0,447 2.030,18 1,0465
6 2.200,00 14 NORMAL 0,0798 0,447 2.281,41 1,0370
Un cop homogeneitzades, s’obté el valor de venda:
COEFICIENTS D'HOMOGENEITZACIO
ANTIG. | PREU UNITARI
PREU UNITARI QUALITAT COEF.
MOSTRA OPORT. LOCALITZ. GEOMETRIA SUPERF. ESTAT 2 HOMOG.
(€/m2) EDIFICACIO | HOMOG.
CONSERV. (€/m2)
1 202381 0,90 1,05 0,95 1,00 1,0401 1,0000 0,9338 1.889,76
2 2400,00 0,90 1,05 0,95 1,05 1,0224 0,9500 0,9156 2197,41
3 2562,00 0,90 1 0,95 1,10 1,0224 0,9500 0,9135 2340,42
4 2167,45| 0,90 0,95 0,95 0,95 1,0224 0,9500 0,7495 1624,49
5 1939,90 0,90 1 0,95 1,10 1,0465 1,0000 0,9843 1909,38
6 2200,00 0,90 1,05 0,95 1,00 1,0370 1,0000 0,9310 2048,13
2.215,53 €/m? 2.001,60 €/m?

Analitzades les mostres considerem un valor de mercat de 2.001,60 €/m?2.

35



BR BARCELONA

™
REGIONAL @ » mercabarna

4.1.5. Valor de repercussio del sol urbanitzat

A partir dels valors de mercat obtinguts a I'apartat anterior hem calculat el valor de repercussio de
sol urbanitzat de cadascun dels usos, mitjangant la formulacié del Reglament de Valoracions de la
Llei del Sol.

VRS:ﬁ—Vc
K

Pel que fa a costos de construccid hem utilitzat els seguents valors, a partir de la revista
especialitzada Boletin Econémico de la Construccion - maig 2017 (cost de contracte):

e Naus/locals: 422,55 €/m?
e Oficines en edifici mixt: 1.070,43 €/m?

Com a despeses de promocid s’han tingut en compte els seglients conceptes, que
aproximadament son de I'ordre d’'un 18% del cost de contracte:

e Seguretat i Salut + control qualitat: 4,0%
e Honoraris professionals: 10,0%
e Permisos i taxes: 4,0%

Pel que fa al coeficient K que representa beneficis i altres despeses de promocié hem adoptat en
tots els casos el coeficient general K=1,4

Aplicant els valors esmentats anteriorment a la formulacié de calcul del valor de repercussio
obtenim els segients valors de repercussié de cada un dels usos:

VR= Vv /1,4 - (CC+DP)

VV const. VR
Tipologia (€/m?) CC (€/m?) DP (18%) k (€/m?)
Naus / locals en edificacio aillada de 5.000 n? 844,19 422,55 76,06 1,40 104,38
Naus / locals adossada de 1.000 n? 887,87 422,55 76,06 1,40 135,58
Oficines en edifici compartit 2.001,60 1.070,43 192,68 1,40 166,61

4.1.6. Valoracio de la proposta

A partir dels valors obtinguts, es calcula el valor de repercussié del sol en la situacié del
planejament vigent i del planejament proposat, de manera que es podra obtenir I'increment
d’aprofitament corresponent a la proposta de MPPGM. Com a escenari de major i millor Us,
aplicable a la valoracié urbanistica s’ha considerat el seglent:
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a) Planejament vigent, 85% d’usos principals (industrial, logistic, comercial a 'engros en
edificacié aillada de més de 5.000 m?), i 15% d’usos complementaris (oficines en edifici
d’'usos compartits d’'uns 350 m?)

b) Planejament proposat, 70% d’usos del grup | (industrial, logistic, comercial a I'engros)
en edificacié adossada d’entre 1.000 i 5.000 m?), i 30% d’usos del grup Il (oficines en
edifici d’'usos compartits d’'uns 350 m?)

Per tal de determinar I'increment d’aprofitament derivat de la MPPGM, i en consequéncia el valor
economic del deure de cessio, es consideren les dades generals de la proposta respecte el
planejament vigent, que son:

Dades generals de la valoracié

Superficie zona 19.507 m?s
. . Edificabilitat planejament vigent 15.606,00 m?st
Planejament vigent ]
IEN vigent 0,800
Superficie zona 19.473 m?s
e Ll . )
Planejament proposat Edificabilitat planejament proposat 16.200,00 m*st
IEN proposta 0,832

A partir d’aqui es pot calcular I'aprofitament urbanistic en la situacié del planejament vigent i el
proposat i per tant, deduir-ne I'increment. En I'operacié s’aplica, en les proporcions esmentades
anteriorment, els valors de repercussié dels usos amb més rendiment aplicats a I'edificabilitat de
cada cas:
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DESPESES URBANITZACIO

Superficie Valoracio Valor sol
Planejament vigent zona (n?)  Edificabilitat (m?st) VR (€/m?) aprofitament (€/m?3)
15.606,00
Naus / locals en edificacio ailada de 5.000 m? 85% 13.265,10 104,38 1.384.662,30 €
Oficines en edifici compartit 15%  2.340,90 166,61 390.008,78
Aprofitament planejament vigent 1.774.671,09 €
Valor sol 19.507 1.774671,09 € 90,98
Superficie Valoracio Valor sol
Planejament proposat zona (n?)  Edificabilitat (mPst) VR (€/rr?) aprofitament (€/m?)
Ingressos 16.200,00
Naus / locals adossada de 1.000 m? 70% 11.340,00 135,58 1.5637.520,94
Oficines en edifici compartit 30% 4.860,00 166,61 809.706,82
Aprofitament planejament proposat 2.347.227,76 €
Valor sol 19.473 234722776 € 120,54

Valoracio Valor sol
Increment d'aprofitament aprofitament (€/m?)
Planejament proposat 2.347.227,76 120,54
Planejament vigent 1.774.671,09 90,98

Preu unitari Amidament Total
1. Arrenjament zona verda
Enderrocs 15 €/m? 34 m? 510 €
Vorada 40 €/m 22 m 880 €
Aportacié terra adient 15 €/m3 10 m3 150 €
Plantacid 35 €/m? 34 m? 1190 €
Gestid runa 200 €
Total 2.930 €
Contractacio obra petita 20% + 586 €
Cost arrenjament zona verda 103 €/m? 3.516 €
2. Implantacié ancoratges bicis
Enderrocs 287,98 2u 30u 4.319,70 €
Cost ancoratges bicis 4.319,70 €
TOTAL DESPESES URBANITZACIO 7.835,70 €

572.556,67 € 29,56

Es calcula el deure de cessio dels 15% relativa al I'increment d’aprofitament:

Cessi6 increment aprofitament

Valor €

Increment d'aprofitament

15%

572.556,67

€

85.883,50 €

4.1.7. Despeses d’urbanitzacio

Les despeses d'urbanitzacié son les corresponents a:

1.

L’arranjament dels 34 m? d’espais lliures que incrementa la proposta de MPPGM. S’ha
considerat un preu unitari de 103 €/m?, tenint en compte que es tracta d’un arranjament
tipus de zona semi-naturalitzada, afegint un increment del 20% per imprevistos.

Els costos generats per I'increment de la mobilitat generada, corresponents a la implantacio
dels ancoratges per bicicletes, tal com es detalla al punt 6.1. Cost d’implantacié dels
ancoratges per bicicletes, de I'Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada que acompanya
aquesta Modificacié puntual del PGM

Marg 2019

Per tant, les despeses totals associades a aquesta Modificacié puntual del PGM sén de 7.835,70€.

4.1.8. Avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio

En relacié a la rendibilitat de I'operacié, i per justificar el compliment de [‘article 99.1c, sobre la
comparativa del rendiment econdmic de I'ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio, a
part de la valoracié anterior, s’han fet dos exercicis tenint en consideracio les caracteristiques de
la MPPGM, on és dificil realitzar un model on es pugui valorar en el temps, unes inversions i uns
ingressos que permetin calcular una determinada rendibilitat de I'operacié.

Els dos exercicis complementaris a la valoracio de la proposta sén:

e Analisi de I'evoluci6 dels preus del sol i els lloguers dels diferents usos.
e Comparatiu del rendiment economic anual derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de

la nova ordenacio en termes d’explotacio de I'operador de I'edifici.
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Evolucié de preus i lloguers

En referéncia a I'evolucio dels preus i de les tendéncies del mercat s’han consultant diferents
fonts®. Respecte dels usos industrials i logistics 'ambit de la MPPGM es pot considerar dins la
segona corona de preus de I'area d’influéncia de Barcelona.

Les rentes de I'Gs industrial es mantenen des del 2012 amb una mitjana de 4,25 €/m? (abans de la
crisi havia arribat a 7 €/m?), mentre que la logistica en el 2016 ha experimentat un creixement del
5% amb una mitjana de 5,25 €/m2 Pel que fa a I'evolucio del preu del sol per aquests usos es
manté sense variacions des del 2013 i es situen entre 150 i 400 €/m?2.

Pel que fa als preus de les oficines, 'ambit de la MPPGM es situa a la zona periférica de la zona

d’influéncia de Barcelona (després de la “zona Passeig de Gracia — Diagonal”, “centre ciutat” i “les
noves arees de negoci”).

Arees d’influéncia de Barcelona de les zones industrials i logistiques

o7 20

Font: JLL 3T 2016

En general el mercat d’oficines ha experimentat una recuperacié en els darrers anys, tot i que en
la zona periférica aquesta no va iniciar-se fins el 2015, situant els preus de lloguer en 9,75 €/m? a
finals del 2016. La tendéncia del mercat pel 2017% es preveu a l'alga i consumint els estocs
existents a les zones més buscades de Barcelona i 'Hospitalet, que actualment sén el 22@ i la
placa Europa.

En conclusio, després d'alguns anys de crisi, avui dia es detecta una certa recuperacio dels preus
dels diferents productes immobiliaris, perd no hi ha un increment significatiu diferenciat en
I'evolucié dels preus de lloguer ni del sol segons els diferents usos que poguessin desequilibrar
considerablement la rendibilitat entre el planejament vigent i el proposat.

5 Informe del Mercado Industrial y Logistico en Espafia. Madrid & Barcelona 3T 2016. JLL. Informe de Mercado Oficinas.
Madrid & Barcelona 4T 2016. JLL
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Comparativa entre el rendiment economic anual derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la

nova ordenacid en termes d’explotacié de 'operador de I'edifici.

En aquest apartat es compara del rendiment econdmic anual derivat de I'ordenacio vigent i el que
resulta de la nova ordenacio en termes d’explotacié de I'operador de I'edifici. Amb aquesta finalitat
es té en compte, per a les dues situacions, el seglent:

e Lainversio d’obtencio del sdl i de la construccié amb la maxima edificabilitat.
¢ El benefici anual que resulta del guany del lloguer dels diferents espais deduint-ne les
despeses de manteniment i d’IBI.

El cost d’obtencié del sol es calcula a partir del valor de repercussié del sol aplicat a la superficie
de la zona (ambit de la MPPGM). El cost de la construccié s’ha calculat de I'aplicacié dels preus
de construcci6 a I'edificabilitat maxima.

Cost de lainversié | PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
valor valor
repercusié  Superficie sol repercusié  Superficie sol
Valor sol 90,98€/m?  19.507m>  1774.671,09€| 120,54€/m>  19.473m?  2.347.227,76 €
sostre max. sostre max.
Preu unitari % usos 15.606 m? Cost % usos 16.200 m? Cost
Nau/local 5.000 m? 422,55 €/m? 85% 13.265 m? 5.605.168,01 €
C°_"f‘f“°°ié Nau/local 1.000 m? 422,55 €/m? 70% 11.340 m? 4.791.717,00€
edifid Oficines) 1070,43 €/m? 15% 2.341m? 2.505.769,59€|  30% 4.860 m? 5.202.289,80 €
Total construccio edifici 8.110.937,59 € 9.994.006,80 €
Total inversié 9.885.608,68 € 12.341.234,56 €

6 https://www.busquetsgalvez.com/web/la-escasez-oferta-marcara-la-evolucion-del-mercado-oficinas-2017/
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Per al calcul del benefici anual, s’han estudiat dos escenaris diferents, per una banda, s’han
considerat com a ingressos uns preus de lloguer a partir d’'una mitjana de I'oferta de mercat i per
l'altra s’han pres els preus de lloguer facilitats per part de la propietat (Mercabarna).

Com a ingressos, es suposa el lloguer dels diferents espais amb el 100% d’ocupacié i amb
I'edificabilitat corresponent a cada situacio i els usos més rendibles economiques del grup | (nau /
local / comercial) i el grup Il (oficines).

Aixi, es compara la rendibilitat anual del lloguer en aquestes dues situacions:

1) Planejament vigent, 15.606 m? de sostre, amb usos principals al 85% i complementaris al
15%
2) Planejament proposat, 16.200 m? de sostre, amb usos del grup | al 70% i grup Il al 30%

Com a despeses, s’ha considerat el manteniment general i I'impost de béns immobles (IBl),
prenent com a referéncia un valor calculat proporcionalment a partir dels actuals per a aquests
conceptes de I'edifici existent.

Despeses anuals

Manteniment general 16,03 €/m?
IBI 5,42 €/m?

4.1.8.1. Escenari 1: rendibilitat anual segons preus de I'estudi de mercat

Segons I'estudi de mercat’, els preus per I's del grup | de la zona entorn a 'ambit (zona del Mas
Blau i la zona industrial de Sant Boi de Llobregat per sota la C-245) varien entre 6,00 €/m?i 4,60
€/m?2.

En el cas del grup Il, la mitjana d’oferta de lloguer d’oficines del Prat de Llobregat és de 7,14 €/m?
i la de Sant Boi de Llobregat és de 7,50 €/m?. S’ha pres el preu de 7,32 €/m?, tenint en compte que
aquest és el preu respecte I'espai net de lloguer sense comptar amb els espais comuns de I'edifici
(accés, passadissos, escales, serveis,...), els quals s’ha considerat que ocupen un 23% del sostre.

Per tant, s’ha pres els preus de lloguer mensuals per als diferents usos:

Preus de lloguer mensual preunet % sup. neta preu brut
Grup | (nau / local / comercial) 5,30 €/m?
Grup Il (oficines) 7,32 €/m? 77% 5,64 €/m?

7 S’han pres les mostres del portal immobiliari Idealista, amb data marg de 2017
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El benefici anual per I'escenari 1 resulta, per a I'ordenacio del planejament vigent i proposat:

Dades estudi mercat PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
Preu unitari sostre sostre
superficie bruta 15.606 m? 16.200 m?
Ingressos
Grup | (nau/local) 5,30€/m? 85% 13.265 m? 70.305,03 € 70% 11.340 m? 60.102,00 €
Grup Il (oficines) 5,64 €/m? 15% 2.341 m? 13.194,25 € 30% 4.860 m? 27.392,90 €
Total ingressos mensuals 83.499,28 € 87.494,90 €
Total ingressos anuals 12 mesos 1.001.991,35 € 1.049.938,85 €
Despeses
Manteniment general 16,03 €/m? 250.240,52 € 259.765,25 €
IBI 5,42 €/m? 84.589,30 € 87.808,97 €
Total despeses anuals 334.829,83 € 347.574,22 €
Benefici anual 667.161,52 € 702.364,63 €|

La rendibilitat anual resulta del benefici respecte el cost de la inversio:

Rendibilitat PLANEJAMENT VIGENT| PLANEJAMENT PROPOSAT
Inversio (valor sol + construccid) 9.885.608,68 € 12.341.234,56 €
Benefici anual segons estudi mercat 667.161,52 € 702.364,63 €
Rendibilitat anual 6,75% 5,69%

4.1.8.2. Escenari 2: rendibilitat anual segons preus de Mercabarna

Els preus de lloguer de Mercabarna en relacié a cada grup d’usos son referits a la superficie neta
de lloguer. En aquest cas, per a I'obtencio del preu brut per al calcul del benefici respecte el sostre
total, s’ha aplicat en cada cas la relacio d’espais comuns de I'edifici actual.

Preus de lloguer mensual preunet % sup.neta preu brut
Grup | (nau / local / comercial) 6,52 €/m? 81,90% 5,34 €/m?
Grup Il (oficines) 5,12 €/m? 72,30% 3,70€/m?

Aixi com els preus del grup | practicament coincideixen en els dos escenaris, no és aixi per als
usos del grup 11, quals resulten en general més baixos en relacié a la mitjana de preus de I'entorn
de I'ambit, fins al punt que el preu unitari de lloguer és més baix per a les oficines que per a I'is
de mercat. Aix0 s’explica per les condicions especials de I'edifici en questid, el qual es troba en un
entorn aillat amb un accés en un recinte tancat, en comptes de formar part d’'un conjunt de poligon
industrial, i on les oficines se situen en una planta altell d’un edifici amb Us majoritari d’altres usos,
en comptes d’un edifici d’Us exclusiu.
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El benefici anual per I'escenari 2 resulta, per a I'ordenacié del planejament vigent i proposat:

Dades Mercabarna PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
Preu unitari sostre sostre
superficie bruta 15.606 m? 16.200 m?
Ingressos
Grup | (comercial al'engros) 534€/m? 85% 13.265 m? 70.834,04€ 70% 11.340 m? 60.554,24 €
Grup |l (oficines) 3,70€/m?[  15% 2.341m? 8.665,45€  30% 4.860 m? 17.990,55 €
Total ingressos mensuals 79.499,49 € 78.544,79 €
Total ingressos anuals 12 mesos 953.993,91 € 942.537,51 €
Despeses
Manteniment general 16,03 €/m? 250.240,52 € 259.765,25 €
IBI 5,42 €/m? 84.589,30 € 87.808,97 €
Total despeses anuals 334.829,83 € 347.574,22 €
Benefici anual 619.164,08 € 594.963,30 €]

La rendibilitat anual resulta del benefici respecte el cost de la inversio:

Rendibilitat PLANEJAMENT VIGENT| PLANEJAMENT PROPOSAT
Inversid (valor sol + construccid) 9.885.608,68 € 12.341.234,56 €
Benefici anual segons preus Mercabarna 619.164,08 € 594.963,30 €
Rendibilitat anual 6,26% 4,82%

Es conclou que la rendibilitat de 'operacié derivada d’aquesta MPPGM no es basa tant en el major
benefici d’'uns o altres usos, com en 'oportunitat de sortida al mercat, ja que actualment el 40%
dels espais per a activitats de I'edifici es troben desocupats.

Per tant, aquest analisi reforca I'objectiu de la present MPPGM de donar major flexibilitat als
parametres urbanistics de la zona 10aCL-10aCLST i poder ampliar aixi I'oferta del recinte a altres
activitats econdomiques, principalment relacionades amb les possibles sinérgies que puguin sorgir
de la proximitat amb I'’Aeroport.

4.2. Informe de sostenibilitat economica

4.2.1. Marc legal

El TRLUC recull I'obligatorietat d’incorporar a la documentacié del planejament un informe de
sostenibilitat econdmica.

D’acord amb l'article 59.3, d) I'informe de sostenibilitat econdmica ha de contenir:

o Lajustificacié de la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.
e La ponderacio de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio.
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o El manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis
necessaris.

D’altra banda, la llei estatal RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel que se aprova el text refos de la llei
del sol i rehabilitacid urbana, defineix a I'art. 22.4 la documentacié de les actuacions de nova
urbanitzacio referent a sostenibilitat econdmica:

Articulo 22. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la
viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de nueva urbanizacion,
de reforma o renovacion de la urbanizacion y de las actuaciones de dotacion debera incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular, el impacto
de la actuacioén en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacioén de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

El Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, concreta les determinacions establertes a la Llei i
els continguts venen definits per el seu article 3.1:

Articulo 3. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad econémica y ambiental.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir
un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el impacto
de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacién con el impacto econémico para la Hacienda local, se cuantificaran los
costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacién de los servicios publicos
necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion, y se
estimara el importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en
funcién de la edificacién y poblacion potencial previstas, evaluados en funcién de los escenarios
socio-econémicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacion
comporta.

4.2.2. Justificacio de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius

A I'ambit objecte d’aquesta MPPGM es desenvolupen activitats economiques i la seva finalitat
principal és la de flexibilitzar les condicions urbanistiques per poder ampliar la seva oferta a altres
activitats econdmiques, i en consequiéncia implicaria la generacié de nous llocs de treball.

4.2.3. Impacte en les finances de les administracions responsables de la implantacié

La modificacié puntual de PGM prevista, és autosuficient econdmicament i no comporta cap
despesa per part de l'administracid responsable. Pel contrari, I'impacte sobre les finances
municipals és positiu, atés que l'actuacié suposara I'abonament en metal-lic de I'equivalent
econdmic corresponent a la cessio del 15% d’increment d’aprofitament.
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4.2.4. Incidéncia economica en el manteniment d’infraestructures i prestacié de serveis

Aquesta MPPGM incrementa unicament 34 m? de zona verda, per tant la despesa de manteniment
que es genera amb aquest increment és insignificant en relacié a la despesa corrent que
I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat destina a manteniment dels espais lliures de la ciutat. En tot
cas quedara compensada amb l'augment de recaptacié de I'administracid en concepte d’IBI
derivats de l'increment del sostre i per I'abonament en metal-lic de I'equivalent econdmic
corresponent a la cessié del 15% d’aprofitament.

En conclusio considerem que I'impacte econdmic de I'actuacié és positiu per 'administracio, atés
que es tracta d’'una actuacio autosuficient econdmicament, que suposara I'aportacié en metal-lic
de l'equivalent a la compensacié de les cessions de I'aprofitament, i no suposara un augment
rellevant de la despesa en el manteniment de les infraestructures respecte I'actualitat.
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5. JUSTIFICACIO DE LA NO NECESSITAT D’INFORME
AMBIENTAL

En matéria d’avaluacié ambiental de planejament, a Catalunya hi ha diversa normativa, tant
urbanistica com ambiental, que determina la documentacié de caracter ambiental que ha de
contenir el planejament urbanistic i el procés d’avaluacid6 ambiental que ha de seguir. Aixd es
determina basicament en funcié de la figura de planejament de qué es tracti, la classificacio
urbanistica afectada, i atenent a si els efectes ambientals es consideren o no rellevants. La
normativa també determina en quins casos és perceptiva una avaluacié ambiental estratégica. En
aquests sentit, cal considerar que el present planejament consisteix en una modificacié de
planejament general en sol urba.

La Llei d’Urbanisme 2/2002 del 14 de marg¢ (LUC) va introduir el concepte de sostenibilitat i de
proteccidé ambiental a les politiques urbanistiques. Aixi ho recull I'actual TRLUC vigent, que exigeix
com a part de la documentacié necessaria dels plans d’ordenacié urbanistica I'elaboracio d’'un
informe ambiental (article 59). En el cas de les modificacions de planejament urbanistic, I'article
94.1 especifica que se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacid.

En aquest context, el RLU, que desenvolupa la LUC, matisa aquesta normativa i estableix el
requeriment d’informe ambiental a la redaccio6 i execucié del planejament urbanistic en cas que
aquest estigui sotmés al procés d’avaluacié ambiental estratégica. En concret, en el seu article
118 sobre Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic especifica que (punt 4) “Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades
per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han
d’incorporar l'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se
sotmetin a avaluacié ambiental o0 aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental”.

D’altra banda, en matéria d’avaluacié ambiental a Catalunya sén aplicables la Llei 6/2009, de 28
d’abril, d’avaluaci6 ambiental de plans i programes i la Llei espanyola 21/2013 d’avaluacio
ambiental estratégica. També, la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié6 de l'activitat
administrativa de '’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat econdmica. Aquesta darrera estableix en la disposicié addicional vuitena quins plans
estan sotmesos a avaluacié ambiental estratégica i sota quines condicions.

Es aquesta disposicié que especifica que les modificacions dels plans que no constitueixen
variacions fonamentals de les seves estratégies, directrius i propostes o la seva cronologia i que
no produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia (Modificacions menys
que menors) no estan sotmeses a Avaluaciéo Ambiental Estratégica. Un altre supodsit és en relacio
a les Modificacions de Pla General que només afecten a sol urba, les quals, en general, no estan
sotmeses a Avaluaciéo Ambiental Estratégica.

La proposta de planejament en aquest cas és la Modificacié puntual del PGM (MPPGM) del
sector corresponent a la zona 10a*CL en I’entorn del sistema aeroportuari, dins el limit
municipal de Sant Boi de Llobregat, per tant, una modificacié de planejament general en sol
urba. Aixi doncs, no sotmesa a Avaluacié Ambiental Estratégica.
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En relaci6 a les repercussions ambientals que pot tenir la proposta es considera el seglent:

1. L’ambit és corresponent al Pla parcial vigent dins el terme municipal de Sant Boi de Llobregat,
amb una superficie total de 39.488 m2.

Els objectius generals de la modificacioé de planejament es centren en:

e L’ajust dels usos admesos i la seva proporcié respecte del planejament actual, per
recuperar els originalment es permetien a la zona 10a.

¢ Un lleuger increment d’edificabilitat per tal de permetre la flexibilitat de la zona de cara a la
reorganitzacié i optimitzacio del funcionament de les instal-lacions.

2. La proposta es centra en un canvi d’'usos d’una parcel-la urbanitzada, la major part de la seva
superficie esta ocupada per un edifici. No hi ha canvis respecte I'ordenacio dels espais lliures i
equipaments existents, que es mantenen seguint un esquema perimetral a la zona, amb una
funcionalitat entesa més en termes mediambientals i d’integracio paisatgistica que per al gaudi i
us social dels ciutadans.

3. L’'augment d’aprofitament urbanistic consisteix en passar d’'una ocupacié maxima del 65% al
75% de la parcel-la (és a dir, s'incrementen 1.925m?). Actualment el terreny esta pavimentat, per
tant ja és un sol impermeable, que no implica cap nova ocupacio en extensid, ni la desaparicio de
zones lliures o verdes. Aixi doncs, es considera que la proposta no té els impactes associats a la
ocupacié del territori, és a dir, que no té afectacié sobre els aspectes ambientals relatius a la
geomorfologia, el sol fertil, la geologia, els cursos d’aigua, la hidrologia subterrania, la qualitat del
paisatge, la biodiversitat de 'ambit ni de I'entorn proper, ni tampoc sobre la connectivitat ecologica.

4. S’'incrementa I'edificabilitat maxima en 594 m? (de 15.606m? a 16.200m?) i 'algada permesa en
3 m (de 12 m d’algada a 15 m). L'increment d’edificabilitat suposa només un 3,8%. En el context
de teixit industrial en qué es troba I'ambit no es considera que tingui repercussions significatives a
nivell ambiental. D’altra banda, I'increment en algada és compatible amb l'algcada maxima permesa
de seguretat en relacié a I'aeroport. Per tant no s’afecta aquest risc, ni tampoc es considera
rellevant I'afectacié sobre el paisatge ni sobre la visibilitat.

5. El canvi d’'usos proposat persegueix I'objectiu de possibilitar 'ampliacié de les activitats
econdmiques actualment permeses (relacionades al comer¢ a I'engros) a d’altres, sobretot,
considerant les possibles sinérgies amb la proximitat de I’Aeroport. La proposta inclou la major part
dels usos originalment permesos en aquest ambit per la clau 10a del PGM, com so6n els
d’emmagatzematge; aparcaments de taxis, terminal de taxis i les dotacions corresponents;
aparcament de cotxes de lloguer i instal-lacions de manteniment de pupil-latge; i industria
aparador.

8 Classe D1: Magatzems que no siguin de productes pulverulents o granulats o perillosos (productes quimics, productes
petroliers, gasos combustibles i altres productes perillosos). Classe D3: Trasters o conjunt de trasters, sempre que la
seva superficie Util sigui superior a 100 m2. Classe D4: Instal-lacions i activitats per a la neteja de vehicles. Classe D7:
Tallers de reparacié mecanica o de vehicles de motor i material de transport sense cabina de pintura. Classe D13:
Activitats purament industrials, que son totes les regulades a l'article 17.2 del Pla especial d'ordenacié d'usos urbans.
Normativa urbanistica (6a modificacié), de Sant Boi de Llobregat. Classe D14: Forns de pa amb obrador en qué es fa
tot el procés per a la preparacio i fermentacio de les masses i amb una poténcia total de la maquinaria instal-lada superior
a 40 kW. Classe D15: Instal-lacions de generaci6 d’energia fotovoltaica.

9 Classe C2: Restaurant: activitat que es realitza en un local que disposa de servei de menjador i cuina per tal d’oferir
apats al public consistents basicament en dinars i sopars, mitjangant preu, per ser consumits en el mateix local. Classe
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Grup |, que poden ocupar fins a un maxim del 100% de la superficie total construida permesa en
I'ambit:

e Classe C: Comercial, s'admeten només les classes C13 i C14, que es defineixen com
C13: establiments comercials singulars (ECS) de venda a I'engros, establiments dedicats
essencialment a la venda d’automocié i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, i de
magquinaria i C14: ECS definits a la legislacié sectorial que no estan inclosos a la classe
C13.

e Classe D: Industrial i assimilable, s’admeten les classes D1, D3, D4, D7, D13, D14 i
D158., que basicament corresponen a magatzems de productes no perillosos, neteja de
vehicles, reparacié mecanica, forns de pa i generacio d’energia fotovoltaica i altres usos
industrials regulats per I'article 17.2 del pla d’'usos de Sant Boi.

Grup I, que poden ocupar fins a un maxim del 30% de la superficie total construida permesa en
'ambit:

e Classe A: Cultural i religios, s’admeten només les classes A5 i A7, que corresponen a
centres docents educatius i d’ensenyament en tots els seus graus i modalitats, culturals
associatius com son els museus, biblioteques, sales de conferencies, art i similars.

e Classe G: Oficines-administratiu.

e Classe K: Esportiu, s’admet només la classe K2, que correspon a la practica de I'esport
i/o cultura fisica en establiments adequats.

Grup Ill, que poden ocupar fins a un maxim del 15% de la superficie total construida permesa en
I'ambit.

Classe C, comercial, s’admeten les classes C2, C4, C6, C7° que corresponen basicament al
comerg alimentari, la restauracio, agéncia de viatge, centres d’estética, bugaderies i similars,
oficines comercials amb magatzem regulador.

El sol no ocupat per I'edificacié podra ser objecte d’aprofitament per als usos A7, D1, C9'°, C13,
C14, D4, J2'" i K2, sempre que no comportin la construccié d’estructures fixes i tancades a tal fi.

Es defineix una intensitat d’'usos maxima de 1.000 m? per les activitat del Grup |, de 350 m? per les
activitats del Grup Il. Les activitats corresponents als usos del Grup Il podran ser d’'una superficie
maxima de 350 m>.

Es considera que aquests nous usos no impliquen una major intensitat de I'activitat des del punt
de vista ambiental, és a dir, que no es produira un increment significatiu del consum energétic (cal

C4: Restaurant bar: activitat que es realitza en local que ofereix, mitjangant preu, els serveis de restaurant i de bar
previstos en les classes C2 i C3. Classe C6: Serveis a la venda: agéncies de viatge, perruqueries, centres d’estética,
bugaderies i similars. Classe C7: Oficines comercials amb magatzem regulador (com els punts de recollida de
bugaderies, etc.).

10 estacions de servei, incloent botigues annexes

1 Estacionament i garatge-aparcament, sempre que allotgi més de 4 vehicles o la seva superficie Gtil sigui superior a
100m2
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tenir en compte que actualment ja hi ha plaques solars en el sostre de I'edifici), del consum d’aigua
ni de I'emissio de contaminants, aigues residuals i residus. Es considera que no hi haura impactes
significatius sobre la qualitat atmosférica, acustica i luminica, la qualitat de I'aigua, ni sobre el canvi
climatic. Hi haura una probable afectacié a la mobilitat, no només pel canvi d’usos siné també per
'increment en I'aprofitament. En aquest sentit, 'abast del grau d’afectacié sobre aquest aspecte
s’estudia en I'Estudi de Mobilitat Generada, que es presenta amb aquesta proposta de modificacio.

En relacié a la connectivitat ecologica, 'ambit es situa a tocar del Canal de la Vidaleta, en concret,
el limit es separa aproximadament 7 m del calaix del canal. El marge dret, on és el recinte de
Mercabarna Flor, esta pavimentat, per tant, aquest espai no fa de suport a la connexid,
estructurada pel flux d’aigua i potenciada pels espais vegetats adjacents o propers. Es considera,
per tant, que la proposta no afecta la connectivitat actual. En tot cas, pero, es fan una seérie de
propostes que, aprofitant la ubicacio de I'actuacié, podrien millorar la connectivitat i la biodiversitat
de I'espai:

- Millorar les condicions de les zones verdes amb una plantacio que:

o Incrementi la oferta trofica per a la fauna (amb I'is d’espécies que aportessin fruit
en epoques clau, com per exemple amb bardissa —Rubus ulmifolius-, o altres
especies.

o Proporcioni complexitat estructural, amb I'is de vegetacié arbustiva i herbacia, i si
el substrat i les dimensions ho permeten, també 'arboria

o Incrementi la biodiversitat

o Estigui adaptada a les condicions climatiques i tingui baixes exigencies de
manteniment (poc o cap necessitat de reg, fertilitzants, insecticides).

- Instal-lar verd en els espais més propers al canal, on actualment esta pavimentat, amb,
com a minim, jardineres o d’altres elements a sobre de I'asfalt que puguin aportar verd, si
no és possible remoure el paviment.

- En el projecte d’edificacid, estudiar la possibilitat d’'instal-lar cobertes verdes i cobertes
aljub a l'edifici.

D’altra banda, en relacié a la compatibilitat de la proposta de nous usos amb els riscos ambientals
es considera que s6n compatibles:

e Enrelacié a la inundabilitat: I'espai edificable de la proposta esta fora de la zona inundable,
tot i que si s6n inundables els terrenys adjacents corresponents als accessos i al parquing.
Aquests es troben en una zona d’inundacié amb periode de retorn de 50 anys de les rieres
de '’hemidelta del Llobregat. Aquesta inundabilitat s’associa al baix pendent del territori i a
un drenatge insuficient d’aquestes rieres i séquies. La zona no esta inclosa en la
Planificacié d’Espais Fluvials, perqué no es considera prioritaria.

e Estroba dins de la zona d’'alerta del risc quimic (Plaseqcat), la qual és compatible amb el
canvi d’us.

e El municipi esta afectat pel risc de transport de matéries perilloses per carretera i per
ferrocarril. En el cas de la zona d’estudi, es troba a més de 500 m de les carreteres i vies
incloses en el Transcat (Pla Especial d’emergéncies per accidents en el transport de
mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril a Catalunya) i per tant fora de la Zona
generica d’afectacio per risc per transport de matéries perilloses. Les vies més properes
en relacio a aquest risc son la B-22/C-32b (a 1,5 km) i la C-32 (a 2,3 km), considerades de
risc mig. La via de tren inclosa al Transcat més propera es situa a més de 5 km i té un risc
molt alt.

Text refos de la Modificacié puntual del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en I'entorn del sistema aeroportuari

Marg 2019

El municipi té la obligacié de redactar els Plans d’Actuacié Municipals corresponent
aquests riscos. Actualment els documents estan pendents de revisio.

Per tot aix0, es conclou que la proposta no té repercussions ambientals rellevants i que per
tant, d’acord amb el que es disposa en la normativa vigent, no és necessari un informe
ambiental.

A l'annex 1 s’incorporen les fitxes que il-lustren la situacié de la proposta en relacio als principals
aspectes ambientals.
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6. DOCUMENTACIO GRAFICA

Num. Nom del planol Escala

Planols informacio
1.01 Situacio 1:40.000

.02  Emplagament 1:5.000
.03  Ortofotoplanol 1:2.000
1.04  Topografic 1:1.000
.05  Estructurade la propietat 1:1.000
.06  Planejament vigent. Classificacié del sol 1:2.000
.07  Planejament vigent. Qualificacié del sol 1:1.000
.08  Vistes aérees -
.09  Reportatge fotografic -
Planols ordenacio

0.01 Planejament proposat i servituds viaries i ferroviaries 1:1.000
0.02 Comparacio del planejament proposat amb el vigent 1:1.000
0.03 Servituds aeronautiques de I'Aeroport de Barcelona-El Prat 1:10.000
0.04 Servituds de les instal-lacions radioeléctriques 1:5.000
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ANNEX 1. FITXES COMPLEMENTARIES A LA JUSTIFICACIO DE LA NO NECESSITAT D’INFORME AMBIENTAL

Aspecte ambiental

Ocupacio6 del sol

—-— Ambit
conreus
parquing
vegetacié espontania

- I edificacio
: "' P viari

canal d'aigua
- bassa
- plantacié

Paisatge

Peas— Ambit

Descripcio i conclusions

L’ambit inclou un edifici, [I'espai
pavimentat utilitzat com a viari i parquing
i una petita superficie de zona verda, tot
i que la proposta no les modifica ni les
afecta.

Conclusié: No s’afecten els valors de
geomorfologia, el sol fértil, la geologia,
els cursos daigua, la hidrologia
subterrania, la qualitat del paisatge, la
biodiversitat de I'ambit ni de I'entorn
proper, ni tampoc sobre la connectivitat
ecologica.

L’ambit es situa en I'extrem del teixit
industrial.

Conclusié: Un increment del 3,8% de
I'edificabilitat i de 3 metres en algada no
afecta significativament la visibilitat ni la
qualitat del paisatge.

45



BR BARCELONA
REGIONAL

Aspecte ambiental

Hidrologia
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Descripcio i conclusions

L’ambit es situa en l'espai de transicio
entre les cobertures industrials i I'espai
agricola propi de la ocupacio historica
del lloc. Tot i que no es detecten cursos
d’aigua superficials dins de la parcel-la,
si que limita amb el canal de la Vidaleta,
un dels drenatges de I'hemidelta del
Llobregat, que recull les aigies dels
canals lligats a l'activitat agricola del
Parc Agrari i de la riera Roja i
desemboca a les immediacions de la
Maresma de Filipines, a l'estany del
Remolar i d’aqui, de forma natural,
desemboca al mar. La Vidaleta esta
canalitzada amb formigé en bona part
del seu recorregut. Ho esta quan
coincideix amb l'ambit, en qué és
paral-lela a la C-31 i, posteriorment, a la
B-22 i fins el moment en qué drena a
I'Estany del Remolar.

Pel que fa la hidrologia subterrania, en el
sistema deltaic detritic del riu Llobregat
s’hi localitzen dos aquiifers: el superficial
i el profund, separats entre ells per una
falca de llims i argiles de prodelta, amb
espessor creixent en direccié al mar.
Estan classificats pel Decret 328/1988.
S’estableix un régim d’explotacié pels
aquifers del Delta (amb constituciéo de
comunitat d'usuaris).

Conclusio: el fet que la proposta no
incrementi el sol pavimentat actual ni
s’estengui cap al canal de la Vidaleta ni
n’ocupi els terrenys, fa que no s’afecti
significativament la hidrologia superficial
ni subterrania.
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Descripcio i conclusions

El Delta del Llobregat té valors alts de
biodiversitat perd I'entorn proper té
valors baixos.

index NDVI: Un bon indicador de la
vigorositat i/o densitat de la vegetacio és
el Normalized Difference Vegetation
Index (NDVI). Valors alts de I'index
indiquen major vigorositat o densitat.
Nivells de NDVI alts a les zones humides
litorals, als espais fluvials amb preséncia
de vegetacié, i a algunes parcel-les del
Parc Agrari del Baix Llobregat i el marge
esquerre del riu. A [lentorn de
Mercabarna Flor I'index té valors baixos,
propis de sols denudats amb vegetacio
escassa, i esta envoltada de valors
entremitjos, de vegetacio dispersa, poc
vigorosa, de cobertures herbacies.

Conclusio: Tot i que I'espai es situi
proper a espais amb valors entremitjos,
I'entorn proper té valors baixos, i 'abast
de la modificacié no els modifica.

En tot cas, en aquest document es fan
propostes destinades a millorar la
biodiversitat de 'ambit.
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Descripcio i conclusions

L’espai estricte de I'ambit no té cap
protecci6 legal en relaci6 a |la
biodiversitat, tot i estar proper a llocs
protegits especialment amenagats i
vulnerables tenint en compte les
pressions de I'entorn: Xarxa Natura
2000, Pla d’Espais Naturals, i Proteccié
Territorial del Pla Territorial Metropolita
de Barcelona. Es situa entre:

o El Parc agrari del Baix
Llobregat, inclos a la Xarxa de
Parcs Naturals de la Diputacio
de Barcelona i al PTMB és el
gran espai agricola productiu de
I’entorn metropolita.

e Lesreserves del Delta del
Llobregat, incloses al PEIN i la
Xarxa Natura 2000 i al PTMB,
representen les arees humides
més grans de I'entorn
metropolita.

Altres reconeixements de biodiversitat,
tot i que no estrictament proteccions
legals pero si espais d’atencio, detectats
a Jl'entorn so6n: Habitats d’interés
comunitari, Zones humides
inventariades (en compliment de la
Directiva Marc de [I'Aigua), arees
d’interés floristic i faunistic (inclou doncs
flora i fauna amenacgats) i arees
prioritaries d’aus amenagades (espais
on les aus amenagades poden dur les
tasques de reproduccio, alimentacio,
dispersié i concentracié local). En aquest
darrer cas, 'ambit esta inclds en la zona
cartografiada.

Conclusiéo: tot i que lentorn té
reconeixements alts en relacié a la
biodiversitat, no consta cap proteccio
dins de 'ambit. Considerant I'abast de la
modificacid6 en relacid als usos i
increment d’edificabilitat previstos, no
s’afecten els valors de proteccié de
biodiversitat.
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Aspecte ambiental
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Descripcio i conclusions

La connectivitat entre el Llobregat i el mar
i les zones humides del Delta en aquest
entorn s’estableix a partir dels espais
liures i dels drenatges superficials.
Basicament, consisteix en els espais
oberts del Parc Agrari del Llobregat, les
zones humides i els espais de la Xarxa
Natura 2000 i es vehicula a través de la
xarxa de drenatge de I'hemidelta, una
xarxa complexa de canals i regs, alguns
d’ells formigonats, com és el cas del canal
de la Vidaleta.

La xarxa es completa amb els parcs i
jardins urbans i es reforga potencialment
amb espais vegetats que acompanyen les
infraestructures (les zones verdes viaries),
que esquitxen tot el territori, establint una
malla potencialment continua. Es a dir,
aquests espais verds viaris ofereixen llocs
d’oportunitat per a la connexié ecologica si
es treballen en els punts critics, ja que
actualment estan fragmentats.

En l'entorn directe, la continuitat de les
zones verdes esta molt afectada per la
mida, l'alta mobilitat i els desnivells
associats a les infraestructures que
rodegen l'espai i al creixement de
I’Aeroport, tot i aixd, el canal de la Vidaleta
es pot considerar un corredor que amb els
espais verds adjacents conformaria un
area que connectaria les arees agricoles i
la zona humida situada al nord-oest de
'ambit, dins del Parc Agrari, amb els
aiguamolls a tocar de mar, totes dues
peces incloses al l'espai protegit dels
aiguamolls del Delta del Liobregat.

La proposta no afecta directament el canal
ni tampoc la seva actual -capacitat
connectora, ja que el limit es separa fins a
7m del calaix i a més el marge dret esta
tot pavimentat.

Conclusié: el fet de no ocupar zones
verdes ni directament els canals fa que la
proposta no afecti significativament la
connectivitat territorial d’aquest lloc. De
tota manera, en aquest document es fan
propostes que poden millorar les
condicions de connectivitat associades al
canal de la Vidaleta.
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Aspecte ambiental

Risc d’'inundabilitat
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Periode de retorn de 500 anys
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Descripcio i conclusions

L’espai edificable de la proposta esta
fora de la zona inundabile, tot i que si s6n
inundables els terrenys adjacents
corresponents als accessos i al
parquing. Aquests es troben en una
zona d’inundacié amb periode de retorn
de 50 anys de les rieres de I'hemidelta
del Llobregat. Aquesta inundabilitat
s’associa al baix pendent del territori i a
un drenatge insuficient d’aquestes rieres
i sequies, per la qual cosa s’estima que
les velocitats i el calat no han de ser
massa alts. De fet, la inundabilitat
deguda a les rieres de I'hemidelta no
esta inclosa en la Planificacié d’Espais
Fluvials perqué no es considera
prioritaria.

Conclusio: considerant que la proposta
no supera el limit estricte edificat, no hi
ha afectacidé sobre la inundabilitat.
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Descripcio i conclusions

L’ambit esta proper a establiments
industrials inclosos al Plaseqcat de risc
quimic, el més proper, el diposit de CLH
Aviacion, SA, pero tot i aix0, esta fora de
les arees de confinament, evacuacio,
intensitat limit [ d’indefensio
d’autoproteccié. S’inclou en la zona
d’alerta, que és compatible amb
I'activitat.

Conclusio: la proposta és compatible
amb el risc quimic per establiments
industrials.
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52

2.000 Metres

Text refos de la Modificacié puntual del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en I'entorn del sistema aeroportuari

B Ambit
Carreteres. Nivell de risc.
— Alt
— Baix
Mig
— Molt alt
Ferrocarrils. Nivell de risc.
—— Alt
—— Baix
Mig
—— Molt alt

Zona genérica d'afectacio (500m)

Marg 2019

Descripcio i conclusions

El municipi esta afectat pel risc de
transport de matéries perilloses per
carretera i per ferrocarril.

En el cas de la zona d’estudi, es troba a
més de 500 m de les carreteres i vies
incloses en el Transcat (Pla Especial
d’emergéncies per accidents en el
transport de mercaderies perilloses per
carretera i ferrocarril a Catalunya) i per
tant fora de la Zona genérica d’afectacio
per risc per transport de matéries
perilloses. Les vies més properes en
relacié a aquest risc sén la B-22/C-32b
(@ 1,5 km) i la C-32 (a 2,3 km),
considerades de risc mig. La via de tren
inclosa al Transcat més propera es situa
a més de 5 km i té un risc molt alt.

Conclusio: la proposta és compatible
amb aquest risc.
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ANNEX 2. NOTA REGISTRAL DE LA PROPIETAT DE LA FINCA 51076 DE SANT BOI DE
LLOBREGAT, OBJECTE DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM.

REGISTRDO DE LA FROFIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT . NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO ¥ DE CARGAS

HOTA INFORMATIVA DE DOMINIC Y DE CARGAS
? ; Pagina 2 de 2

Pagina 1 de 2 Facha 4/6/2010
Facha 4/6/2010

- Doz afeccicnes fiscales al L[.A.J.D. y T.P., auktoliguidadas, una de las cuales es
par razdn de procedencia,

IDUFIR: 08102000690853 Sin asientos pandiantes
Finea: 51076 de Sant Boi Llocbregat
Creada por Reparcelacisn MOY TMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacidn de los datos de esia nota a
ficheros o bases informiticas para la consmita individualizada de personas
DATOS REGISTRALES fimicas o Juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (B.0.E.

27=02=1098 "
Teme 2068 Libro 1381 Folio 115 0z &)

DESCERIPCION

URBAMA, - Finca adjudicada A; discemtinua, situada al terme municipal de Sant Boi de *ddF*d*iid FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *wwdiawsss
Llobregat i es troba dins de 1%ambit del Poligon dfactuacid dnic delimitat al Fla
Parcial 4f0rdenacid del Sector corresponent a la zona 10A, en 1"entorn del sistema
aeroportuari dels municipis de Sant Bol de Llobregat i El Prat de Llobregat, amb
una superficie de dinon mil cinc-cents sat metres guadrats, en la gque existeix un
EDIFICI o KA IMDUSTRIAL, d= planta BAIXA i ALTELL, de superficie volt mil
cinc-cents tres metrea trenta decimetres guadrats 1 la segona, mil tres-cenks
cinguanta metres gquadrats, destinades ambdues a exposicid, manteniment, taller,
oficines i demés dependéncies d'una Estacid de Servel Miutic-Turistic. Estd formada
per dues porcions de terreny de forma poligonal irregular, gue Son &1 resultat
Af'una  unitat organica rexplotacid. La PRIMEBA FPORCIG ocupa una  extenslé
superfisial de divuit mil nou-sents setanta-un metres guadrats 1 la SEGONAR d=
cinc-cents trenta-sis metres guadrats. LLIMDARS: la ERIMERA PORCIO: WORD: En una
linia aproximada de 18%'07 metres, amb la finca resultant ¢ del present Frojecte de
Reparcel_lacid; BST: En una linia aproximada de 70'30 metres, amb la mateixa finca
resultant 4 del present Prejecte de Reparcel.lacid; SUD: En una linia aproximada de
199"66 metres, amd la mateixa finca resultant 4 del present  Projecte  de
Reparcel.lacid; OBST: En una linia aproximada de 115'75 metres, amb la mateixs
finca resultant 4 del pressnt Projecte de Reparcel.laci$. La SEGONA PORCIO: NORD:
En una linia aproximada de 25'30 metres, amb la finca resultant 4 del present
Frojecte de Reparcel.lacid; EST: En una linia aproximada de 13'25 metres, amb la
mateixa finca resultant 4 del present Projecte de Reparcel.lacid; S0D: En una linia
aproximada ¢e 36'03 metres, amb el limit del Poligon; OEST: En una linia trencada
aproximada de 12'96 nmetres, amb la finca resultant 2 del present Projectes de
Reparcel.lacid i en una altra linka de 10'04 metres, amb el limit del Poligon,
QUALIFTCACIO: La finca ostid qualificada com zona dfusos comercials, logistics i
industrials, clau 10A*CL amb una edificabilitat de guinze mil sis-cents sis metres
quadrats de sostre. QUOTA: El percentatge de participacid stribuit es del cant per
cent.

TITULARES ACTUALES

Consta a favor de la compafila mearcantil MERCADOS DE ABASTECIMIENTOS DE BARCELONA,
S.A. -MERCABARMNA=-, por titule de adjudicacién por su aportacion al expediente de
Reparcelacidn del Poligono de Retvacidn dnico  delimitads al  oPla  Parcial
df ordenacisd del Saector oorrce 51_1or1dgr|l. a la z2oma 10R de 1'Entorn del Sistema
Aero-Portuari dels municipis de Sant Boi de Llobregat i El Prat de Llckregat®,
segin sendas certificaciones emitidas, una por la Secrstaria Accidental del
Bjuntament de Sant Boi de Llobregat en fecha 18 de Marie de 2.010 con el Wisto
Bueno del Teniente 2lcalde del Area de Actuacidén de Politica del Territoric ¥
Civdadania, junte con dos certificaciones emitidas por el Ayuntamiente de El Frat
de Llobregat, en fechas 17 de Hoviembre de 2.008 y 8 de Febrero de 2.010. Asi

resulta de la inscripcidm 1%, de fecha dos de junio de deos mil dlesz.

Cargas:

- Conferme al artioculos 121 de la Ley 272002, de 14 de marze de Urbanismo, estd
afecta con caridctar real al cumplimiento de las cargas y al page de los gastos
inherentes del =sistema de cooperacidn, =iends el saldo provisional de la cuenta de
lifuidacisn de tres millones trescientos cincuenta y wn mil guinientos ochenta ¥
dos eurcos, seqin resulta de su inscripcidn 1% de fecha 2 de Junio de 2.010.
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ANNEX 3. FITXES DE LES MOSTRES OBTINGUDES PER A L’ESTUDI DE MERCAT

REALITZAT EN EL MARC DE L’ESTUDI ECONOMIC DEL LA MPPGM
Les mostres s’han obtingut el mes de maig del 2017

1. Nau o local en edificaci¢ aillada de més de 5.000 m?

MOSTRA 1

54

LOCALITZACIO

av. Barcelona 241

ANY CONSTRUCCIO

1999

L |SUP. CONSTRUIDA

7.718,00 m?st

N|0s nau
LOCALITZACIO c. MaDeu Nuria17
ESTAT NORMAL
ANY CONSTRUCCIO 2008
PREU DE VENDA 5.000.000,00 €
SUP. CONSTRUIDA 8.436,00 m’st
PREU UNITARI 647,84 €/m’st
nau Descripdé
Municipi Molins de Rei
NORMAL Tipologia aillada
PREU DE VENDA 5.209.300,00 € . . )
Font IDEALISTA https://www.idealista.com/ca/inmueble/35735061/
PREU UNITARI 617,51 €/mst
Descripdé
obranova Municipi St. Boi
Tipologia aillada .
LOCALITZACIO c. Torrent Fondo 9
Font |IDEALISTA https://www.idealiSta.COm/Ca/inmueble/33050460/ ANY CONSTRUCCIO 1999
MOSTRA 2 SUP. CONSTRUIDA 5.107,00 m?st
LOCALITZACIO c.Prat4 -
us nau
ANY CONSTRUCCIO 1976
ESTAT NORMAL
SUP. CONSTRUIDA 6.090,00 m?st
PREU DE VENDA 3.950.000,00 €
us nau
PREU UNITARI 77345 €/m’st
ESTAT NORMAL Descripcié
segonama Municipi Viladecans
PREU DE VENDA 4.800.000,00 € i
Tipologia aiillada
PREU UNITARI 788,18 €/m’st " " "
Font IDEALISTA https://www.idealista.com/ca/inmueble/30844730/
Descripdé
segona ma, bon estat, 1bany Municipi St. Boi
Tipologia adossada
Font IDEALISTA https://www.idealista.com/ca/inmueble/37085446/




P

v mercabarna

BR BARCELONA
REGIONAL

Text refos de la Modificacié puntual del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en I'entorn del sistema aeroportuari

Marg 2019

. c. Alexandre
LOCALITZACIO i
Goicoechea 10
ANY CONSTRUCCIO 2011
= |SUP. CONSTRUIDA 6.509,00 m?st
us nau
ESTAT NORMAL
PREU DE VENDA 8.000.000,00 €
PREU UNITARI 1.229,07 €/m?st
Descripdé
2 plantes, segona ma, distribucié en 5 espais, 4 banys adaptats PMR, calefaccié, AC, Municipi Sant Just Desvern
magatzem, sistema alarma, sortida funs, cuina, porta seguretat Tipologia aiillada

Font IDEALISTA

https://www.idealista.com/ca/inmueble/32403981/

LOCALITZACIG c. Ciencies 115

ANY CONSTRUCCIO 1989
SUP. CONSTRUIDA 6.509,00 m?st
us nau
ESTAT NORMAL
PREU DE VENDA 8.000.000,00 €

PREU UNITARI 1.229,07 €/m?st
Descripdé
Nau aillada cantonera, amb tots els serveis i subministraments en (s, molt bona imatge. [Municipi Hospitalet LI.
Ascensor. Ampli pati de maniobra.Parcela de 5600 m2 Tipologia aillada

Font IDEALISTA

https://www.idealista.com/ca/inmueble/29221540/

2. Nau o local en edificacido adossada d’'una superficie de 1.000 m?

MOSTRA 1

LOCALITZACIO

Enric Pratdela Riba,
13

ANY CONSTRUCCIO

2010

SUP. CONSTRUIDA

3.630,00 m’st

permite maniobrabilidad de los trailers, que descargan dentro del recinto de la nave.
Totalmente diafanay una altura libre minima de 10 m. Las 2 plantas de altillo para
oficinas u otro usos, de 315 m? cada una, puerta TIR con acceso para camiones a ras de
calle. El patio exterior lateral de 1.000 m? se puede utilizar como zona de
almacenamiento 6 como aparcamiento para 44 coches. Esta superficie es edificable, 500
m? mas

us logistica
ESTAT NORMAL
PREU DE VENDA 4.000.000,00 €
PREU UNITARI 1.101,93 €/m’st

Descripcié

Poligono Salas.Transporte publico (autobuses y Ferrocarriles de la Generalitat). Ideal Municipi St. Boi

para logistica, por su situacion estratégica y por la amplitud de la calle (30 m.} que Tipologia aillada

Font IDEALISTA https://www.idealista.com/ca/inmueble/35735124/
MOSTRA 2
: ; LOCALITZACIO c. de Castelld, 13
'l ] - - . ‘ ANY CONSTRUCCIG 1999
— —
ke %‘ SUP. CONSTRUIDA 645,00 m?’st
ﬁ me[ T
| M\I' !J:Wlu\ industrial
NORMAL
PREU DE VENDA 517.800,00 €
PREU UNITARI 802,79 €/m’st
Descripdé
Vinyets. Segona ma, distribucié 1-2 habitacions, a peu de carrer Municipi St. Boi
Tipologia 0
Font IDEALISTA https://www.idealista.com/ca/inmueble/35802201/
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. Av. Onze de < .
LOCALITZACIO LOCALITZACIO c. Enginy 8
setembre
ANY CONSTRUCCIO 2000 ANY CONSTRUCCIO 2001
SUP. CONSTRUIDA 4.800,00 m’st " |SUP. CONSTRUIDA 1.181,00 m?st
—_— us logistica us industrial
(_/:"' — ESTAT NORMAL ESTAT NORMAL
PREU DE VENDA 4.604.000,00 € PREU DE VENDA 795.000,00 €
PREU UNITARI 959,17 €/m?st PREU UNITARI 673,16 €/m’st
Descripdé Descripdé
num. Fitxa: 2236. PB de 2.400 metros cuadrados. Posibilidad de camaras frigorificas. PP |Municipi El Prat segona ma, distribucié 3-5 habitacions Municipi Gava
de 2.400 metros cuadrados. despachos en planta primera y salas diafanas AACC mucha |[Tipologia adossada Tipologia adossada
luz natural en el interior altura de 4 m. Aseos y vestuarios. Altura maxima planta baja de |Instalacién de equipos de red
11 metros libre bajo viga y 15 m todo el edificio. 4 muelles de carga descarga. Dispone |contraincendios de seguridad y Font IDEALISTA https://www.idealista.com/ca/inmueble/35970860/
de amplia playa de maniobra, aparcamiento de vehiculos y furgones. hay gastos evacuacién armario de IPF-43 para
comunitarios en la comunidad del poligono. El cubrimiento del techo es de tipo manguera de 25 m, extintores base agua
sandwich con aislante con tragaluces de policarbonato. Estructura de pilares de apto clase A, detectores iénicos con
hormigoén y jacenas de hormigén. Paredes de planchas de Hormigén de alveolar alarma, alarma exterior. Instalacion de — 6

prefabricado acabado arido visto marfil. La superficie interior es de Hormigon fratasado
Pesada 20 15+5 con una sobrecarga de 2.000 Kg/m2. El Patio externo es de asfalto.

proteccién anti-robo, sirena exterior,
sensores de movimiento de techo,
mando a distancia y teclado, central
receptora de alarma y linea GPRS.

http://franklinben.com//

Font Franklinbcn
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LOCALITZACIO

Av. Marina, 66

ANY CONSTRUCCIO

1996

SUP. CONSTRUIDA

3.630,00 m?st

us industrial
ESTAT NORMAL
PREU DE VENDA 4.200.000,00 €

PREU UNITARI 1.157,02 €/m’st
Descripdé
Districte Camps Blancs - Casablanca - Canons. Segona ma. Distribucié 1-2 habitacions, a |Municipi St. Boi
peu de carrer. Aire condicionat, magatzem Tipologia adossada

Font IDEALISTA
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LOCALITZACIO

c. Tambor del Bruc 6

| ANY CONSTRUCCIO

1978

SUP. CONSTRUIDA

3.500,00 m?st

industrial

ESTAT

REGULAR

PREU DE VENDA

2.890.000,00 €

PREU UNITARI 825,71 €/mst
Descripdé
2 plantes, segona ma, distribucié diafana, 6 banys adaptats per PMR, facana més de 12  |Municipi Sant Joan Despi
m Tipologia aillada

Font IDEALISTA
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Marg 2019

3. Oficina en edifici mixt d’'una superficie d’uns 350 m?

LOCALITZACIO Pg. Ferrocarril 339
ANY CONSTRUCCIO 2002
SUP. CONSTRUIDA 420,00 m’st
'(QuALITAT MITIANA
ESTAT NORMAL
PREU DE VENDA 850.000,00 €
PREU UNITARI 2.023,81 €/mst

Descripdé

distribucié mampares, 8 places de parquing incloses en el preu, 2 banys fora de I'oficina, segona
ma, planta 1, 2 ascensors, edifici s exclusiu oficines, conserge i control d'accessos, sistema de
seguretat, exitntors, detectors d'incendis, llums de sortida d'emergéncia, calefaccié, AC fred-calor

Municipi

Tipologia

Castelldefels

exclusiu

Font IDEALISTA

https://www.idealista.com/ca/inmueble/35964476/

LOCALITZACIO

Anec Blau. Pol. Cami
ral

ANY CONSTRUCAO

2008

SUP. CONSTRUIDA

901,00 m3st

QUALITAT

BONA

ESTAT

NORMAL

PREU DE VENDA

2.162.400,00 €

PREU UNITARI

2.400,00 €/m?st

Descripdé

Superficie disponible en edifici exclusiu d'oficines a Castelldefels (Barcelona). Edifici
amb excel » lent imatge corporativa, a 4 vents, amb aillament acistic. Disposa de fagana
de vidre amb aillament térmic, servei de consergeria a temps complet i accés a
minusvalids. Aparcament. Oficina amb gran lluminositat. Compta amb paviment terra
técnic-linoleum, preinstal de calefaccié i refrigeracié i fals sostre registrable. Superficie
diafana. La seva privilegiada ubicacié situen I'edifici a només 9 km de I'Aeroport del
Prat. El servei d'autobusos i I'estacié de RENFE completen els accessos mitjancant accés
public.

Municipi

Tipologia

Castelldefels

aillada

Font Forcadell
on orcade castelldefels-cod-14424-2-2.html

http://www.forcadelloficina.com/ca/oficina-en-lloguer-venda-edificio-logic-i-

v

SS|SUP. CONSTRUIDA

" LOCALITZACIO

Parc Empresarial

ANY CONSTRUCCIO 2008

2.359,00 m’st

QUALITAT BONA

NORMAL

PREU DE VENDA 6.043.758,00 €

noves arees de negocis, a escassos metres dels principals accessos a la ciutat com la
Ronda de Dalt (sortida 15}, Ronda Litoral (accés a l'aeroport) i també connexié directaa
I'Av. Diagonal. Facana de vidre mur cortina, seguretat 24 hores, 4 Ascensors, 1
Muntacarregues, gimnas, servei ecologic de rentat de cotxes, repartiment de
correspondéncia, servei transport VIP, interaction Suit, estacionament gratuit
bicicletes, acords AEBALL

PREU UNITARI 2.562,00 €/m?st
Descripd6
WTCAP Almeda Park, Parc Empresarial ubicat al municipi de Cornella de Llobregat, amb |Municipi Cornella
90.000 m? d'oficines i serveis pensats per als ocupants del parc. Situat en una de les Tipologia aillada

serveis dutxa gratuits (Edifici 2}, parquing
public/privat i certificat energétic de grau
C. Les oficines sén diafanes i disposen
d'intranet, aire condicionat fred/calor i
lluminaries encastades.

Font Forcadell 15339.html

http://www.forcadelloficina.com/ca/oficina-en-lloguer-parc-empresarial-cornella-cod-

LOCALITZACIO Aeroport
ANY CONSTRUCCIO 2008
SUP. CONSTRUIDA 103,00 m’st
QUALITAT BONA
ESTAT NORMAL
PREU DE VENDA 22324756 €

restauracié, centre de negocis amb 4 sales. Aparcament. Oficina molt lluminosa amb
fals sostre i sol técnic. Bones comunicacions mitjangant transport public.

PREU UNITARI 2.167,45 €/m’st
Descripcié
Oficina disponible al'Aeroport de Barcelona. Edifici d'oficines d'elegant disseny i Municipi El Prat
d'edificacié moderna. Disposa de servei de consergeria les 24 hores, servei de Tipologia exclusiu

Font Forcadell

barcelona-el-prat-cod-18595.html

http://www.forcadelloficina.com/ca/oficina-en-lloguer-lluminosa-aeroport-de-
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LOCALITZACIO

Almeda.
c/Hospitalet, 147

ANY CONSTRUCCIO

2000

SUP. CONSTRUIDA

1.148,00 m?st

QUALITAT

MITJANA

ESTAT

NORMAL

PREU DE VENDA

2.227.000,00 €

PREU UNITARI 1.939,90 €/mst
Descripdé
Districte Almeda. distribucié diafana, 1 placa de parquing inclosa en el preu, 1 bany, Municipi Cornella
segona ma. 1ascensor, aire condicionat Tipologia exclusiu
Font IDEALISTA https://www.idealista.com/ca/inmueble/29381122/

MOSTRA 6
LOCALITZACIO Passeig Ferrocarril
ANY CONSTRUCCIO 2003
SUP. CONSTRUIDA 456,00 m?st
QUALITAT MITIANA
ESTAT NORMAL
PREU DE VENDA 1.003.200,00 €
PREU UNITARI 2.200,00 €/m’st

Descripdé

Districte Gran Via del Mar-Zona Universitaria. Edifici corporatiu, fagana de vidre, Municipi Castelldefels

parquing, consergeria i 2 ascensors. espai obert, 7 despatxos, 2 Sales, terra técnic, fals |Tipologia exclusiu

sostre registrable, aire condicionat, 5 places d'aparcament disponibles i fibra optica.

Font IDEALISTA https://www.idealista.com/ca/inmueble/34982136/
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1. INTRODUCCIO

El present estudi s’engloba dins del procés de modificacié puntual del Pla General Metropolita del
sector corresponent a la zona 10a*CL en l'entorn del sistema aeroportuari. Aquest sector
correspon a I'actual mercat de la Flor. Aquest mercat es va instal-lar en aquest indret a I'any 2008,
com a resultes de l'incendi que va patir I'anterior mercat situat dins el recinte de Mercabarna al
2001 i davant la necessitat de disposar de més espai per altres usos dins de Mercabarna.

El recinte es troba entre els termes municipals de Sant Boi de Llobregat i el Prat de Llobregat
(encara que I'ambit de la present MPPGM afecta només al municipi de Sant Boi de Llobregat),
molt proper a la C-31 i té accés a aquesta via a través de la B-204 i la rotonda d’enllag amb la C-
31, quedant doncs encaixat entre aquests dos vials i l'actual via d’accés ferroviari a I'aeroport.
Aquesta ultima desapareixera en els propers anys ja que actualment s’esta construit, per un altra
tracat, un nou accés ferroviari a I'aeroport en doble via. Aquest permetra I'accés a les dues
terminals.

Durant tots aquest anys l'activitat de mercat majorista de plantes, juntament amb les activitats
complementaries, no ha arribat a esgotar el seu potencial, i per aquest motiu, dintre de la
planificacié estrategica de Mercabarna, esta prevista una reflexié per revisar i dinamitzar I'activitat
d’unes instal-lacions actualment deficitaries, aixi com millorar la seva accessibilitat.

Per aquests motius, els objectius generals de la modificacié de planejament es centren en:

= |’ajust dels usos admesos i la seva proporci6 respecte del planejament actual, per
recuperar principalment els que originalment es permeten a la zona 10a.

= L’increment de I'edificabilitat i de 'ocupacio per tal de permetre una major flexibilitat de
la zona de cara a la reorganitzaci6 i optimitzacié del funcionament de les instal-lacions.

= La definicio de la mida minima de les activitats

1.1. Antecedents

Per la seva proximitat amb I'aeroport, el Pla General Metropolita destinava els sols inclosos I'ambit
d’estudi com a sistema aeroportuari (clau 2 NNUU). Posteriorment, I'any 2001 es va fer una
modificacié que va qualificar els sols amb la clau 10a que permet desenvolupar-los amb unes
condicions d’edificacié i d’us, vinculades i compatibles amb l'aeroport, perd susceptibles
d’aprofitament privat. L’any 2006 es va promoure un altra Modificacié de PGM per ajustar els usos,
associant-los al mercat majorista de plantes i activitats complementaries amb la finalitat de
traslladar i construir un nou Mercat de les Flors. Finalment, el 2007 va desenvolupar-se el sector
mitjangant el corresponent Pla Parcial, que va permetre la inauguracio de la nova seu del
Mercat de la Flor el 2008.

En els darrers anys l'aeroport de Barcelona ha tingut un creixement significatiu d’activitat que
permet pensar en l'oportunitat de recuperar alguns dels usos originaris assignats a aquests
terrenys pel planejament general, considerant les possibles sinergies principalment amb I'aeroport
i els poligons d’activitat economica de I'entorn.

Les darreres actuacions urbanistiques en aquest entorn son:

= 2010. Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB).
= 2015. Pla director urbanistic d’ambits d’activitat econdmica del delta del Llobregat (PDU
Delta).

Situacioé
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2010. Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB).

El sector de Mercabarna Flor queda definit en el PTMB dins I'area especialitzada d’infraestructures
de l'aeroport. Pel que fa al sistema urba. el PTMB qualifica aquest sector de terciari, si bé el seu

entorn ho esta de sistema d’aeroport amb urbanitzable no programat terciari i al costat oest,
d’urbanitzable programat mixt.

Les principals vies que rodegen el sector sén la C-31 i la B-204, que el PTMB categoritza com a
Via estructurant suburbana primaria i Via estructurant suburbana secundaria respectivament. Per
aguesta segona via el PTMB proposa la seva continuitat mitjangant un nou vial anomenat vial Port-
Aeroport que permet la connexié amb el pont de Nelson Mandela (inaugurat fa pocs anys) i una
futura continuitat cap a la Zona Franca i el Port. En quant al transport public, les propostes del
PTMB estan vinculades a I'aeroport, perd no directament amb el sector de Mercabarna Flor.

1.2. Marc Normatiu

La modificaci6 del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en I'entorn del sistema
aeroportuari esta sotmesa a complir amb les determinacions del que determina el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, que
avalua la direcci6é general competent en matéria de mobilitat. EI desenvolupament del sector i el

seu encaix en I'entorn s’ha d’estudiar per tal d’avaluar els efectes que puguin derivar-se d’aquest
increment d’edificabilitat i intensificacio d’usos.

Font: Generalitat de Catalunya

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat

generada
Ambit
El Decret 344/2006 dona les pautes a seguir en els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.
Segons aquest Decret (Capitol 1, articles 11 2):
; = e U Ndog
Article 1, Objecte i
1
............................... d i
L'objecte d'aquest Decret és determinar els instruments i projectes que han d'incorporar un estudi Y i = S [P S - i
d'avaluacio de la mobilitat generada; establir les directrius per a I'elaboracié d'aquests, el seu contingut i el { ’=
procediment per a la seva tramitacio, aixi com concretar les obligacions de finangament de les persones %
promotores de les actuacions generadores de la nhova mobilitat. = ‘
Article 2, Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada | )
L
. . . . . R ‘
2.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada avaluen I'increment potencial de desplagaments provocat i \ :
per una nova planificacié o una nova implantacié d'activitats i la capacitat d'absorcié dels serveis viaris i dels ‘% \ H
sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte, com els desplagaments A ; FRAYBHGERE
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2.2 També valoren la viabilitat de les mesures proposades en el propi estudi per gestionar de manera
sostenible la nova mobilitat i, especialment, les formules de participacié del promotor o promotora per
col-laborar en la solucié dels problemes derivats d'aquesta nova mobilitat generada.

2.3 L'objectiu dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada és definir les mesures i actuacions
necessaries per tal d'assegurar que la nova mobilitat generada en I'ambit d'estudi segueixi unes pautes
caracteritzades per la preponderancia dels mitjans de transport més sostenibles, i aixi acomplir amb el canvi
de model de mobilitat promogut per la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

1.2.1. Parametres establerts en els annexos del Decret 344/2006
Annex | del Decret: Viatges generats / dia

En els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’estimara el nombre de desplagaments que generin les diferents
activifats i usos del sol amb els seglients ratios minims de viatges generats/dia, llevat d’aquells suposits en que es
justifiqui 'adopcié de valors inferiors:

Viatges generats/dia

Us d’habitatge el valor més gran dels dos segtients: 7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona
Us residencial: 10 viatges/100 m? de sostre

Us comercial: 50 viatges/100 m? de sostre

Us d’oficines: 15 viatges/100 m? de sostre

Us industrial: 5 viatges/100 m2 de sostre
Equipaments: 20 viatges/100 m? de sostre

Zones verdes: 5 viatges/100 m? de sol

Franja costanera: 5 viatges/ml de platja

Annex Il del Decret: aparcament de bicicletes

En quant a aparcament de bicicletes, I'annex Il especifica les reserves minimes d’aparcament fora de la via publica, en
funcio de les activitats i usos del sol (a excepcié d’aquells suposits en que es justifiqui I'adopcié de valors inferiors:

Places minimes d’aparcament per a bicicletes

Us d’habitatge max. de 2 places/habitatge

2 places/100m? sostre o fraccié
Us comercial 1 placa/100 m? sostre o fraccid
Us d’oficines 1 plaga/100 m? sostre o fraccié
Us industrial 1 plaga/100 m? sostre o fraccid
Equipaments docents 5 places /100 m? sostre o fraccid
Equipaments esportius, culturals i recreatius 5 places/100 places d’aforament de I'equipament
Altres equipaments publics 1 placa/100 m? sostre o fraccid
Zones verdes 1 plaga/100 m? sol
Franja costanera 1 plaga/10 ml de platja
Estacions de ferrocarril 1 plaga/ 30 places ofertes de circulacié
Estacions d’autobusos interurbans 0,5 places/30 places ofertes de circulacio

Annex lll del Decret: aparcament de vehicles
En l'annex Il s’estableixen les reserves minimes d’aparcament de vehicles fora de la via publica:

Places minimes d’aparcament

Turismes (places min 4,75 x 2,4m)
Motocicletes (places min 2,20x1,00m)

Us d’habitatge (turisme) max. de 1 plaga/habitatge
1 plaga/100m2 sostre o fraccio
Us d’habitatge (motocicleta) max. de 0,5 places/habitatge
1 plaga/200m2 sostre o fraccio
Estacions de Ferrocarril i d’autobusos interurbans (turisme) 5 places/30 places ofertes de circulacio
(moto) 5 places/30 places ofertes de circulacié

1.3. Objectius

Atenent al que determina el Decret 344/2006 de cara a les figures de planejament urbanistic
general i llurs revisions o modificacions que comportin un canvi en la classificacié del sol (article
12), el present informe ha de donar resposta a les segiients necessitats:

a) Determinar, d’acord amb el que estableix I'article 8, la mobilitat que generen els diferents usos previstos
en el planejament, representada en un planol a escala adient. Aquesta a valuacié ha d’incorporar els
indicador de génere als quals es refereix l'article 10 d’aquest Decret per tal de garantir I'adequacié del
planejament de les politiques de mobilitat a la diversitat d’activitats i necessitats d’organitzacié de la vida
quotidiana.

b) Proposta de xarxa d'itineraris principals per a vianants, en els temes establers a l'article 15, representada
en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte d’avaluacio.

c¢) Previsi6 de la xarxa d'itineraris per a transport col-lectiu de superficie, en els termes establerts a I'article
16 representada en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte d’avaluacio.

d) Proposta de xarxa d'itineraris per a bicicletes , en els termes establerts a l'article 17 representada en el
planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte d’avaluacié, indicant les reserves per a aparcament
de bicicletes en sol public.

e) Proposta de xarxa basica d'itineraris principals de vehicles en els temes establerts a larticle 18,
representada en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte d’avaluacié.

f) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic corresponent, de les estacions de
ferrocarril i d’autobusos interurbans existents i de les previstes en un pla o projecte aprovat definitivament
per I'administracié competent.

En aquest cas pero, atés que no es preveu la tramitacioé de cap instrument de planejament derivat,
s’ha tingut en compte el compliment de I'article 13:

a) Determinacié, d'acord amb el que estableix l'article 7, de la mobilitat que generen els diferents usos
previstos en el planejament, representada en un planol a l'escala 1:5.000.

b) Proposta de la xarxa d'itineraris principals per a vianants, en els termes establerts a l'article 15
representada en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte d'avaluacio.

c) Previsio de la xarxa d'itineraris per a transport col-lectiu de superficie en els termes establerts a I'article
16, i proposta d'implantacié de les noves linies o perllongament de les existents, representada en el planol
de xarxa viaria del document urbanistic objecte d'avaluacid.

d) Proposta de xarxa d'itineraris per a bicicletes, en els termes establerts a l'article 17, representada en el
planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte d'avaluacié i determinacié de les reserves per
aparcaments de bicicletes.

e) Proposta de xarxa basica d'itineraris principals de vehicles en els termes establerts a l'article 18,
representada en el planol de la xarxa viaria del document urbanistic objecte d'avaluacio i determinacié de
les reserves per aparcaments de vehicles. En el seu cas, analisi de l'impacte en la capacitat i en la seguretat
viaria de les carreteres, amb atencié especial als accessos i, si s'escau, propostes d'actuacié per garantir-
les i propostes de modificacions del Pla local de seguretat viaria a l'efecte d'ajustar-ho a la nova situacio
generada.
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f) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic objecte d'avaluacid, de les estacions
de ferrocarril i d'autobusos interurbans existents i d'aquelles previstes en un pla o projecte aprovat
definitivament per I'administracié competent.

g) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic objecte d'avaluacié, de les propostes
de reserves d'espai per carrega i descarrega de mercaderies d'acord amb l'article 6.

h) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic objecte d'avaluacio, de les propostes
de reserves per als vehicles destinats al transport col-lectiu i al taxi.

i) Encaix i definicié dels nodes d'unié amb la xarxa general del municipi (viaria, de vianants, de bicicletes i
de transport public).

j) Proposta de financament dels diferents costos generats per l'increment de mobilitat degut a la nova
actuacio, que incorpori I'establert a I'article 19.
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2. ENTORN | SITUACIO

2.1. Ambit

L’actual recinte de Mercabarna Flor ocupa unes 4 ha i es troba situat dins el limit municipal de Sant
Boi de Llobregat, en uns terrenys molt propers a I'’Aeroport de Barcelona-El Prat, entre el Parc
Agrari del Baix Llobregat, la C-31, la B-204 i 'actual linia de ferrocarril de Barcelona a I'’Aeroport.

La present Modificacio té per objecte I'ajust dels parametres de la zona 10aCL, definida per la
Modificacié del PGM per a l'ajustament del sistema viari i del sector de sol urbanitzable 10a en
I'entorn aeroportuari i posteriorment, desenvolupada pel Pla parcial urbanistic del sector
corresponent a la zona 10a en I'entorn del sistema aeroportuari. Per donar compliment a I'objectiu
de la modificacio del PGM, es delimita un sector corresponent a I'ambit del pla parcial vigent dins
el terme municipal de Sant Boi de Llobregat, amb una superficie total de 39.488 mz2.

2.2. Sintesi del planejament vigent

Al 2007 es desenvolupa el Pla parcial urbanistic del sector corresponent a la zona 10a* en I'entorn
del sistema aeroportuari. Aquest Pla es desenvolupa simultaniament en aquest ambit amb la
MPGM que defineix els usos i regula els parametres de I'edificacid, tot mantenint-se els estandards
de reserves de sol per a sistemes previstos en origen.

Els usos principals admesos sén els comercials a I'engros i els d’emmagatzematge, manipulacio i
distribuci6 de flors, plantes i complements agrupades en mercat majorista. Els usos
complementaris als principals tals que oficines i locals de comer¢, serveis i restauracio, que no
podran representar més d’'un 15% de la superficie construida total, ni comportar que la superficie
subjecta a lliceéncia ambiental de cada establiment superi 350 m2. Igualment, sén usos admesos
complementaris els industrials fins a 32 categoria, corresponents a manipulacié i primera
transformacié de productes.

El sol no ocupat per I'edificacié pot ser objecte d’aprofitament per als usos d’estacionament i altres
complementaris de I'activitat tals com diposit transitori de mercaderies i plantacié controlada de
plantes i flors, sempre que no comportin la construccié d’estructures fixes i tancades a tal fi.

Les condicions de I'edificacié de la zona 10a*CL son:

= Ocupacié maxima: 12.680 m2, que equival a una ocupacio del 65%
= Edificabilitat maxima: 15.606 m?, que equival a un index net 0,8
= Algada reguladora maxima: 12 m

El sol no ocupat per I'edificacié pot ser objecte d’aprofitament per als usos d’estacionament i altres
complementaris de I'activitat tals com diposit transitori de mercaderies i plantacié controlada de
plantes i flors, sempre que no comportin la construccié d’estructures fixes i tancades a tal fi.

8  Sector-5 - Antic Hiper

AMBIT PDU

274000

10a*CL
1897

P
o
-~
-~

Font: BR a partir de dades del planejament de 'AMB

AMEIT 39488 m*

- 5 o amessmesme
> P
pes
-~
-

TERME MUNICIPAL DEL
PRAT DFE LLOBRE!
\

TERME MUNICIPAL DE
SANT BOI DE LLOBREGAT




Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada. Modificacié Puntual del PGM del sector corresponent a la zona 10a*CL en I'entorn del sistema
aeroportuari. Aprovacio Provisional

BR BARCELONA

REGIONAL ‘) mercabarna

ABRIL 2018

El sector de planejament derivat que va desenvolupar I'ambit objecte de la present modificacio
puntual es va executar segons el projecte de reparcel-lacié de compensacié basica, a I'aprovacié
definitiva del qual es va efectuar el deure de cessié d’aprofitament o el seu equivalent economic,
aixi com la cessi6 dels estandards per a sistemes establerts, que eren:

= Vials publics o aparcament: 34%
= Espais verds locals publics: 10%, jardins i passeigs: 3%
= Dotacions locals publiques: 5%

Per tant, les parcel-les resultants que ara son objecte de la present modificacié puntual tenen la
classificacio de sol urba consolidat.

El Pla Parcial 2007 feia, dins I'ambit, les previsions de places d’aparcament segons I'ordenanca
d’'aparcament de Sant Boi vigent en aquell moment:

Reserva places d'aparcament PP 2007

Tipus placa num. m?/plaga superficie

turisme 184 68% 20 3.680 m?
furgoneta 50 19% 30 1.500 m?
trailer 35  13% 40 1.400 m?
Total 269  100% 6.580 m?

A la memoria del Pla Parcial 2007 es preveuen per a I'aparcament de vehicles part del sistema
viari i el 20% de la zona no edificable de la zona de 10aCL (considerant 'ocupacié maxima del
65% de la zona), que resulten suficients per a cobrir els estandards requerits per la normativa
vigent.

Espai previst per aparcament PP 2007

clau urbanistica clau superficie
sistema viari 5 6.328 m?
20% zona no edificable 10aCL 1.365 m?

7.693 m?

10

Quiallificacions del sol

Clau Superficie

Sistemes

19.981,00 m®> 50,60%

Xarxa viaria basica
Parcs i jardis urbans de nova creacid de caracter local

Equipaments comunitaris de nova creacio

5 13.818,00 m2 34,99%

6b 4.131,00 m? 10,46%
b 2.032,00 m? 5,15%

Zones 19.507,00 m® 49,40%
Zona usos comercial, logistic i industrial 10aCL  18.971,00 m2 48,04%

Zona usos comercial, logistic i industrial. Seneis técnics 10aCL-ST 536,00 m2 1,36%
Total 39.488,00 m? 100,00%
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2.3. Descripcio de I'estat actual

2.3.1. Estructura urbanai usos

L’ambit se situa al limit de I'entorn aeroportuari i el parc agrari del Baix Llobregat. Aquest ambit es
caracteritza per una estructura urbana de poligons industrials i logistics relacionats amb I'’Aeroport
i el Port. El terreny té una Unica edificaci6 fruit del projecte de 2008 en el que es va implantar el
mercat de la flor.

L’entrada al recinte es produeix des d’un carril de servei paral-lel a la carretera B-204 que arriba a
una rotonda de 16 m de diametre al costat de 'actual linia de ferrocarril a I'Aeroport.

El recinte s’estructura a partir d’'un vial d’entre 8 i 10 metres d’ample al perimetre de la parcel-la
per donar accés als diferents fronts de molls de carrega i descarrega i també a la facana nord
d’accés de vianants. Entorn d’aquest vial hi ha diverses bosses d’aparcament.

Actualment I's principal de I'edificacio és el de mercat majorista de flors i plantes. Aquest manté
el seu funcionament tradicional, concentrant la seva principal activitat 3 dies a la setmana (dimarts,
dijous i dissabtes), amb una activitat més intensa durant les primeres hores del mati.

Igualment, existeixen a I'ambit elements técnics d’instal-lacions de serveis: un pou de captacio
d’aigua, un petita bassa de depuracié d’aiglies residuals i un tanc de gas propa, agrupats a I'extrem
sud-oest de 'ambit.

2.3.2. Accessibilitat i mobilitat

A I'ambit destaquen dues vies principals. La C-31 que és l'autovia principal que dona accés a la
zona costanera del Delta del Llobregat i la B-204 que forma part del que era 'antiga carretera de
Valéncia i que és la que dona accés al Mercat de la Flor.

La C-31 disposa de 3+3 carrils en aquest punt que també es accés a I'aeroport i tenia una IMD
d’'uns 74.000 vehicles al 2014. La B-204 és una carretera d’una sola calgada amb 1+1 i ha tingut
unes IMDs creixents de 12.400, 13.200i 13.900 els anys 2012, 2013 i 2014.

Des del punt de vista del viari 'ambit esta molt ben comunicat, a través de la C-31 té accés a la
resta de la xarxa d’autopistes i molt bon accés a Barcelona, el corredor del Llobregat. Destaca
també la seva proximitat a 'aeroport.

Situacié

Carril de servei que
dona accés al Mercat

pIre==
Font: Ortofoto ICGC.
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2.3.2.1. Accés rodat

L’accés actual a Mercabarna Flor des de l'autovia C-31 es troba a només 100 m de la rotonda
situada sota I'autovia, situant-se I'accés propiament dit a la B-204. El gir a 'esquerra perd no esta
permés des d’aquesta ctra. i per tant, per accedir a Mercabarna Flor és necessari fer una volta
amb un recorregut d’'uns 1.450 m des de la rotonda esmentada.

Aquest recorregut d’accés é€s complicat i els usuaris que volen accedir a Mercabarna Flor han
d’estar atents a la senyalitzacié per no perdre’s. A més, la rasant del recorregut varia diverses
vegades per passar per sobre la via del tren i per sota la propia B-204, de manera que arribar
recinte és molt complicat. La sortida perd és ben senzilla ja que al trobar-se I'accés just al costat
de la rotonda inferior a la C-31 és gairebé immediat.

Aquesta proximitat a la C-31 dona doncs una immillorable connexié amb la xarxa metropolitana el
gue permet un agil accés als clients i proveidors del mercat. Com a via més local la B-204 permet
accés als nuclis de I'entorn del parc agrari especialment a Gava i Viladecans.

Les possibles solucions per millorar el recorregut d’accés al recinte vindran condicionades pels
seguents factors que s’aniran produit de manera més o menys correlativa:

e La desaparici6 de la via de tren d’accés a I’Aeroport. Un cop entri en funcionament el nou
accés de Rodalies en doble via a les dues terminals (T2 i T1), les obres del qual van
comengar el juny de 2015 (I'estiu de 2017 la tuneladora comencara a perforar el tunel),
s’ha previst el desmantellament de la via actual, restant doncs sense sentit el pont de la
carretera B-204 sobre el tren.

e El desenvolupament del sector 5 del PDU del Delta.

e L’ampliacié de la carretera B-204 a 2+1 carrils (possiblement en aquest tram seria 2+2)
amb enllagos de rotondes a nivell.

e Creacio d’un nou carril bici al llarg de la carretera B-204, actualment en estudi.

L’aparcament dins del recinte es distribueix actualment en 6.322 m? de zona d’estacionament en
sistema viari (public) i 5.301 m2 de superficie en la zona lliure d’edificacio, en total 373 places:

NuUmero de places d'aparcament

. Sistema Zona
Tipus placa

viari 10aCL
petita 302
mitjana 39
trailer 10
PMR 6
semibateria sota porxo 16
318 55
Total 373

En les anteriors xifres no hi ha comptades les places de moll de carrega del costat mar que sén: 6
places per trailer i 5 places més per furgonetes i petits camions.

Aquesta xifra esta molt per sobre del que es plantejava en el Pla Parcial del 2007 que era de 184
places per turismes, 50 per furgonetes i 35 per trailers, total 269 places. Aix0 €s en part degut a
que no s’ha desenvolupat el solar d’equipament i aquest és ocupat temporalment per aparcament.
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2.3.2.2. Transport public. La Xarxa de Bus Planols Xarxa Bus L8O, L87 i L99
L’Unic mitja de transport public que dona accés a I'ambit és 'autobus, que té una parada en cada E @
sentit a la carretera B-204. Hi paren les linies L80, L87, L99 i N16. W 2

La parada es troba a pocs metres de I'accés al recinte (uns 80 m) i a escassos 100 m més de la
porta principal el que sens dubte dona un bon accés. Les parades en ambdds sentits son de pal,
sense marquesina i cal afegir que no hi ha pas de vianants segur per creuar la B-204 en aquest
punt.

Dues de les linies dilirnes tenen el mereix recorregut des de la plaga Espanya fins a Viladecans
de tal manera que la freqiiéncia combinada d’ambdues dona un autobus cada 20’ — 25’ amb un
temps aproximat de 30’ de trajecte des de la Plaga Espanya. En sentit contrari les tres tenen el
mateix recorregut des de la parada propera a I'estacié de Viladecans fins al mercat. Aixd dona una
freqiéncia combinada d’'uns 10’ - 15 amb un temps de recorregut de 6. El seu horari de
funcionament va de 5:40 a 22:50.

e
Linia  Origen - Final Punts de pas Horari Freguéncia
I ) p L o™
L80 Bcn Pl Espanya — Gava Riera Estacio Rodalies Viladecans, 6:45-22:15 45 & B s s A pEr. .
St. Lloreng Hospital de Bellvitge, PI. Europa 720 i e 3
anta Coloma de Cervello ant Joan Despl Barcelona
L87 Bcn Pl. Espanya — Viladecans Estaci6  Rodalies  Viladecans, 5:40 — 22:50 45 ‘ ' S g /
Av. Can Palmer Hospital de Bellvitge, PI. Europa ‘ i L I :
L99 Castelldefels estacié Rodalies — Estacié rodalies de Castelldefels, 5:00-21:30 30 : s i LBJ
Terminal T1 Aeroport Gava i Viladecans legtidran St ol de Lobroga =

| de Liobregat

N16 Bcn Pl. Catalunya — Castelldefels  Estacié rodalies de Castelldefels 23:30-5:10 20
Bellamar platja, Castelldefels, Gava i
Viladecans, Terminal T2 Aeroport,
Hospital de Bellvitge, PIl. Espanya

¢l Prat de Liobregat

Font: AMB

El pas prop d’aquesta estacio de la R2 de Viladecans (300 m entre parades) és un punt clau per
a la bona connectivitat en transport public d’aquest ambit. Aixi encara que la localitzacié del mercat
esta forga allunyada del nuclis urbans, la possibilitat d’accedir de forma rapida a aquesta estacio L99

fa que estigui molt ben connectada amb la resta de la xarxa de transport pablic. = O
T ant Boi de
¢ Liobregat

nawier

La resta de punts clau de les parades son la Plaga Espanya (amb connexiéo FGC Llobregat, L1 i
L3) i 'estacio de metro de la L1 de I'Hospital de Bellvitge.

Viladecans

Cal destacar dos aspectes més. Per un costat la L99 que connecta amb les estacions de Rodalies i 3
de la R2 de Viladecans. Gava i Castelldefels i 'aeroport T1, i per I'altra que I'autobus nocturn N16 -
amb una frequéncia de 20’ connecta 'ambit amb la Plaga Catalunya i Castelldefels.

Aercport
e

Aeroport
BarcelonaEl Prat
12

2 AMB

Finalment afegir que també hi para el bus nocturn N16 que va de Castelldefels fins a Placa
Catalunya passant pe Gava, Viladecans i el Prat. El seu horari va de 23:30 a 5:10, complementari
dels diurns. casaliel

Aeroport
Barcelona El Prat
m

Font: AMB
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El seguent quadre reflecteix la carrega de les linies que passen per I'entorn.

Linia  Sentit Ocupacié maxima Capacitat Frequencia

L80 Barcelona - Gava 42 70 45’
Gava - Barcelona 31

L87 Barcelona - Viladecans 34 70 45’
Viladecans - Barcelona 34

L99 Castelldefels - T1 Aeroport 22 70 30’
T1 Aeroport - Castelldefels 38

N16 Barcelona - Castelldefels 27 70 20°
Castelldefels - Barcelona 29

Font: AMB

2.3.2.3. Transport Public. La Xarxa Ferroviaria

Prop de I'ambit no hi ha cap parada del ferrocarril. La més propera és la de la terminal T2 de
'aeroport i es troba a 1.700 metres de recorregut real. Aquest recorregut és bastant segur, per
vorera. La distancia entre el sector i I'estacié fa més factible la connexié en bici que a peu. No hi
ha autobusos que facin aquesta connexi6. Tot i que com ja s’ha comentat abans la L99 si fa el
recorregut des de la T1. Caldria agafar el bus llangadora de I'aeroport per poder connectar-s’hi. A
I'estacio de I’Aeroport és on acaba la linia R2 Nord de Rodalies.

Com ja s’ha comentat anteriorment la millor connexié és a través de l'estacié de Viladecans i
prenent un dels tres autobusos que hi passen a prop. Recentment I'entrada en servei del nou
centre comercial ha disposat una parada més propera a 'estacié que es troba a escassos 200 m.

Situaci6 estacio de la R2 de Viladecans
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2.3.2.4. ltineraris de vianants i bicicletes Parada de Rodalies aeroport i re

corregut en bici o a peu fins al Mercat

[t

Com ja s’ha comentat abans el mercat es troba allunyat dels nuclis urbans i per tant la connectivitat
a peu i en bici resulta complicada. No obstant aix0, pel costat Llobregat la vialitat de I'entorn del
mercat disposa de vorera i un pas per sota la C31 ampli que acompanya la rotonda i que permet
el pas de vianants i bicicletes amb bones condicions de seguretat i visibilitat. Aquesta connexié
permet enllagar a I'altra costat de I'autopista amb I'avinguda de 'aeroport, un vial ampli amb una
mitjana central enjardinada i apte par vianants i bicicletes. Des d’aqui és facil enllagar amb
I’Aeroport T2, el poligon Mas Blau i fins hi tot arribar al nucli del Prat de Llobregat o continuar per
l'avinguda Pepa Colomer cap el Parc Nou i el Prat.

| \

Tots el itineraris sén sense pendents ja que ens trobem dins I'ambit del delta.

En sentit contrari la barrera del tren més el pas de la B-2014 per sobre d’aquest no estan habilitats
pel pas de vianant i bicicletes, tot i aixo si s’utilitza el mateix pas per sota la C-31 el viari local del
poligon permet passar per sobre les vies amb una vorera i carril bici i tornar a travessar la C-31 pe
sota la connexi6 d’aquest poligon amb la b-204 resta tancada perd s’obrira en un futur. Aqui també
hi ha prevista la continuitat del carril bici cap a dins del parc agrari i el nuclis de I'entorn.

=y
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3. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La proposta es basa en la modificacié dels parametres de la zona 10aCL d’'usos comercial, logistic
i industrial. Aixd comporta una modificacio dels limits definits per la zonificacioé vigent per
Ilincrement de 34 m? de zona verda en detriment de la zona 10aCL.

La proposta planteja 'ampliacié dels usos admesos a més del de mercat majorista que es
contempla actualment, recuperant en part, els que originalment es permetien en aguest sector de
I'entorn aeroportuari, adaptant-los als definits per la normativa de regulacioé d’'usos del municipi de
Sant Boi. Aixi mateix, es trenca la relacié entre usos principals i complementaris que s’estableix
en el planejament vigent.

La modificacié també preveu un lleuger increment de I'edificabilitat per tal de donar resposta a la
necessitat de Mercabarna de reorganitzacio i optimitzacioé del funcionament del mercat de la Flor,
aixi com ajustos de l'ocupacié del sol de zona i algcada permesa, per tal de flexibilitzar les
condicions d’'implantacié d’activitats en aquesta zona.

A continuacié es detallen les condicions de I'edificacié proposades:

e Superficie de zona: 19.473 m2 (18.937 m2 10aCL + 536 m2 10aCL-ST)

¢ Ocupacié maxima: 14.605 mz2, que equival a una ocupacié del 75%
e Edificabilitat maxima: 16.200 m2, que equival a un index net del 0,832
e Alcada reguladora maxima!: 15 m

La proposta suposa un increment d’ocupacié de la zona de 1.925 m? i de I'edificabilitat de 594 m2.

Zonificacio del sol

Qualificacions del sol Clau Planejament vigent Planejament proposat
Sistemes 19.981 m2 50,60% 20.015 m2 50,69%
Xarxa viaria basica 5 13.818 m2 34,99% 13.818 m? 34,99%

Parcs i jardis urbans de nova creacié de caracter local 6b 4.131 m? 10,46% 4.165 m? 10,55%
Equipaments comunitaris de nova creacio 7b 2.032 m2 5,15% 2.032 m2 5,15%

Zones 19.507 m?  49,40% 19.473 m?  49,31%
Zona usos comercial, logistic i industrial 10aCL 18.971 m? 48,04% 18.937 m? 47,96%

Zona usos comercial, logistic i industrial. Serveis técnics 10aCL-ST 536 m? 1,36% 536 m? 1,36%
Total 39.488 m? 100,00% 39.488 m? 100,00%

Els usos admesos es divideixen en tres grups, segons la proporcié dels mateixos respecte la
totalitat de I'edificabilitat permesa, i es pren com a referéncia per a la seva definicio la classificacio
la normativa de la Modificacio puntual del pla especial d'ordenacié d'usos urbans, de Sant Boi de
Llobregat. La proposta inclou la major part dels usos originalment permesos en aquest ambit per
la clau 10a del PGM, com sén els d’emmagatzematge; aparcaments de taxis, terminal de taxis i

1 L’algada maxima de 15 metres s’ha establert considerant les condicions d’edificacio definides a les NUPGM per a la
clau 10a tipus Il (art. 375)
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les dotacions corresponents; aparcament de cotxes de lloguer i instal-lacions de manteniment de
pupil-latge; i industria aparador.
Grup I, que poden ocupar fins a un 100% de la superficie total construida permesa en I'ambit:

e Classe C: Comercial, s’admeten les classes C13 i C14.

Classe C13. Establiments comercials singulars (ECS) contemplats a I'article 311.1.1r de
les NUPGM: establiments de venda a I'engros, establiments dedicats essencialment a la
venda d’automocio i carburants, d’'embarcacions i altres vehicles, i de maquinaria.

Classe C14. Establiments comercials singulars (ECS) no contemplats a I'article 311.1.1r de
les NUPGM: Establiments comercials singulars definits a la legislacié sectorial i que no
estiguin inclosos a la classe C13.

e Classe D: Industrial i assimilable, s’admeten les classes D1, D3, D4, D7, D13, D14 i D15.

Classe D1: Magatzems que no siguin de productes pulverulents o granulats o perillosos
(productes quimics, productes petroliers, gasos combustibles i altres productes perillosos).

Classe D3: Trasters o conjunt de trasters, sempre que la seva superficie util sigui superior
a 100 m2.

Classe D4: Instal-lacions i activitats per a la neteja de vehicles.

Classe D7: Tallers de reparacié mecanica o de vehicles de motor i material de transport
sense cabina de pintura.

Classe D13: Activitats purament industrials, que sén totes les regulades a I'article 17.2 del
Pla especial d'ordenacié d'usos urbans. Normativa urbanistica (6a modificaci), de Sant
Boi de Llobregat.

Classe D14: Forns de pa amb obrador en qué es fa tot el procés per a la preparacio i
fermentacio de les masses i amb una poténcia total de la maquinaria instal-lada superior a
40 kW.

Classe D15: Instal-lacions de generacié d’energia fotovoltaica.
o Classe J: Estacionament i garatge aparcament, s’admet la classe J2.

Classe J2: Classe J2: Estacionament i Garatge-aparcament, sempre que allotgi més de 4
vehicles o la seva superficie util sigui superior a 100m2, d’acord amb I'article 106 de les
Ordenances Metropolitanes d’Edificacio.

Grup Il, que poden ocupar fins a un maxim del 30% de la superficie total construida permesa en
'ambit:

e Classe A: Cultural, associatiu i religiés, s’admeten les classes A5 i A7.
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Classe A5: Centres docents, educatius i d’ensenyament en tots els seus graus i modalitats. Parametres reguladors de la zona 10aCL
Classe A7: La resta d’establiments de tipus cultural i associatiu com son els museus, QUADRE COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
biblioteques, sales de conferéncies, sales d’art i similars, i el d’activitats de tipus socials, PARAMETRES CLAU 10aCL
, . . e e PLA PARCIAL 2007 MPPGM 2017
com poden ser centres d’associacions, agrupacions, centres de dia i similars. index index
L. L. ) , Edificabilitat 15.606 m?/st 0,800 16.200 m?/st 0,832
e Classe G: Oficines-administratiu, s’admeten totes les classes.
Ocupacié de I'edficacié en zona 12.680 m? 65% 14.605 m? 75%
Classe G1: Oficines amb horaris usuals només de matins (bancs i similars). Alcada maxima 12 m 15 m
Classe G2: Oficines sense transaccid comercial estricta (agéncies d’assegurances, Usos admesos Principals  comercialsal'engrosi Grup| ci3, c14
- . . e . A emmagatzematge, manipulacié i 100% D1, D3, D4, D7, D13, D14, D15
agencies immobiliaries, i similars). distribucié de flors, plantes i N
] o ] o ] ] complements agrupades en mercat
Classe G3: Dependencies administratives de les administracions publiques. majorista.
] ] L o . . Complem. oficinesilocals comerg, serveis i Grup i A5, A7
Classe G4: La resta d’establiments del tipus oficines-administratiu (ETT, gestories, restauracié (max. 15% sup constr. Grupll | max.30% Gl,G2,G3,G4
assessories juridiques, despatxos de professionals lliberals, i similars). total) Industrials 32 cat., corresponents + k2
amanipulacié i primera transformacié | Gruplll  [Grup Il C2,C4,Ce, C7
e Classe K: Esportiu, s'admet només la classe K2. de productes. max. 30% | max. 15%
Classe K2: Practica de I’esport i/o cultura fisica i/o altres disciplines integrals en Usos fora de I'ocupacié maxima estacionament i altres complementaris de A7, D1, C9, C13, C14, D4, J2, K2 (sempre que no
—_— i < . i . K I’activitat tals com diposit transitori de mercaderies [comportin la construccié d'estructures fixes i
establiments adequats. Inclou gimnasos, centres de practica de ioga i/o pilates. i plantacié controlada de plantes i flors, sempre que |tancades a tal fi)
) . . . no comportin la construccié d’estructures fixes i
Grup I, que poden ocupar fins a un maxim del 15% de la superficie total construida permesa en tancades a tal fi.
'ambit: Limitaci6 de superficie de les Principals  és defineix un Gnic ds Grup| activitat minima de 1.000 m?
, i activitats L inima d 2
e Classe C: s'admeten les classes C2, C4, C6i C7. Grup Il activitat minima de 350 m
Complem. fins un maxim de 350 m? Grup I activitat maxima 350 m?

Classe C2: Restaurant: activitat que es realitza en un local que disposa de servei de menjador
i cuina per tal d’oferir apats al public consistents basicament en dinars i sopars, mitjangant
preu, per ser consumits en el mateix local.

Classe C4: Restaurant bar: activitat que es realitza en local que ofereix, mitjangant preu, els
serveis de restaurant i de bar previstos en les classes C2 i C3.

Classe C6: Serveis a la venda: agéncies de viatge, perruqueries, centres d’estética, bugaderies
i similars.

Classe C7: Oficines comercials amb magatzem regulador (com els punts de recollida de
bugaderies, etc.).

La superficie conjunta dels usos del Grup Il i Grup Ill no podra superar el 30% de la
superficie total construida, de manera que les activitats dels usos del Grup Il aniran en detriment
de les del Grup Il i no de les del Grup I.

Dels anteriorment descrits, a la zona no edificable, corresponent al 25% de la zona, només seran
admesos els usos seguents: A7, D1, C9, C13, C14, D4, J2 i K2, sempre que no comportin
construccio d’estructures fixes i tancades a tal fi.

Els terrenys objecte d’aquesta modificacié de planejament corresponen a una finca Unica i no es
preveu la seva divisio.

3.1. Ordenacio6 de les zones verdes i dotacions

L’estructura dels espais lliures i equipaments manté la seva disposicié dins 'ambit seguint un
esquema perimetral a la zona, amb una funcionalitat entesa més en termes mediambientals i
d’integracié paisatgistica que per al gaudi i Us social dels ciutadans. La seva superficie
s’'incrementa en 34 m?, aixi la peca situada al nord de I'ambit seguint la carretera B-204 s’ajusta
per tal de complir amb la cessié d’espais lliures derivada dels canvis que es proposen a aquesta
MPPGM.

3.2. Accessos

Es mantenen els punts d’entrada i sortida actuals situats als extrems de la fagana principal del
recinte. El punt d’entrada Unic es produeix a través del carrer paral-lel a la B-204 prop del
ferrocarril, on hi ha també una de les dues sortides. L’altra sortida esta al costat de la rotonda de
la B-204.

Es preveu a mitja termini la desaparicié de la infraestructura ferroviaria actual d’accés a I'aeroport
que transcorre per 'oest de I'ambit d’aquesta MPPGM. Aixo possibilitara la millora dels accessos,
ja que es podria reorganitzar el pas de la B-204 en aquest punt incorporant el carril bici que 'AMB
té previst en aquest zona.
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Per a l'ordenacié de la vialitat interna tampoc es plantegen canvis respecte l'actualitat. Es
considera el vial perimetral a la zona d’aprofitament privat, al voltant del qual es situen unes arees
d’aparcament. A dia d’avui, el vial perimetral de circulacié es planteja com una area de circulacio
entorn a la zona de 10 metres d’'ample, excepte una part més propera al canal de la Vidaleta, on
la reserva és de 8 metres, i deixant la resta com a espai d’aparcament. En aquest sentit pero, no
es descarta la possibilitat de reorganitzacié d’aquest espai viari per tal de facilitar el
desenvolupament de les activitats desenvolupades a la zona de clau 10aCL, sempre i quan es
respecti la zonificacié del sol definida.

Zonificacié proposada
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3.3. Places d’aparcament

Els estandards de places d’aparcament necessaries per als usos previstos pel present
planejament, s’han calculat segons el text refés de la modificacié puntual del pla especial
d'ordenacio d'usos urbans. Normativa urbanistica (6a modificacio), de Sant Boi del Llobregat.

Per calcular aquesta reserva s’han considerat diversos escenaris segons els usos que poden
ocupar l'edificacié, del menys a més restrictiu, de tal manera que s’obté un rang en el qual es
moura la reserva d’espai necessaria. Els escenaris estudiats son els segients:

1. Com a usos més restrictius es fa una hipotesi d’'un escenari on el 70% de la superficie
permesa (11.340 m?) seria d’'usos comercials (grup I) i el 30% (4.860 m?) d’'usos culturals

(grup 1).
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2. ATlescenari d'usos probables s’ha pres la proporcio del el 70% de la superficie permesa
(11.340 m?) seria d’'usos comercials (grup 1) i el 30% (4.860 m?) d’usos d’oficina (grup II).

3. A lescenari menys restrictiu es considera el 100% de I'activitat destinada a usos
industrials (16.200 m2).

4. Escenari de maxima ocupacio del grup Ill, intermedi alt on les proporcions sén el 70% de
la superficie permesa (11.340 m?) seria d’'usos comercials (grup 1) i el 15% (2.419 m?)
d’usos culturals (grup Ill) i el 15% (2.419 m?) de restauracio.

En tots els escenaris es té en compte la reserva de places per a 'aparcament de bicicletes que
contempla la normativa vigent.

Segons la Normativa Urbanistica les reserves de places d’aparcament venen donades pels usos
segons la seglent taula:

RESERVA DE PLACES D'APARCAMENT
Modificacié Puntual del Pla Especial d’ordenacié d’Usos Urbans (sisena) de Sant Boi de Llobregat

1 plaga / 15 localitats o 1 plaga / 10 localitats

culural A5, A7 establiments culturals i
quan l'aforament > 500 estimacié 2.372 loc.
1 plaga / 10 que ultrapassin el nombre de 75
C2,C4 restauracio placa /10 g P .
. persones de cabuda autoritzada
comercial

serveis a la venda i oficines . . ,
Ce, C7 . si el recinte és > 200m?2st 1 plaga cada 80m?st
comercials amb magatzem

venda a I'engros, automocié

C13,C14 | 1 plaga cada 80m?st (s'assimila a industrial)
i carburants
|oficines G quan recinte és > 100m?st 1 placa cada 50m’st |
|industria| D 1 plaga cada 100m?st |

1 plaga / 15 localitats o 1 plaga / 10 localitats

esportiu K2
P quan l'aforament > 500

|Reserva places per a bicicletes 1 plaga cada 4 places d'automobil |

Aixi pel Grup | la dotacié més restrictiva es correspon a I's comercial amb 1 placa / 80 m? st. Pel
Grup Il la dotaci6 més restrictiva és la de cultural o esportiu amb 1 placa/ 10 localitats per
aforaments superiors a 500 places. En aquest ultim cas una sala de congressos o similar
representaria la major ocupacié possible. Per tal d’assimilar les places a m?. Sense disposar d’un
projecte definit, s’ha pres el rati d’'ocupacié de 2,35 m?/persona, que inclou la part proporcional de
passadissos i escales, serveis, estances auxiliars i altres. Finalment, pel Grup 1ll, I'is més restrictiu
és el de restauracio. Tenint el compte el cas més desfavorable de 'ocupacio total del 15% de la
superficie pel restaurant (uns 50 x 50 m?), s’ha considerat una ratio amplia per deixar passadissos
i altres espais auxiliars, el que dona 2,82 m?/persona.

Dels diferents escenaris d’ocupacio possibles el més restrictiu és el d’'un escenari on el 70% de la
superficie permesa (11.340 m?) seria d’'usos comercials (grup I) i el 30% (4.860 m?) d’usos culturals
(grup 1), que segons els ratis anteriors representa 2.069 localitats.

A I'escenari menys restrictiu seria el 100% de l'activitat destinada a usos industrials (16.200 m?2).
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En el segient quadre s’avaluen els quatre escenaris proposats:

Reserva places d'aparcament

Escenari d'usos menys restrictius ratis m? places vehicles
industrial 100% grup | 1 pl/ 100 ma3st 16 200 162
Total 162
places de bicicleta 1 pl/ 4 places automobil 41
Escenari d'usos problables ratis m? places vehicles
comercial 70% grup | 1 pl/80 mast 11 340 142
oficines 30% grup Il 1 pl/50 mast 4 860 98
Total 240
places de bicicleta 1 pl/ 4 places automobil 60
Escenari d'usos més restrictius ratis m? o aforament places vehicles
comercial 70% grup | 1 pl/80 mast 11 340 142
cultural (auditori) 30% grup Il 1 pl/ 10 localitats en aforament > 500 (localitats) 2 069 207
Total 349
places de bicicleta 1 pl/ 4 places automobil 88
Escenari restrictiu alt (15% grup 1) ratis m? o aforament places vehicles
comercial 70% grup | 1 pl/ 80 mast 11 340 142
cultural (auditori) 15% grup Il 1 pl/ 10 localitats en aforament > 500 (localitats) 1035 104
comercial (restauracio) 15% grup Il 1 pl/ 10 que ultrapasi les 75 pers. autoritzades (aforament) 862 87
Total 333
places de bicicleta 1 pl/ 4 places automobil 84

En el quadre anterior es reflecteixen els dos cassos extrems, aixi com un escenari probable
d’ocupacio intermeédia que representa una necessitat de places més realista. Per tant, la reserva
d’'aparcament vinculada a la present modificacié sera d’entre 162 i 349 places per a vehicles.

A efectes de la reserva de sol que s’ha de preveure per a aquestes places s’ha comprovat,
mitjan¢ant I'ordenacié fisica de I'espai, la cabuda de 352 places superior en 3 places a I'escenari
d’'usos més restrictius. En aguesta ordenaci6, de caracter merament indicatiu, es comprova que la
major part de les places es poden distribuir en el sistema viari que actualment ja compleix aquesta
funcié, mentre que la resta podria fer-se en part de la zona no edificable de la clau 10aCL, i que
ocuparia aproximadament el 57% de la zona no edificable. A més, en l'ordenaci6 de la imatge
seglent, s’han mantingut els espais de molls per a furgonetes (del costat est) i trailers (del costat
sud) que s’utilitzen en I'actualitat.

Ordenacié indicativa de les places d’aparcament en I’escenari d’usos més restrictius
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Considerant els mateixos criteris pels ratis i tipologia de placa que es van prendre en la previsio
del Pla vigent. En el quadre seglient es mostra la previsié de sol destinat a aparcament pels
diferents escenaris:

Reserva espai Escenari Usos Escenari Usos Escenari Usos Escenari restriciu Alt
d'aparcament menys restrictius probables més restrictius (15% grup i)

Tipus plaga m?/plaga | num. % grup | superficie | num. % grup | superficie | num. % grup | superficie | num. % grup | superficie
turisme 20 110 68% 2203 m?2| 97 68% 1931 m?| 97 68% 1931 m?| 97 68% 1931 m?
furgoneta grup | 30 31 19% 923 m? | 27 19% 809 m?2 | 27 19% 809 m?2 | 27 19% 809 m?
trailer 68 21 13% 1432 m? 18 13% 1255 m? 18 13% 1255 m? 18 13% 1255 m?
turisme grup Il 20 - 98 1960 m?| 207 4140 m? | 104 2080 m?
turisme grup I 20 - - - 87 1740 m?
Total vehicles 162 4559 m? | 240 5956 m? | 349 8136 m? | 333 7 816 m?
Bicicleta 1 41 41 m?| 60 60 m2| 88 88 m2| 84 84 m?
Total reserva 4 600 m? 6016 m? 8224 m? 7900 m?

En qualsevol cas, suposant I'escenari més restrictiu, la superficie de sol destinada a 'aparcament
en funcio dels usos seria com a maxim de 8.224 m2. En aquest sentit, cal considerar que en el Pla
Parcial 2007 ja es va fer una reserva de 6.328 m2 (6.207 m? segons I'actual cartografia projectada
en ETRS89) de sistema viari destinada als estandards de sol per a aparcament per a les activitats
d’aquesta zona, segons I'ordenanga d’aparcament de Sant Boi vigent en aquell moment. | a més,
es considera que el 50% de la zona lliure d’edificacié de 'ambit (2.454 m?) també es destinava als
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esmentats estandards d’aparcament. En aquest cas pels usos més restrictius aquesta ocupacio
representa ara el 57% de la superficie lliure dins la parcel-la.

En quant a les dimensions de les places de trailer considerades en I'anterior Pla Especial s’ha
considerat un placa de 4,0x17,0 m = 68,0 m?> més adequada que no la de 40 m2, clarament
insuficient.

L’apartat 4 de l'article 104 de la normativa urbanistica metropolitana determina que per cada 100
places de vehicles lleugers als garatges i aparcaments puablics caldra reservar permanentment, a
la planta d’accés més facil, el més proxim possible a aquest, almenys una plaga per cada cent de
la seva capacitat total, per a vehicles que transportin passatgers minusvalids. La seva amplada
minima sera de 2,90 m. En aquest cas doncs per I'aparcament de 348 places caldra reservar 4
places per minusvalids.

En quant a la bicicleta la normativa vigent preveu una placa per cada 4 places d’automobil, el que
representa doncs per I'escenari amb més places (349) un total de 88 places d’aparcament de
bicicletes (en l'apartat d’avaluacié de la mobilitat generada es matisa aquesta xifra degut al
repartiment modal considerat).

En el planol s’han grafiat tres places per a taxi prop de la porta principal. Tot i aix0, si és per deixar
un client o esperar algun que puntualment hagi trucat, el poc trafic intern que hi ha permet esperar-
se en qualsevol altra lloc prop de la vorera.

També s’ha marcat una plaga orientativa per a bus en cas de puntuals visites de grups. Al igual
que el taxi, el reduit flux de transit permet esperar-se en qualsevol altre lloc.
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4. DETERMINACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

4.1. Distribuciéo modal dels desplacaments

L’ambit de la MPGM es troba allunyat dels nuclis urbans. Prenent la distancia als diferents
Ajuntaments (per posar un punt comu) per la xarxa viaria, el més proper és El Prat de Llobregat
amb 5,3 km (8’), tot i aixo el més proper amb transport public és Viladecans amb 19'. En el quadre
adjunt es veu clarament la diferéncia entre el transport public i el cotxe, que en el millor dels cassos
duplica el temps de trajecte.

(D)(ralsgt(ier?a/cié Distancia ISP:(ES en Temps en Bus(*)
Sant Boi 9,3 km 14’ 19’ =13’ L77 + 6’ caminant
Viladecans 5,9 km 11’ 31’ =22’ L80, L87 0 L99 + 9’ caminant
El Prat 5,3 km 8 43’ =30’ L77+L94 + 13’ caminant
37 =28 L80, L87 0 L99 + Tren R2 + 9’ caminant
Aeroport T2 4,6 km 7 -

(*) Subjecte als temps d'intercanvi i a les freqiiencies de les diferents linies, el temps pot se molt variable.

Per tal de tenir un ordre de magnitud de la distribucié modal s’han extret les dades dels Quaderns
de mobilitat de 'AMB dels municipis propers. De les segients dades es considera que les més
representatives son les de desplagaments de connexié ja que 'ambit no és intern a cap municipi.

Desplagaments Interns Desplagaments de Connexio

No motoritzat | Transport Public Transport Privat | No motoritzat | Transport Public Transport Privat
Sant Boi 79,5% 3,5% 17,0% 2,4% 35,2% 62,4%
Viladecans 82,1% 2,3% 15,6% 10,3% 24,5% 65,1%
El Prat 83,5% 3,3% 13,2% 1,9% 41,8% 56,3%
Mitjana 81,7% 3,0% 15,3% 4,9% 33,8% 61,3%

Tot i aix0, degut a la singular situacié d’allunyament dels municipis i 'avantatjosa connexié amb la
C-31 es creu oportu rebaixar I'us dels modes no motoritzats al 2%, aquests seran principalment la
bicicleta (directament des d’origen si és un municipi proper o en combinacié des d’alguna parada
propera del transport pablic) i I'is del transport public al 25%. Resta doncs un percentatge del 73%
pel transport privat. El resum de 'assignacié és doncs:

¢ Modes no motoritzats 2%
e Transport Public 25%
e Transport Privat 73%

4.2. Calcul de la mobilitat generada

Com en l'apartat anterior del calcul de la necessitat d’'aparcament determinats per la normativa
urbanistica, el calcul de la mobilitat vindra també donat per una forquilla en funcié del percentatge
d’'us dels tres Grups.

Pel Grup | del 70% al 100% de la superficie pot estar destinat a usos Industrials o assimilables o
Comercial de venda a I'engros. Segons el decret aguests usos generen 5 viatges per cada 100
m? de sostre. Cal tenir en compte que el comercial de venda a I'engros no és el comercial al que
es refereix el decret de mobilitat.

Pel Grup Il del 0% al 30% de la superficie pot estar destinada a les classes:

o Classe A: Cultural i religiés, que es defineixen respectivament com centres docents i de
tipus cultural com soén els museus, biblioteques, sales de conferéncies, sales d’arti similars,
i el d’activitats de tipus socials, com poden ser centres d’associacions, agrupacions,
col-legis i similars.

e Classe G: Oficines-administratiu, de totes les classes, amb i sense transaccié comercial
estricta i dependencies de les administracions publiques.

e Classe K: Esportiu, que correspon a la practica de l'esport i/o cultura fisica en
establiments adequats.

Dins al decret es corresponen a activitats de:

e Us doficines 15 viatges/100 m? de sostre
e Equipaments 20 viatges/100 m? de sostre

El que genera més mobilitat és 'equipament amb 20 viatges/100 m? de sostre.

Pel Grup lll es pot ocupar del 0% al 15% de la superficie total construida i pot estar destinada a
la classe:

e Classe C: Comercial, s'admeten les classes C1, C2, C3, C4, C6, C7, que son:
Establiments de venda personalitzada o d’autoservei, inclosos els establiments de venda
de productes quotidians i establiments individuals multi sectorials o polivalents que es
dediquen a la venda de productes de més d’un grup d’especialitats, serveis a la venda com
ageéncies de viatge, perruqueries, centres d’estética, bugaderies i similars i oficines
comercials amb magatzem regulador, i finalment restaurants, bars i comerg alimentari de
degustacio.

Dins al decret es corresponen a activitats de:
e Us comercial 50 viatges/100 m? de sostre

En aquest cas pero per la seva ubicacio allunyada dels nuclis urbans i les seves petites dimensions
maximes (2.430 m?) es considera que el nombre de viatges sera inferior al del decret. S’han
considerat 30 viatges/100 m? de sostre.

Val a dir que el percentatge maxim de de la suma de 'espai dedicat al grup Il'i grup Ill no pot ser
superior al 30%.
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L’analisi pels quatre escenaris anteriors seria:

Us Superficie Coef. Decret Viatges Decret | Total
Menys restrictiu

100 % Industrial 16.200,m? 5 viatg. / 100 m? 810 810
Restrictiu

70 % Comercial a I'engros -Logistic 11.340 m? 5 viatg. / 100 m? 567 1.539
30 % Cultural i Equipaments 4.860 m? 20 viatg. / 100 m? 972

Probable

70 % Comercial a I'engros - Logistic 11.340 m? 5 viatg. / 100 m? 567 1.296
30 % Oficines 4.860 m? 15 viatg. / 100 m? 729

Més restrictiu

70 % Comercial a I'engros -Logistic 11.340 m? 5 viatg. / 100 m? 567 1.782
15 % Cultural i Equipaments 2.430 m? 20 viatg. / 100 m? 486

15 % Comercial 2.430 m? 30 viatg. / 100 m?(*) 729

(*) S’ha rebaixat el coef. Del decret de 50 a 30 viatg./100 m?

Afegir que els usos probables representen només el 73% de la mobilitat maxima calculada amb

els usos més intensius.

Prenent el cas més desfavorable de 1.782 viatges i aplicant I'anterior distribucié modal el
repartiment dels desplacaments queda reflectit en el segient quadre:

Mode Percentatge | Nombre desplacaments
Modes no motoritzats 2% 36
Transport public 25% 446
Transport Privat 73% 1.301

En els calculs anteriors no s’ha tingut en compte la dotacié de mobilitat deguda les Zones Verdes
ni Equipaments dins I'ambit. Aix0 és degut a que només hi ha un petit canvi respecte I'ordenacié
dels espais lliures i equipaments existents en el que s’incrementa en 34 m? la zona verda. Aplicant
el rati del decret seria de dos viatges. La seva posicié es manté seguint un esquema perimetral a
la zona, amb una funcionalitat entesa més en termes mediambientals i d’'integraci6 paisatgistica
gue per al gaudi i Us social dels ciutadans.

Observant el planol adjunt les zones verdes son lineals i sense continuitat, amb unes amplades
inferiors als 20 m, disposats perimetralment a mode de jardi. Cal assenyalar que es tracta d’'un
recinte tancat d’accés controlat per vehicles, i tot i que hi ha accés lliure a peu, el possible Us sera
dels propis usuaris del Mercat de la Flor i no generara per tant mobilitat addicional.

En quant a 'equipament aquest no esta desenvolupat, i la seva situacié respecte del municipi no
sembla la més adient de cara al seu desenvolupament proper. En tot cas 'ambit esta dotat de
suficient transport public i places d’aparcament per assumir la seva mobilitat.
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Disposicid dels espais verds i la zona d’equipaments perimetrals a I’ambit.

Font: Barcelona Regional

4.3. Calcul de la mobilitat actual

En l'apartat 4.2 s’ha calculat la mobilitat total pels nous usos tenint en compte el decret. Per tal
d’avaluar l'increment que suposa respecte de I'actualitat, a continuacio s’aplica al decret als usos
actuals. Restant doncs el potencial de mobilitat actual sobre el proposat per tal de tenir 'increment
degut als nous usos i el nou sostre.

Al igual que en la proposta, actualment hi ha definits diferents usos. En concret hi ha dos tipus
d’'usos uns de principals i uns altres de complementaris:

Usos principals: Els comercials a I'engros i els demmagatzematge, manipulacio i distribucio de
flors, plantes i complements agrupades en mercat majorista.

En el cas del decret és assimilable a industrial.

Usos complementaris: Sén complementaris dels principals, i son tals com oficines i locals de
comerg, serveis i restauracio. Aquests no poden representar més d’'un 15% de la superficie
construida total, ni comportar que la superficie subjecta a llicéncia ambiental de cada establiment
superi 350 m2, Igualment, sén usos admesos complementaris els industrials fins a 32 categoria,
corresponents a manipulacio i primera transformacié de productes.

En aquest cas els primers sén assimilables a I'is comercial del decret, amb la salvetat anterior de
considerar 30 viatges/100 m? de sostre en lloc dels 50 viatges/100 m? del decret, per la seva
ubicacié. En el quadre segluent queden reflectits els calculs.
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Us Superficie Coef. Decret Viatges Decret | Total 4.5. Distribucio territorial dels viatges
Menys restrictiu Per tal d’avaluar els origens i destinacions dels viatges s’ha considerat una distribucié similar a la
100 % Comercial a I'engros -Logistic 15.606 m? 5 viatg. / 100 m? 781 781 dels viatges de connexi6é dels nuclis del voltant: Sant Boi de Llobregat, Viladecans i el Prat de
(Industrial) Llobregat. Tot i la dispersié d’algunes de les dades s’ha considerat prendre la mitjana.
RESHIET ) o _ Sant Boi | Viladecans | El Prat | Mitjana
85 % Comercial a I'engros -Logistic 13.265,1 m? 5 viatg. / 100 m? 664 1.367
15 % Comercial 2.340,9m2 | 30 viatg. / 100 m2(*) 703 Barcelona 38,7% 28,1% 50,7% 39%
Castelldefels 3,4% 7,3% 1,9% 4%
(*) S’ha rebaixat el coef. Del decret de 50 a 30 viatg./100 m? Gava 2.3% 25.7% 1.2% 10%
. , - . o . . , Sant Boi - 9,0% 3,5% 4%
Si prenem el cas mes restrictiu es podrien generar a dia d’avui uns 1.367 viatges/dia aplicant el Viladecans 4.4% - 2.3% %
decret als usos existents. Comella 5,9% 3.4% 3.1% 4%
El Prat 5,3% 3,6% - 3%
- L’Hospitalet 7,6% 4,8% 18,8% 10%
4.4. Increment de la mobilitat generada Resta Baix Liobregat Nord 81% 5.0% 5.1% %
id d Is d . L . N . Resta comarca Baix Llobregat 10,4% 5,1% 4% 7%
Considerant doncs en els dos cassos el potencial maxim de mobilitat. L'increment de mobilitat Alres 13.9% 7.9% 9.4% 10%

generada pels nous usos seria de 1.782 — 1.367 = 415 viatges nous.

A continuacié s’indica I'increment de viatges per cada Us.

Actual Proposta MPGM Increment
Us sostre viatges sostre viatges viatges
Comercial a I'engros -Logistic 13.265,1 m? (85%) 664 11.340 m? (70%) 567 -97
Comercial 2.340,9 m? (15%) 703 2.430 m? (15%) 729 26
Cultural i Equipaments - - 2.430 m? (15%) 486 486
Suma 1.367 1.782 415

Aplicant I'anterior distribucié modal als 415 viatges nous el repartiment dels desplacaments queda
reflectit en el seglient quadre:

Mode Percentatge | Nombre desplacaments
Modes no motoritzats 2% 8
Transport public 25% 104
Transport Privat 73% 303

FONT: Quaderns de Mobilitat AMB

A continuacié s’ha aplicat la distribucié modal anteriorment calculada del 2% per modes no
motoritzats (bicicleta), 25% pel transport public (bus) i 73% pel transport privat. A aquests
percentatges se’ls ha aplicat certes correccions per tenir en compte I'accessibilitat del territori. Aixi
el mode no motoritzat s’ha considerat només per els nuclis propers i pel transport public s’ha
ponderat un major Us pels origens amb connexié directa (Barcelona, Viladecans, el Prat i Gava),

ponderant la resta.

Els calculs s’han fet tenint en compte el cOmput total de la mobilitat (seguent quadre) i tenint nomeés
en comte l'increment de mobilitat (a continuacid).

Mobilitat Total No Transport | % Transp. | Transport | % Transp. Total
motoritzat | public public privat privat
Barcelona 210 47.0% 475 36.5% 684
Castelldefels 14 3.2% 59 4.5% 73
Gava 9 52 11.7% 118 9.1% 180
Sant Boi 6 14 3.2% 59 4.5% 79
Viladecans 11 12 2.7% 27 2.1% 50
Cornella 14 3.2% 59 4.5% 73
El Prat 10 16 3.6% 37 2.8% 62
L’Hospitalet 35 7.9% 146 11.2% 181
Resta Baix Llobregat Nord 21 4.6% 86 6.6% 106
Resta comarca Baix Llobregat 22 5.0% 91 7.0% 113
Altres 35 7.9% 146 11.2% 181
TOTAL 36 446 100.0% 1301 100.0% 1782

S’han pres els valors més desfavorables dels tres escenaris, el que genera 1.782 viatges.
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Increment de Mobilitat | No Transport | % Transp. | Transport | % Transp. Total Ens trobem com en els cassos anteriors, amb un possible forquilla en funcié dels usos:
motoritzat | pablic public privat privat
Barcelona 49 47.0% 111 36.5% 159 Us Superficie Coef. Decret places Decret Total
Castelldefels 3 3.2% 14 4.5% 17
Gava 2 12 11.7% 28 9.1% 42 Menys restrictiu
Sant Boi 1 3 3.20 14 4.5% 18 100 % Industrial 16.200 m? 1 plaga / 100 m? 162 162
Viladecans 2 3 2.7% 6 2.1% 12 —
Cornella 3 3.2% 14 4.5% 17 Restrictiu
El Prat 2 4 36% 3 28% 14 70 % Comercial a I'engros -Logistic 11.340 m? 1 plaga / 100 m? 113 216
L'Hospitalet 3 7.9% 34 11.2% 42 30 % Cultural i Equipaments 4.860 m? 5 places / 100 103
Resta Baix Llobregat Nord 5 4.6% 20 6.6% 25 (2.069 places) places aforament
Resta comarca Baix Llobregat 5 5.0% 21 7.0% 26 o
Altres 8 7.9% 34 11.2% 42 Restrictu
. . 70 % Comercial a I'engros -Logistic 11.340 m? 1 plaga / 100 m? 113 356
TOTAL 8 104 100.0% 303 100.0% 415 30 % Equipaments docent 4.860 m? 5 places / 100 m? 243
S’han pres la resta dels valors més desfavorables dels dos cassos, el que genera 415 viatges.
Probable
Tenint en compte 'anada i tornada i una ocupacié mitjana de 1,23 persones / vehicle en resulta 70 % Comercial a 'engros - Logistic 11.340 m? 1 plaga / 100 m? 113 162
una mobilitat total de 530 cotxes per sentit al dia i un increment de 123 cotxes per sentit al 30 % Oficines 4.860 m? 1 plaga / 100 m? 49
dia respecte del potencial actual. Demanda que és plenament assumible per la vitalitat actual i —
més tenint en compte que actualment ja hi ha certa activitat Restrictiu, 1% grup Il
pteq ) ' 70 % Comercial a I'engros -Logistic 11.340 m? 1 plaga / 100 m? 113 258
15 % Equipaments docent 2.430 m? 5 places / 100 m? 121
Desplagcaments de connexié | Ocupacié mitjana 15 % Comercial 2.430 m? 1 plaga / 100 m? 24
Sant Boi de Llobregat 1,26 . i N , ) o
. Les xifres anteriors donen pero un nombre de places molt elevat donat I'entorn i les distancies a
Viladecans 1,22 que ens trobem dels nuclis urbans propers. Tot i 'existéncia de carrils bici fins a 'ambit i les
El Prat de Llobregat 1,21 propostes en el planejament de nous carrils sembla poc probable I'is d’aquest nombre tan elevat
Mitjana 1,23 de places. Si partim de les dades anteriors I'ambit genera 1.785 viatges (comptant anada i

Pel que fa al transport public s’haurien d’assumir un total de 447 places (224 per sentit) amb les
tres linies actualment existents. El que representa un increment de 104 (52 per sentit).
4.6. Reserva minima d’aparcament de bicicletes

El Decret 344/2006 determina un nombre minim de places per aparcar bicicletes en funcié de I'is
de cada sector. El mateix Decret especifica que aquestes places per a bicicletes han d’estar fora
de la via publica.

Pels usos previstos caldria reservar el segiient nombre de places segons el Decret.

Us comercial placa/100 m? sostre o fraccid
Us d’oficines placa/100 m? sostre o fraccio
Us industrial placa/100 m? sostre o fraccio

places /100 m? sostre o fraccié
places/100 places d’aforament de I'equipament
placa/100 m? sostre o fraccio

Equipaments docents
Equipaments esportius, culturals i recreatius
Altres equipaments publics

[N IS, B S S S
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tornada), el que vol dir 893 persones. Prenent la xifra més baixa de 162 places de bicicleta
representaria que el 18% dels usuaris utilitzarien la bicicleta per accedir a 'ambit.

No es disposa de dades de desplagaments de connexié amb bicicleta ja que estan agrupats amb
mobilitat no motoritzada. Prenent pero les dades globals de bicicleta pels municipis de I'entorn i
assignant-les totes als desplacaments de connexié dona percentatges d’us del seguent quadre.

% d’as de la | Desplagcaments Desplacaments Hipotesi d’us bici.
bicicleta de connexio totals en bicicleta connexio (%)
Sant Boi del Llobregat 0,6% 72.784 1.775 2,4%
El Prat de Llobregat 1,2% 55.868 2.496 4,5%
Viladecans 1,0% 70.908 2.081 2,9%

Els resultats s6bn molt per sota del 18%. Amb aquestes dades sembla coherent considerar que I'is
de la bicicleta sera baix i es pren una xifra del 2% tal com s’havia comentat abans per aquesta
mobilitat.

Amb les dades anteriors serien doncs suficients 20 places per bicicleta. Tot i aix0 es
recomana deixar-ne alguna d’extra, 30 en total, i fer un seguiment per si cal incrementar-ne
el nombre si és necessari. En no haver-hi cap plaga actualment, s’ha considerat la demanda
global.
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En el planol de la pagina seguent es localitza la seva posicié orientativa en 'ampli espai de
I'entrada sota la zona de coberta.

4.7. Places d’aparcament

El decret només estableix el nombre minim de places d’aparcament per habitatges i estacions de
ferrocarril i autobls. Per poligons no estableix cap xifra. Es dona per bona la fixada per la
Normativa de Sant Boi. Els calculs realitzats en I’anterior apartat donen la necessitat de 348
places.

Cal afegir perd que la present MPGM preveu que fins un 30% del sostre en el Grup Il es podra
destinar a usos culturals i educatius, incloent dins aquest grup sales de conferencies. En aquest
cas amb els calculs realitzats aix0 podria representar un important nombre d’usuaris, en concret
2.059 localitats. ElI mateix passa amb el grup Ill que amb un 15% del sostre podria acollir
restaurants amb una capacitat de fins a 832 persones.

Donada la localitzacié de I'ambit, el transport public existent i el nombre de places d’aparcament
(348 places), no es considera viable assumir ni dimensionar la demanda de transport per aquests
aforaments. Sera doncs necessari, en el cas que es desenvolupin, que el promotor d’aquests
espais assumeixi el transport discrecional amb suficients autocars. Aquest nombre vindra
determinat per I'aforament concret del local en cas que es desenvolupi aquest tipus
d’activitat.

4.8. Places de carrega / descarrega

L’article 6 determina reserves minimes d’espai en locals comercials i grans establiments per a la
carrega i descarrega de mercaderies:

6.1 En l'elaboracio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’ha de tenir en compte, a fi de reduir el nombre
d’operacions de carrega i descarrega, que els locals comercials han de destinar per a magatzem un minim d’un
10% del sostre, a linterior de l'edifici o a terrenys edificables del mateix solar, llevat que es tracti d’activitats
comercials que, per les seves caracteristiques especials, justifiquin adequadament la manca de necessitat de
magatzem per als seus productes.

6.2 En el cas d’estudis d’avaluacié de la mobilitat generada referents a projectes de grans o mitjans establiments
comercials s’ha de tenir en compte que:

a. Han de disposar d’un moll o d’'un espai minim de 3 x 8 metres de carrega integrat a la instal-laci6 o situat a
terrenys edificables del mateix solar, en cas de superficie de venda superior a 1.300 m2.

b. A partir d’aquesta superficie, pels seglients 5.000 m? de superficie de venda hauran de tenir un altre moll
addicional de les mateixes caracteristiques i un altre més per cada un dels segiients 10.000 m2.

6.3 En el cas d’estudis d’avaluacié de la mobilitat generada referents a plans urbanistics s’ha de tenir en compte que,
per aconsequir una distribucioé agil i ordenada de les mercaderies a l'interior dels nuclis urbans, aquests contemplin
les seguents reserves de places de 3 x 8 metres a la xarxa viaria per a carrega i descarrega de mercaderies:

i. Us comercial: 1 plaga per cada 1.000 m? de superficie de venda o 1 placa per cada 8 establiments.
ii. us d'oficines: 1 plaga per cada 2.000 m? de sostre

Aguest article de la normativa esta pensat perque les operacions de carrega / descarrega no
entorpeixin la via publica. En el cas de Mercabarna Flor, per un costat el mateix recinte i I'activitat
que s’hi desenvolupa ja fa de magatzem i respecte de les places de carrega i descarrega, disposa
dins la seva parcel-la al costat mar de I'edifici de 10 places de moll per trailer a més de les 18

places d’aparcament per furgonetes i petits camions situades al costat Llobregat, parcialment
sota sostre, ja fan de zona de carrega i descarrega pel petits camions i furgonetes. Aquesta
ocupacio d’espai es troba dins el 50% de superficie no Edificable (2.454 m?) destinada a molls i
altres usos complementaris.

Localitzacié dels Molls i places d’aparcament.
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4.9. Dotacions minimes de I’estructura per a la recarrega de vehicles
electrics

El Reial Decret 1053/2014 determina que s’ha de dotar d’'una minima infraestructura per a la
recarrega per a vehicles eléctrics, en edificis o estacionament de nova construccié i a la via publica:

Disposicio addicional primera. Dotacions minimes de I'estructura per a la recarrega del vehicle eléctric en edificis o
estacionaments de nova construccié i en vies publiques.

1. En edificis o estacionaments de nova construccié s’ha d’incloure la instal-lacio electrica especifica per a la
recarrega dels vehicles electrics, executada d’acord amb el que estableix I'esmentada (ITC) BT-52,
“Instal-lacions amb fins especials. Infraestructura per a la recarrega de vehicles eléctrics”, que s’aprova
mitjangant aquest Reial decret, amb les dotacions minimes segiients:

a) En aparcaments o estacionaments col-lectius en edificis de réegim de propietat horitzontal, s’ha d’executar
una conduccio principal per zones comunitaries (mitjancant tubs, canals, safates, etc.), de manera que es
possibiliti la realitzacié de derivacions fins a les estacions de recarrega ubicades a les places
d’aparcament, tal com es descriu a I'apartat 3.2 de la (ITC) BT-52,

b) en aparcaments o estacionaments de flotes privades, cooperatives o d’empresa, o els d’oficines, per al
seu propi personal o associats, o diposits municipals de vehicles, les instal-lacions necessaries per
subministrar a una estaci6 de recarrega per cada 40 places i

c) en aparcaments o estacionaments publics permanents, les instal-lacions necessaries per subministrar a
una estacio de recarrega per cada 40 places.

Es considera que un edifici o estacionament és de nova construccié quan el projecte constructiu es
presenti a ’Administracié publica competent per a la seva tramitacié en data posterior a I'entrada en vigor
d’aquest Reial decret.

2. A lavia publica, s’han d’efectuar les instal-lacions necessaries per donar subministrament a les estacions de
recarrega ubicades a les places destinades a vehicles eléctrics que estiguin previstes en el plans de mobilitat
sostenible supramunicipals o municipals.

En el cas que ens ocupa es tracta d’un edifici existent en el que es canvia I'Us, deixant la possibilitat
d’augmentar I'edificabilitat que pot passar dels 15.606 m? actuals als 16.200 m?, I'increment és de
594 m2. Per tant, fins que no es produeixi I'increment d’aquesta superficie no cal aplicar el decret.
D’altra banda aquest increment de metres quadrats representa un increment de 12 places en al
cas d’oficines i de 26 places si es tracta d’'usos culturals (aplicant als mateixos criteris que en
apartats anteriors), quedant molt per sota de les 40 places del decret. Per tant, no sera necessari
disposar d’una estacié de recarrega. Tot i aix0 de cara a potenciar I'is del vehicle eléctric i en
tractar-se d’'una entitat publica es recomana la instal-lacié d’'una estacio de recarrega en el moment
de 'ampliacié de superficie.
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4.10. Mobilitat segons genere

Dins I'ambit dels municipis de I'entorn no s’aprecien grans diferencies en el grau de mobilitat
segons genere, un 3% inferior en el cas de les dones. La taula seglient mostra la mitjana de
desplagaments segons el genere.

Nombre de desplagaments Dona Home
segons genere

Sant Boi del Llobregat 3,64 3,70
El Prat de Llobregat 3,45 3,57
Viladecans 3,45 3,59

Font: Quaderns de Mobilitat AMB

A continuacié es disposen diferents grafics comparatius de la mobilitat de génere pels tres
municipis del I'entorn en el que no s’aprecien diferéncies significatives entre ells, exceptuant el
major nombre de bicicletes per dona al municipi d’El Prat. D’entre la resta de dades cal destacar
el seglent:

e Totique el nombre de desplagaments és similar entre homes i dones hi ha menys
desplacaments laborals en aquestes. El que vol dir que hi ha menys dones incorporades
al mercat de treball.

e Elmode de transport privat és significativament menys emprat per les dones.
Segurament perqué hi ha menys dones amb carnet i amb menys disponibilitat de cotxe o
moto. Destacant el percentatge de dones sense cap vehicle.

Els resultats anteriors es conclou que de les persones que accedeixin al mercat de la Flor en cotxe
el major nombre seran homes. En canvi en el transport public el major nombre seran dones.
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5. AVALUACIO DE L’EFECTE D’INCREMENT DE DEMANDA
SOBRE LES XARXES ACTUALS

5.1. Consideracions previes

Aquesta MPGM es basa en un canvi d’'usos sobre un sector que ja actualment esta desenvolupat.
Com ja s’ha comentat abans, I'actual mercat majorista de plantes no ha arribat a esgotar el seu
potencial, i es promou aquest canvi d’'usos de cara a dinamitzar I'activitat d’'unes instal-lacions
actualment deficitaries. El mercat es troba actualment ocupat al 61% de la seva capacitat. (66%
dels usos principals i 41% dels complementaris). Per tant en els propers calculs sobre la capacitat
de les xarxes es tindra en compte que ja hi ha un Us de les mateixes i per tant I'increment pels
nous usos sera la diferéncia entre I'is actual i el de la nova MPGM.

Tenint en compte els usos actuals i 'escenari real actual:

Us Superficie Coeficient Viatges
ocupada Decret Decret
Comercials a I'engros i emmagatzematge, manipulacié i distribucié 8.175,0 m? 5 viatg./100 m? 409

de flors, plantes i complements agrupades en mercat majorista.

Oficines i locals comerg, serveis i restauracio, Industrials 32 cat.,

. . L, 1.321,4 m? | 15 viatg./100 m? 198
corresponents a manipulacio i primera transformacié de productes.

El mercat actual genera doncs 607 viatges al dia. Aplicant el mateix criteri de repartiment modal
que en els apartats anteriors es tenen:

Nombre
desplacaments

Nombre de
desplacaments
totals segons

Increment pels
nous usosila
colmataci6 del

Mode Percentatge | actuals decret recinte

Modes no motoritzats 2% 13 36 23
Transport public 25% 152 447 295
Transport Privat 73% 444 1304 860

5.2. Xarxa de vianants i bicicletes

La xarxa de carrils bici arriba a I'altra costat de la C-31 a través de I'Avinguda de 'Aeroport i a
través d’aquesta permet connectar amb el Prat del Llobregat i I’Aeroport. També es molt proper el
carril bici que arriba fins el poligon Mas Blau. Des d’aquest punt una amplia vorera permet
connectar comodament amb el mercat per sota la C-31. Veure imatge de detall en I'apartat de
descripcio de la situacio actual.

En el futur TAMB té prevista la continuitat d’aquest carril bici cap a Viladecans, Gava i Sant Boi
que millorara encara més les connexions ciclables d’aquest ambit. Per altra banda, en aquest
moments s’esta ja executant els nous accessos ferroviaris a I'aeroport que haurien d’entrar en
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servei els propers anys. Aquesta nous accessos deixaran fora de servei els actuals i preveuen
retirar les vies. En aquest senti Sant Boi preveu utilitzar aquest espai per fer noves vies ciclables.

Carrils bici de I’entorn
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Proposta de carrils cilable de ’AMB
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Si finalment és aixi la proximitat de les vies amb el recinte actual el deixara molt ben posicionat
per accedir en bici.

Les distancies de I'entorn de 6 km als municipis del Prat i Viladecans aixi com 9 km a Sant Boi sén
les que permeten un recorregut en bici de 20’ - 30’. Tot i estar properes al limit per fer-se en bici,
el recorregut pla pot facilitar el seu us. La proximitat a 3,6 km de l'estacié de la R2 sud de
Viladecans també pot fer atractiu aquest recorregut combinable.

Com a vianants pero les distancies s6n massa importants per recorre-les habitualment a peu.
Pas de vianants a la B-204

Les actuals parades de bus no tenen pas de vianants per creuar la B-204. Es proposa implantar
un nou pas de vianants des de I'accés al sector a I'altra banda de la carretera, per tal de connectar
el sector amb la parada de bus sentit Viladecans. Es planteja que aquest pas, a I'estar a una
carretera, estigui senyalitzat no només amb senyalitzacié horitzontal i vertical (S-13) sin6 també
amb senyalitzacié vertical de preavis de perill per la presencia de vianants (P-20) i bandes
transversals d’alerta (BTA), que també han d’estar degudament senyalitzades verticalment, amb
limitacio de la velocitat a 30 km/h: senyals P-15a i R-301-30, que es posarien només en el sentit
Barcelona. En l'altra, la proximitat a la rotonda fa que la velocitat ja sigui baixa.

Per tal de completar I'accés, es proposa pavimentar amb formigd un cami d’'uns 37 m x 1,5 m i
marcar un nou pas de vianants al vial intern fins a una vorera existent. En la imatge adjunta es veu
'actuacié esmentada.

El detall i les caracteristiques finals d’aquestes actuacions caldra coordinar-ho amb la Generalitat,
'AMB i I'ajuntament de Sant Boi. El departament de Mobilitat i Transports de 'AMB que gestiona
les linies que passen per aquest punt disposa de recursos per abordar actuacions d’aquest tipus.

Esquema passos de vianants

—
= ey T > »

________ o de vianants REsa iy

.....

Nou tram
pavimentat

Font: Barcelona Regional, base ICGC

Itinerari des de les parades de bus
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Font: Barcelona Regional, base ICGC

5.3. Xarxa de transport public

Com ja s’ha comentat hi ha una parada de Bus de les linies L80, L87 i L99, que donen una
frequéncia combinada d’'uns 15’ - 20’ amb una capacitat de 210 places/hora i sentit.

Tenint en compte els desplagaments en autobus totals menys els actuals és necessari donar servei
a 294 desplacaments extres. Prenent com a base el repartiment geografic dels desplagcaments de
connexié dels municipis de I'entorn (apartat 4.3) i agrupant-los per corredors s’obté el seguent
quadre d’origens i possible Us del bus en els desplagaments.

Origen Mitja Viatges transport public
Barcelona, L’'Hospitalet, El Prat L80, L87 sentit sud 58,4% = 172
Castelldefels, Gava, Viladecans, | L80, L87, L99 sentit nord 41,6% = 122
Sant Boi, Cornella, Resta Baix | conjuntament amb R2(est. Vialdecans)
Llobregat, Altres 0 L81, L82, L85, L96, L97 del corredor

de la C-245

Pels usos previstos a 'ambit es pot considerar que la majoria de desplagaments amb transport
public seran per motius laborals, concentrant-se doncs I'anada amb una marcada punta entre les
7 i les 9 del mati. La tornada es considera en aquest cas més dispersa. A partir dels quaderns de
mobilitat de 'AMB s’ha agafat la mobilitat ocupacional de cada municipi i la mobilitat en hora punta
ocupacional per cada cas. Pel Mercat de la Flor es pren doncs la mitjana que és 27,4%.
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H punta Desplacaments Desplacaments Hipotesi d’us bus Origen Costat Vehicles
per treball Hp totals per traball connexio (%)
Barcelona, L’'Hospitalet, ElI Prat, | C-31 82,1% =115
Sant Boi del Llobregat De8a9 16.000 57.415 27,87% Cornelld, Resta Baix Llobregat,
1 )
El Prat de Llobregat De8a9g 11.800 41.184 28,65% Altres i % Sant Boi
NN - i o —
Viladecans De8ao 11.800 45.780 25 78% 1(/:a§;eriltd§;?Is, Gava, Viladecans i | B-204 costat Castelldefels | 17,9% = 25
2

Amb les hipotesi dona un increment en els desplagaments en hora punta de 172 x 27,4% = 47
desplagaments d’accés en el sentit Barcelona — Mercat de la Flor i 122 x 27,4% = 33 de
Viladecans cap el Mercat de la Flor.

El pas de les dues linies de bus actuals (L80 i L87) cada 45 minuts durant una hora representa
una oferta de 210 places. De les dades obtingudes de 'AMB el bus més ocupat en sentit Mercat
de la Flor porta 42 places per la L80 i 34 per la L87. Considerant el pas de dos L80 i un L87
dona un total de 118 places ocupades amb un romanent de 92 places. Nombre més que
suficient per ocupar les 47 noves gue es generarien, sobrant encara 45 places. Les linies de
bus restarien doncs ocupades al 79% de la seva capacitat amb un romanent suficient per absorbir
altres demandes puntuals.

En sentit contrari, Viladecans — Mercat de la Flor el nombre de desplagaments és menor (33) i la
capacitat de l'autobus és més gran ja que la L99 també fa el mateix trajecte. Aixi el nombre de
places en hora punta és de 350 amb una ocupacié maxima segons dades de 'AMB de 31, 34 i 22
places respectivament, el que dona 87 places ocupades amb un romanent de 263 places. Més
que suficient per I'increment de demanda previst de 33 places previstes segons el decret.

5.4. Xarxa viaria

La xarxa viaria d’accés a 'ambit és a través de la C-31 i la B-204. La primera amb 3 carrils per
sentit té una IMD de 73.760 vehicles al 2014 en el tram des de I'enllag de la B-204 fins al riu
Llobregat. L’hora 30 de I'aforador d’aquest tram dona una intensitat de 6.715 vehicles, 3.627 pel
sentit més carregat (sud). En no disposar del factor d’hora punta es considera adequat prendre
I'hora 30 que representa el volum de transit que nomeés es supera 30 vegades a I'any.

La B-204 amb una Unica calgada 1+1 té una IMD de 13.935 vehicles al 2014. L’hora 30 d’aquest
tram és de 1.040 vehicles, 562 pel sentit més carregat.

Aplicant a I'increment de desplagaments en vehicle privat el calcul de 'ocupacio per passar-ho a
vehicles s’obté 860 / 1,23 = 698 vehicles. Tenint en comte que aquest son en els dos sentits i que
la major part d’aquesta mobilitat és per treball es fa la hipdtesi que el 80% dels vehicles accediran
entre les 7 i les 9 del mati, el que dona uns 698 / 2 x 80% / 2h = 140 vehicles en hora punta.
Aplicant el mateix criteri que per 'autobus amb la distribucié modal perd prenent el repartiment
amb cotxe s’obté la seglent taula sobre I'origen probable d’accés. A través de la C-31 o des de la
B-204 pel costat Castelldefels:
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En el cas de la C-31 donaria doncs 3.627 + 115 = 3.742 vehicles. Per una via de dos carrils o més
per sentit la capacitat és de 2.200 vh/h/c (vehicles/ hora / carril) el que dona 6.600 vh/h/sentit. Pels
3.742 vehicles previstos aix0 representa un 56,6% del transit. Moll lluny de saturacié ai amb un
nivell de servei C. Per tant per la C-31 I'increment de transit no representa cap problema.

Per la B-204 en tractar-se d’una via de 1+1 carrils i un transit relatiu més important, cal calcular
préviament la capacitat. Aplicant la formula:

[i=2.800 X fc X fa X fp X fr X (I/C);

En aquest cas; fc (3,5 m carril) = 0,975; fa (0,5 m voral) = 0,79; fp (% pesants) = 0,92; fr (simetria)
= 0,975; finalment (I/C)e = 1,0. El que dona 2.264 la capacitat en hora punta pels dos sentits. Amb
aguestes dades el nivell de servei pels 1.040 vehicles actuals en hora punta en aquest tram sense
avancaments és de D, proper al limit amb I'E.

Aplicant la mateixa formulacié a I'increment de vehicles previst cal tenir present que amb els
accessos actuals els vehicles que venen de la C-31 han de fer el canvi de sentit i per tant passen
dos cops pel mateix tram. La suma de transit queda doncs, 1.024 + 115 + 115 + 25 = 1.279
vehicles en hora punta. LIuny encara de la capacitat de la via que és de 2.264 vehicles pero
superant el limit del nivell D que és de 1.103 vehicles. El nivell de servei baixa per poc al
nivell E. Tenint en compte que les dades de la via s’han pres per I’hora 30 aixo es veu
totalment assumible.

Vistos els resultats anteriors, no es considera necessari calcular la capacitat de la rotonda d’enllag
amb la C-31, amb un diantre exterior de 180 m i tres carrils de 4 m d’amplada té suficient capacitat
per absorbir el transit de la B-204.
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Previsions per la B-204 i la linia de rodalies d’accés a I’aeroport.

Actualment esta en execucio el nou accés ferroviari a I'aeroport que permetra accedir a les dues
terminals T1i T2. Aquest accés que es fa per un nou tracat amb tuneladora deixara fora de servei
I'actual ramal. Aquest es desmantellara i es destinara I'espai que ocupa a altres usos, entre ells hi
ha previst un carril bici.

Un cop no existeixi aquest ramal deixa de tenir sentit el pot de la B-204 que passa per sobre d’ell
i la carretera es podra posar nivell. Per altra banda la Generalitat té previst en un futur convertir
aguesta via amb un 2+1, ocupant bona part de la reserva ja feta. En aquest cas es proposa
remodelar els accessos a 'ambit mitjangant una rotonda a nivell situada on ara hi ha la connexié
de la B-204 amb l'aeroport. D’aquesta manera milloraran molt els accessos evitant-se recorreguts
duplicats.

Font: Barcelona Regional, Orto ICC
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6. FINANCAMENT

En aquest apartat es presenten els costos generats per I'increment de mobilitat aixi com una
proposta de contribucio al finangcament, seguint les directrius del Decret 344/2006.

Article 19.1

L’Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat generada ha d’incorporar una proposta de finangament dels diferents
costos generats per l'increment de mobilitat degut a la nova actuacié i establir I'obligacié de les persones
propietaries, en els termes fixats per la legislacio urbanistica, de costejar i, si escau, executar la urbanitzacio,
aixi com les infraestructures de connexié amb les principals xarxes de vianants, de bicicletes, de circulacié
de vehicles i de transport public o el reforcament d’aquestes, quan sigui necessari com a conseqliéncia de
la magnitud de l'actuacio.

Pel que fa al servei de transport public, no s’augmenten les expedicions, ni es modifica el seu
recorregut, per tant no cal imputar cap cost per aquest concepte.

6.1. Cost d’implantacié dels ancoratges per bicicletes

El cost unitari d’'implantar un punt d’ancoratge per posar bicicletes (N) és:

Estacionament per a 2 bicicletes amb "U" invertida. Inclou fonamentacio.
Totalment col-locada 200,0 € PEM

Que puja fins a 287,98 PCA per cada dues bicis.

El nombre total de bicicletes previst és de 30, el que representa 15 ancoratges. El cost total doncs
amb impostos i benefici industrial puja a 4.319,70 €.

Dimensions basiques d’un suport tipus U-invertida i espai ocupat

$uoerficie ocupada 1.28 m?/bicicleta

(( [ 1) ‘R
P Passadis per maniobres
a (=]
2 @
o = 0,80
Pl

wy

N\

o
0,80

Font: Manual de Aparcamientos de Bicicletas, Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. www.idae.es
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L’espai necessari per posar aquests 15 ancoratges, més lI'espai del passadis de maniobres
necessari és de 19,20 m2.
6.2. Cost d’implantacié del pas de vianants

Per tal de millorar 'accés de vianants des del transport public al Mercabarna Flor es proposa la
instal-lacié d’un pas de vianants a la B-204 i un altra al vial d’accés propi, que cal creuar.

El cost del pas de la B-204 és el seguent:

Unitat Amidament Preu unitari Amidament Preu total
m Pintura senyalitzacio horitzontal 3,3 45,0 148,5 €
U Senyal P-20 71,0 2 142,0 €
U Senyal S-13 73,0 2 146,0 €
U Senyal P-15a 71,0 1 71,0 €
U Senyal R-301-30 71.0 1 71,0 €
U Suport + fonamentacio 24,0 6 144,0 €
m Banda transversal d'alerta 20,0 7,0 140,0 €
TOTAL PEM 862,5 €
TOTAL PEC (19% BI+DG) 1.026,4 €
TOTAL PCA (21% IVA) 1.241,9 €

Els elements de disseny final d’aquest pas caldra acordar-los amb les seguients administracions
que intervenen: Generalitat (propietaria de la via), Ajuntament de Sant Boi (Municipi), AMB
(propietaria del servei de BUS) i també caldra acordar el repartiment dels costos, ja que beneficia
també al sector localitzat a I'altre costat de la via i altres usuaris dels horts i camps propers (bona
part dels usuaris actuals del bus segons informa 'AMB).

Per tal d'implementar una connexié adient des de la parada mar del Bus fins a Mercabarna caldra
incorporar també un petit tram pavimentat de cami i un nou pas de vianants per travessar el vial
intern que permeti connectar amb I'entrada de Mercabarna. El cost d’aquesta obra és de 2.015,2 €
IVA inclos.

Unitat Amidament Preu unitari Amidament Preu total
m Pintura senyalitzacié horitzontal 3,3 88,5 193,1 €
U Senyal S-13 73,0 2 146,0 €
U Suport + fonamentacio 24,0 2 48,0 €
m?2 Pavimentacié cami 1,5 m ampla 18,0 56,3 1.012,5€
TOTAL PEM 1.399,6 €
TOTAL PEC (19% BI+DG) 1.665,5 €
TOTAL PCA (21% IVA) 2.015,2 €
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7. INCIDENCIA DE LA MOBILITAT GENERADA SOBRE LA
CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Tot i que Sant Boi no forma part de la Zona de Protecci6 Especial de ’Ambient Atmosféric declarat
pel Govern mitjangant el Decret 152/2007, s’ha considerat oporti que I'estudi de mobilitat incorpori
les dades necessaries per avaluar la incidéncia de la mobilitat sobre la contaminacié atmosférica
segons la disposicié addicional quarta del Decret 344/2006.

Aixi doncs, en el present analisi de I'impacte de mobilitat sobre la contaminacié atmosférica,
s’analitzara l'increment de la contaminacié a causa de les emissions dels vehicles derivada de
'increment de la mobilitat al Mercat de la Flor.

A la Taula 1 es resumeix I'increment de mobilitat generada.

Taula 1: Viatges diaris generats repartiment modal

| Viatges
éModo Genirats
Transport public 104
Vehicle privat 303
No motoritzats 8
Totals 415

Font: Barcelona Regional

Per a la desagregacié del nombre de viatges s’han estimat els kilometres recorreguts segons
I'origen dels vehicles i s’ha considerat una ocupacié mitjana de 1,23 persones per vehicle per els
turismes. La taula seglient desenvolupa el calcul de veh-km/any de la mobilitat generada pertot el
recinte. En els calculs no s’ha tingut en compte el transport public, ja que no s’incrementen els
serveis.

Taula 2: Calcul dels veh-km/any dels turismes

: Trans. No. Distancia Vehthiiiany
g privat cotxes (km)
Barcelona 111 387 16,6 3.854.115
Castelldefels 59 48 9,1 260.482
Gava 119 96 6,1 353.098
Sant Boi 59 48 10 286.244
Viladecans 27 22 5 66.790
Cornella 59 48 10,3 294.831
El Prat 37 30 6,9 122.894
L'Hospitalet 146 119 10,1 719.554
Resta Baix Llobregat Nord 86 70 15,5 650.728
Resta comarca Baix Llobregat 91 74 18,7 832.652
Altres 146 119 39,1 2.785.598
TOTAL 1.304 1.060 10.226.986

Font: Barcelona Regional

A meés cal considerar la mobilitat generada de Pesants i Furgonetes o altres vehicles, la taula
segulent totalitza les distancies recorregudes de tots els vehicles.

Taula 3: Distribuci() del nombre de vehicles-kilémetre/any per el modo vehicle privat

veh-km/any
Turismes 10.226.986
Pesants 43.260
Furgonetes i altres 432.602
Total 10 659 588

Font: Barcelona Regional

Per al calcul de les emissions de contaminants s’ha utilitzat 'eina AMBIMOBV2.0, desenvolupada
pel Departament de Medi Ambient i Habitatge, que permet el calcul del consum energétic,
emissions de dioxid de carboni, dxids de nitrogen i particules en suspensié menors de 10 micres.

Els inputs necessaris per al calcul d’emissions en 'TAMBIMOBV2.0 so6n les dades de mobilitat i el
parc de vehicles en el present i el futur. El parc de vehicles incorporades a la eina AMBIMOBV2.0
es va complementar, amb les dades del parc matriculat als anys 2014 i 2015 d’acord amb les
estadistiques existents de I'entorn de I'ambit d’estudi.

Amb aquestes dades s’han estimat les emissions totals de tot el recinte, les quals es mostren a la
taula seguent.

Taula 4: Emissions totals i consum d’energia

NO (tones/any) PMso(tones/any) CO;(ktones/any) c°":t‘:; l::;rgia

4,21 0,29 1,67 0,53

Font: Barcelona Regional mitjangant AMBIMOB v2.0

Barcelona, 6 d’abril de 2018

Jordi Fuster Colomer,
Enginyer de Camins Canals i Ports
Cap d’Infraestructures del Transport
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Planejament Actual

Us Superficie |Coef. Decret ;2:?:: Total

Menys restrictiu

100 % Industrial 15606 m° 5 viatg. / 100 m’ 781 781
Restrictiu

85 % Comercial a I'engros - Logistic| 13265 m’ 5 viatg. / 100 ni* 664 1367
15 % Oficines, Locals i Comerg 2341 | 30 viatg. / 100 n? 703
Planejament Proposat

Us Superficie |Coef. Decret \Dr':;egis Total

Menys restrictiu

100 % Industrial 16200 m 5 viatg. / 100 " 810 810
Restrictiu

70 % Comercial a I'engros -Logistic | 11340 m° 5 viatg. / 100 i’ 567 1539
30 % Cultural | Equipaments 4860 m?| 20 viatg. / 100 nf 972

Probable

70 % Comercial a l'engros - Logistic| 11340 m’ 5 viatg. / 100 567 1296
30 % Oficines 4860 m?| 15 viatg. /100 nf 729

Més restrictiu

70 % Comercial a l'engros -Logistic | 11340 m’ 5 viatg. / 100 nt’ 567 1782
15 % Cultural i Equipaments 2430 m 20 viatg. / 100 " 486

15 % Comercial 2430 m?| 30 viatg. / 100 n(*) 729

(*) S’ha rebaixat el coef. Del decret de 50 a 30 viatg./100 m?

Aplicat els escenaris més restrictius (1.782-1.367) s'obté un increment de 415 viatges/dia

Codi: F150977 06/04/2018

INCREMENT DE MOBILITAT GENERADA
Actual Proposta MPGM InCrerent
Us sostre viatges sostre viatges viatges
Comercial a lengros -Logistic | 13.265,1 m? (85%) 664 11.340 m? (70%) 567 97
Comercial 2.340,9 m? (15%) 703 2.430 m? (15%) 729 26
Cultural i Equipaments - 2.430 m? (15%) 486 486
Suma 1.367 1.782 415
Mode Percentatge ::::;::amnh
Modes no motoritzats 2% 8
Transport public 25% 104
o g ’ / / Transport Privat 73% 303
D'AVALUACIO DE LA MéBILI'I:AT GéNERADA. MPPGM DEL SECTOR CORRESPONENT A LA
= ZONA 10a*CL EN L'ENTORN DEL SISTEMA AEROPORTUARI. APROVACIO PROVISIONAL BR BARCELONA
) mercabarna M Abril 2018 e
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