AJUNTAMENT DE
SANT BO! DE LLOBREGAT
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CONVENI URBANISTIC

En Sant Boi de Liobregat, a 22 de desembre de dos mil vuit. La socr

REUNITS:

De una part, el Sr. JAUME BOSCH i PUGES, Alcalde - president de I'Ajuntament de Sant Boi de
Llobregat (en endavant, LAJUNTAMENT), en nom i representacio de FAJUNTAMENT DE SANT BOI DE
LLOBREGAT, segons alld legalment establert a Ia vigent Llei Reguladora de les Bases de Reégim Local,
assistit per ia Secretaria General accidental de la corporacié municipal, Sra. Carmen Valverde i Navarro,

|, d'altra part, el Sr. IGNACIO UNSAIN ROMERO, major d'edat, domiciliat a Barcelona, Avda. Diagonal,
490, pral. 08006 — Barcelona, amb NIF nimero 46.653.387-A actuant en nom i representacio de la
companyia mercantil HABITAT BAIX, S.L., amb el mateix domicili social, constituida per escriptura publica
autoritzada pel Notari Sr. José Luis Goémez Diez, nam. 2.239 del seu protocol, en data 28 de novembre
de 1997, inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona al tom 30.471, foli 119, full B-171 055, i amb N.LF.
B-61517900,en virtut de poders atorgats davant del notari de Barcelona Sr. Tomas Giménez Duart en
data 16 de juliol de 2007, ndm. 3.078 del seu protocol.

fEL: 01082009

EXPOSEN

.- Que Per mitja de conveni urbanistic subscrit en data 26 de marg de 2001 entre FAJUNTAMENT i
HABITAT BAIX, S.L., aquesta companyia titular de sdls al sector de «Can Carreres Vell» va donar
conformitat a les determinacions contingudes al Programa d'actuacid urbanistica d'aquell sector
comprometent-se ambdues parts a col.Jaborar de forma activa en el desenvolupament de Fesmentat ambit
de transformaci6 urbanistica.

Que la CTU de Barcelona, en sessio de 16 de setembre de 2004, va aprovar definitivament el PAU del
sector «Gan Carreres Vell», acord publicat al DOGC niim. 4227, de 28 de setembre segiient.
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«  Que en compliment d’aquests acords FAJUNTAMENT va promoure la Modificacié Puntual del Pla
“‘3\ General Metropolita al Sector de Can Carreres Vell i Ventorn dels sectors de Can Paulet | de

) ~ Lanons-Orioles (MPPGM] que fou aprovada definitivament per acord del Govern de la Generalitat de
\gataiunya de data & de juny de 2004, publicat al DOGC nim. 4.171, de 9 de juliol segiient.
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{Que simultaniament a les anteriors tramitacions | en execucid de les determinacions de la MPPGM 13
Corporacié local va promoure la redaccio | tramitacid del Pla Parcial d'ordenacic del Sector “Can
Carveres Vell” que fou aprovat definitivament per resolucio de la CTU de Barceiona en sessio de 16 de
marg de 2005, acord eficag amb nova resolucié de 15 de juny segilent adoptat pel mateix organ {DOGC
nam. 4.476, de data 26 de setembre de 2005).
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~ Que el Ple de FAJUNTAMENT, en sessit de 19 d'abril de 2005, va aprovar inicialment la minuta del
'\ conveni urbanistic que desenvolupava els pactes de 26 de marg ge 2001. Una vegada sotmés a
| informaci publica mitjangant publicacié d’anunci al BOP de Barcelona nim. 104, de data 2 de maig de

uj» 7 2005 i el taulell d'anuncis de la Corporacio, per mitja de decret d’Alcaldia AALO50088, de 7 de juny

e
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seglent, es va declarar aprovada definitivament la minuta del conveni, essent subscrita per les parts en
data 10 de juny de 2005.
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AJUNTAMENT DE
SanNT Bol DE LLOBREGAT

Que en aguests pactes s'establia la distribucio de I'emplagament de l'edificabilitat fixada en el conveni de
26 de marg de 2001 que havia de ser objecte de transmissio i que implicava als sectors de millora urbana
de «Sant Ramon Nord» (PMU-B), «Sant Ramon Sud» (PMU-C) i al propi sector de «Can Carreres Vell».
Els dos PMU esmentats van ser tramitats i aprovats definitivament per acords de fa CTU de Barcelona de
data 30 de marg de 2.006, i publicats als DOGC nims. 4.73314.747, de 4 i 25 d'octubre seglient.

fi.- Que amb fa finalitat de donar compliment tant a les anteriors determinacions de planejament com als
pactes subscrits, i de conformitat amb la necessitat acreditada, 'AJUNTAMENT té interés en tramitar
I'expedient d'ocupacio directa dels sols destinats a sistemes inclosos dins de I'ambit del sector «Can
Carreres Vell» que han de ser compensats per mija def correlatiu aprofitament urbanistic dins de I'ambit
dels sectors de millora urbana «Sant Ramon Nord» i «Sant Ramon Sud», de Sant Boi de Liobregat.

Que l'esmentat expedient es subjectara a les determinacions de I'article 150 del TRLU 1/2005 de 26 de
juliol, i Farticle 215 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, havent interessat 'AJUNTAMENT I'emissio de
dictamen juridic en relacio a lexpedient als lletrats Srs. Carles Pareja Lozano | Gemma Segura Lopez, el

que consta a expedient.
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Que amb finalitat de determinar la posicio de la mercantii HABITAT BAIX, S.L. en Xédﬂest'pr'é’c'-ésd
d'ocupacit directe, les parts e I

PACTEN o o
Primer.- UAJUNTAMENT s'obliga i compromet a tramitar Pexpedient d'ocupacié directa amb la memeria
que s'adjunta al present conveni, format part integrant del mateix, com a document n° 1.

Segon.- La companyia HABITAT BAIX, S.L. accepta que I'edificabilitat que haura de permetre compensar
Focupacid directa dels 73.881,20 m? de sol sera de conformitat amb les determinacions de la memaria
adjuntada com a document n° 1, de 22.931,76 m?st d'habitatge lfiure, associats als terrenys de titularitat
municipal en I'ambit dels sectors de millora urbana B i C, «Sant Ramon Nord» i «Sant Ramon Sud», en
loc dels 26.892 m2st d'habitatge Hiure definits als convenis de 2001 i 2005.

En conseqiiéncia, Habitat Baix S.L. renuncia a reclamar qualsevol compensacié, de qualsevol naturalesa,

per ta menor edificabilitat reconeguda a I'ocupacio directa dels sols esmentats respecte a la prevista als

convenis de 2001 1 2005. La eficacia d’aguesta renuncia resta condicionada a la transmissio efectiva dels

‘\Sproﬁtamenis urbanistics a Habitat Baix, S.L.. en els termes recollits en la memoria d'ocupacié directa que
'ha acompanyat al present conveni com a document n° 1.
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; Tercer.- Que segons es determina a la memoria de Fexpedient d'ocupacit directa ia companyia HABITAT
BAIX, S.L. promoura la redaccit dels corresponents instruments d’equidistribucié dels tres ambits de sol
/,5 implicats.

S

g

"} Enelcas particular de projecte de reparcellacio del sector «Can Carreres Vells Pedificabilitat esmentada
en l'anterior pacte segon sera equidistribuida entre tots el propietaris de sol inclosos dins de Fambit, que
. Sintegrin dins de la Junta de compensacio a constituir, mantenint-se per tant estricte proporcionalitat en el
./ conjunt de Pactuacio tant pel que fa a I'adjudicacié d’aprofitament com a la participacio en les despeses
~./ durbanitzacio.

Tal i com es detalla a la memoria annexa com a document n® 1 Habitat Baix S.L., una vegada descomptat
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AJUNTAMENT DE
SANT BO! DE LLOBREGAT

els 73.881,20 m2 de V'ocupacio directa, s'obliga a tenir més del 50% de la propietat dels terrenys del
sector, fins que s'aprovi el Projecte de Reparcel facid de "Can Carreras Vell”,

Quart.- UAJUNTAMENT, per la seva banda, té per realitzades les anteriors manifestacions i es

compromet a tramitar simultiniament 'expedient d’ocupacio directa esmentat en els anteriors expositius
amb el present conveni.

PN
| perque consti signen el present document al loc i data al principi esmentats \‘x,,}

PERLA] \\
Jaume Bosch i Pugés /ﬁ/nacio Nl

DAVANT MEU,
LA SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL

¥

Carmen Valverde Navarro
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ANNEX. MEMORIA JUSTIFICATIVA EXPEDIENT D’OCUPACI 0 DHRECTA DE SOLS AL
SECTOR «CAN CARRERES VELL». -

1.- Antecedents administratius de planejament i gestié urbanistica - '

1.1.- Per mitja de conveni urbanistic subscrit en data 26 de marg de 2001 entre iAJUNTAMENT DE”SANT BOI DE
LLOBREGAT i ia societat mercantil HABITAT BAIX, S.L., aquesta companyia promotora i tifular de’sols al sector de
«Can Carreres Vell» va donar conformitat a les determinacions contingudes al Programa d'actuacio urbanistica (en
endavant PAU) d'aquell sector, aleshores en tramit, comprometent-se ambdues parts a col.laborar de forma activa en
el desenvolupament de 'esmentat ambit de fransformacid urbanistica.

1.2.- La Comissid territorial d'urbanisme de Barcelona, en sessio de 16 de setembre de 2004, va aprovar
definitivament el PAU del sector «Can Carreres Vell», acord publicat al DOGC ndm. 4227, de 28 de setembre
segiient.

La delimitacio del sector de sol urbanitzable, fins aleshores no programat, que era objecte d'aguest PAU
abastava una superficie de 262.176 m? en la qual es localitzaria el futur sector de «Can CarreresVell» que coincidiria
amb la delimitacio de la zona de sol urbanitzable no programat de desenvolupament urba opcional d'intensitat 3 i clau
21 dels planols del PGM de 1976, amb inclusio d'un so| de sistemes d'espais fliures (clau 6b) i de reserva viaria {clau
5).

En compliment d’aquests acords 'AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT va promoure la Modificacié
Puntual del Pia General Metropolita al Sector de Can Carreres Vell i I'entorn dels sectors de Can Paulet i de
Canons-Orioles (MPPGM} que fou aprovada definitivament per acord del Govern de la Generalitat de Catalunya de
data 8 de juny de 2004, publicat al DOGC niim. 4.171, del segiient dia 9 de juliol.

L'article 21.5 de les NNUU d'aquest instrument de planejament va normativitzar el contingut del conveni
urbanistic de 26 de marc de 2001, en els termes segiients: "La defimitacio de sols i aprofitaments defallats
anteriorment s'ajustaran afs termes del conveni signat, en data 26 de marg de 2.001, entre FAjuntament de Sant Boi
de Liobregat i la sociefat Habitat Baix, S.L."

1.3.- Simultanfament a les anteriors tramitacions i en execucit de les determinacions de la MPPGM la Corporacio
local va promoure la redaccio i tramitacié del Pla Parcial d’ordenacio del Sector “Can Carreres Vell” que fou
aprovat definitivament per resolucié de fa Comissié Teritorial d'urbanisme de Barcelona en sessit de 16 de marg de
2003, acord eficag amb nova resolucio de 15 de juny segiient adoptat pel mateix drgan que va considerar complertes
les prescripcions imposades en {a resolucit anterior.

. Els dos acords van ser publicats al DOGC nim. 4.476, de data 28 de setembre de 2005, havent de destacar

%\é el conlingut de Tarticle 2.2 de les seves NNUU, segons el qual: "També forma part del Pla Parcial ef “Conveni per al

"2 desenvolupament urbanistic del Sector Can Carreres Vell, de data 26/03/2001", entre FAjuntament de Sant Boi de
\\Uobregaf;!’a sociefat Habitat Baix, S.L., annexaf af present document”

! 1.5- kI Ple de FAJUNTAMENT DE SANT BO! DE LLOBREGAT, en sessid de 19 d'abril de 2005, va aprovar
inicialment 1z minuta del conveni urbanistic que desenvolupava els pactes de 26 de marg de 2001, Una vegada
solmes a informacio pablica mitjangant publicacié d'anunci al BOP de Barcelona nim. 104, de data 2 de maig de
2005 i el taulell d'anuncis de la Comoracié, per mitia de decre! ¢'Alcaldia AALO50088, de 7 de juny segiient, es va

s 1 declarar aprovada definittvament la minuta del conveni, essent subscrita per les parts en data 10 de juny de 2005,
N

HA
§

[ —

En aguests pactes s'estabiia fa distribucio de 'emplagament de I'edificabilitat fixada en et conveni de 26 de
marg de 2001 que havia de ser objecte de transmissit | que implicava als sectors de millora urbana de «Sant Ramon
Nord» (PMU-B), «Sant Ramon Sud» (PMU-C) i al propi sector de «Can Carreres Vell».

1.6.- L'Ajuntament de SANT BOI DE LLOBREGAT va promoure |a redacci6 dels Plans de millora urbana dels plans

de millora urbana ‘B’ «Sant Ramon Nord» | ‘G’ «Sant Ramon Sud» que van ser aprovats definitivament per acords

de la Comissié terriforial d'urbanisme de Barcelona de data 30 de marg de 2.006, i publicats, respectivament, al
P " DOGC niim. 4.747, de 25 d'octubre segiient,  al DOGC niim. 4.733, de 4 d'octubre del mateix any.
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2.- Justificacio de la necessitat de Pocupacié.

... .. Larticle 150 del Text refos de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu 1/2005, de 26
liol-{en-endavant TRLU) disposa:

‘1. S’entén per ocupacio directa I'obtencid de terrenys que, essent afectats pel planejament
urbanistic a qualsevol tipus de sistema urbanistic, general o local, s’hagin d'incorporar per cessio
obligaforia al domini public. L'ocupacié directa comportara el reconeixement de 'administracio
actuant del dret de les persones propietaries a participar en ef repartiment just dels beneficis i les
carreques en ef si d'un sector de planejament o un poligon d’actuacié concrets.”

En el mateix sentit 'article 215.3 del Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret
305/2006, de 18 de juliol (en endavant RLU), al regular el contingut del document de relacié de béns i drets afectats
per l'ocupacio directa.

La necessitat d'ocupacié de les finques concretes que es relacionen en annex i les causes que la motiven
s'acredita per un conjunt de motius que podem dividir en tres grups diferenciats: (a) de naturalesa mediambiental; (b)
vinculades a determinacions generals de planejament urbanistic; i, finalment, (c) associades a l'interés general lligat al
procés d'execucid urbanistica i, amb aixd, al compliment dels pactes subscrits amb la propietat durant els anys 2001 i
2005.

Veiem, continuacio6, quines son les justificacions d'aquesta necessitat en cada un d'aquests casos.

2.1.- De la necessitat d'ocupacié per ra¢ d'exigéncies mediambientals: Focupacié dels sols que a continuaciot es diran,
consistents en més de 7,3 Ha. qualificades com a sistemes d'espais lliures i dotacionals dins de I'ambit del sector
«Can Carreres Vell» constitueixen el primer pas decisiu des del punt de vista administratiu en ordre a la concrecio del
desenvolupament sostenible dels terrenys existents dins d'aquell sector que han de permetre donar compliment a les
determinacions de planejament contingudes a la Modificacid puntual del PGM més amunt apuntada en ef sentit de
vetilar per una intervencid en el territori ajustada a criteris d'integracio i respecte amb les condicions fopografiques i
naturals de I'entorn.

Aquest conjunt de criteris dimana, en realitat, de diverses iniciatives i encarrecs directament realitzats per la
Corporacid municipal de Sant Boi de Liobregat que cristal litzaren, d'una banda, en el docurnent pablic de «Bases per
a Pandlisi dels valors territorials, ecologics, paisatgistics, patrimonials i didactics de la Vall de Can Carreres,
al Municipi de Sant Boi de Liobregats. |, de l'altra, en '«Estudi de Base de PEspai Natural Montbaig-
Montpedros», redactat per lorganitzacid no govemnamental DEPANA ambdos integrants com diem de la
documentacié encarregada per la Junta de govern municipal per formar part de la taula ciutadana de debat «Agenda
21 localy.

Les conclusions extretes en forma de direclives dels trebalis d'aquesta Comissit 21, aixi com dels estudis i
bases ressenyades, van imbuir a redaccid lant de iz Modificacié puntual del PGM com, en particular, de! Pla parcial
del sector «Can Carreres Vell», concretant-se amb els segilents principis que als efectes de la present ocupacié
directa lenen un interes determinant:

e La preservacid d'aguest entorn natural i, en especial, de 'ecosistema forestal i agricola de la muntanya,
present a ia Vall de Can Carreres com de Sania Barbara | als vessanis de la muntanya de Sant Ramon.

= La voluntal de protegir una superficie aproximada de 21 Ha de 'ambit de Can Carreres de qualsevol
iniciativa urbanitzadora, amb la intencié de facilfar llur integraci al parc natural prrotegit com a sistemes
generals d'espais Hliures i dotacions comunitaries. D'aqui que {'ocupacid directa que ara s'instrumenta abasti
tant a sdls qualificats amb clau 6 (espais lliures) com amb clau 7 (equipaments publics).

» Aconseguir que aquests espais conformin un teritori de transicid entre la ciutat | el medi agroforestal,
facilitant en tof cas el cami per a una immediata intervencic plblica en matéria de gestio del medi, la
proteccid contra incendis i la definitiva consolidacio de ia iniciativa piblica de conformacié de 'Espai Natural
Monthaig-Montpedros, juntament amb els municipis limitrofs, aspiracio liargament reclamat per la ciutadania,
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= Enervar, definifivament, qualseval intent de transformacio d'aquest territori de sistemes per part de |a
iniciativa privada.

{'expedient d'ocupacié directa que es {ramita permet fer realitat, per primera vegada, a aguest conjunt de
directives formulades des d'un forum de participacio ciutadana i consolida, de forma indefectible, Hurs
determinacions sobre una part important del territori a preservar, sense esperar al ritme de la iniciativa privada a
I'hora de la transformacié del pla parcial «Can Carreres Vells».

2.2.- De la necessitat d'ocupacid per rat d'exigéncies_de planejament urbanistic; 1a Modificacié del Pla General
Metropolita al Sector de Can Carreres Vell i F'entorn dels sectors de Can Paulet i de Canons-Orioles estableix a ia

seva Memoria justificativa {«Antecedent 2on») les raons de 'extraordinaria singularitat en la decisié d'ordenacio
territorial a I'hora de delimitar un sector que, amb una superficie de 26,21 Ha., siguin objecte de cessio en un
percentatge del §6,16%, aixo és, 22,59 Ha.

Obviament aquest génere de reserva de sols porta causa directa de I'anterior conjunt de determinacions i
directives emanades des de diferents origens per confluir en una mateixa direccit: la de dotar al municipi de Sant Boi
de Llcbregat d'un ambit de parc amb la voluntat de formar un entorn de singular proteccié. | aquesta és una
determinaci¢ que dimana directament del planejament general que es materialitzara tant a través de la transformacio
dels ambits poligonals que es delimiten com del present expedient d'ocupacid directa.

2.3.- De Ia necessitat d'ocupacié per rac compliment dels pactes subscrits amb la propietat durant els anys 2001 i
2005,

Finalment, l'ocupaci¢ directa d'aquests sdls és la que ha de permetre la materialitzacid dels acords de
transmissié de l'edificabilitat convinguts en els convenis de 26 de marg de 2.001 i 10 de juny de 2.005, que va
instrumentar el mecanisme de concrecié de 'aprofitament urbanistic no materialitzable al sector de sél urbanitzable
de «Can Carreres Vell» pels motius expressats. Aquesta constitueix, per si mateixa, una alta finalitat a la que va
dirigida la tramitacié del present expedient que ha de permetre la concrecio dels drets i obligacions fravats a través
d'aguells pactes i instruments de planejament —tots ells amb naturalesa de disposicié de caracter general-, conferint
aixi la maxima seguretat juridica al procés de gestid del planejament al sector de «Can Carreres Vell» i sectors
vinculats.

Aquests son, doncs, el conjunt de motius que justifiquen la necessitat d'ocupacit dels sdls implicats en el
present expedient d'ocupacit directa tots ells destinats a sistemes pablics dins de ['Ambit del sector «Can Carreres
Vell»,

3.- Determinacié de Ia superficie de sol a ocupar de forma directa per part de 'Ajuntament de Sant Boi de
Llobreaat,

Des de la perspectiva de la superficie de s6l a ocupar i conforme resulta del planol 4 de la documentacio
grafica que s'annexa, relativ a la "Proposta de cessid anficipada”, es tracta en tofs els casos de sois qualificats coma
sistemes, d'espais lliures o d'equipamenis piblics pel Pla parcial d'ordenacié del Sector «Can Carreres Vely, De
manera que {a declaracid d'utilitat piblica dels mateixos es iroba insiia en 2! propi planeiament.

La guantificacio de la superficie dels sol implicada en P'ocupacio directa, que es compensa amb el sostre
reconequt per la via convencional, es determina posant en relacio ia cessid tedrica a la gue s'hauria d'ajustar el sector
«Can Carreres Velly conforme al PGM de 1.976 amb aquella a la que, en realitat, cal fer front conforme a a§ que
resulia de Ia MPGIM de 8 de juny de 2.004 [sobre un fotal secior de 262,176 m*): : Lo

PGM % MPGM 08/06/04 %
(art. 136 NNUL) {art. 21.3.3 NNUU) L
{m?) m? C
Total ambit 262.176,00 100,00 252 176 00 10000
Reserva sol pablic 152.062,08 58,00 225.943,28 86.18. -




Per tant,

225.943,28 - 152.062,08 = 73.881,20 m?

-

Els so0ls a ocupar de forma directa per 'AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBEREG;&T per radé del
percentatge de sols destinats a sistemes de cessit en ambit del Sector «Can Carreres Vell» al que es refereix el
conveni de 26 de marg de 2001, és dones de 73.881,20 m2

4.- Justificacio del compliment del principi d’equidistribuci¢ de beneficis i carregues entre els propietaris de
s0l inclds al sector “Can Carreres Vell” en el futur desenvolupament del mateix,

4.1.- Resulta prioritari en aquest punt determinar el sostre que es veu implicat en la compensacié associada a
Focupacié directa dels 73.881,20 m? inclosos dins del sector «Can Carreres Vell» § acreditar la incidéncia del mateix
en el procés d'equidistribucio de beneficis | carregues. En aquest sentit, malgrat els termes dels convenis subscrits i la
determinaci¢ concreta de T'edificabilitat que hauria de compensar Tocupacio directa d'aquest sdi de sistemes, els
projectes de reparcel.lacio dels fres sectors implicats hauran de prendre en consideracio les modificacions legislatives
operades a través del Decret legislatiu 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en materia urbanistica, i pel RLU.
El primer blcc legal, en particular, resulta de general aplicacié a qualsevol procediment de gestio urbanistica que no
disposés de projecte de reparcel.Jacio aprovat a la data de 1 de juliol de 2007 (DT 17).

Aquestes noves determinacions legals impossibiliten compensar els sdls destinats a sistemes de necessaria
ocupacidé amb els 26.892 m?st residencial Hliure inicialment compromesos, dins dels sectors de Can Carreras, PMU-B
y PMU-C.

Obligada doncs la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic i la exigéncia de reserva sostre per a habitatge
subjecte a algun regim de proteccié en els sectors de millora urbana de Sant Ramon Nord i Sant Ramon Sud
I'edificabilitat atribuida a HABITAT BAIX, S.L. en el conveni de 10 de juny de 2005 ais efectes de compensar
l'ocupacio directa que s'instrumenta ha de veure's necessariament modificada i quedar fixada en els {ermes seglients:

Sector m?st hab lliure segons m?st hab lliure que
conveni 10/06/2005 s’atribueix
Can Carreres Vel 1.345,00 0,00
PMU-B (Sant Ramon Nord) 12.163,00 11.331,71
PMU-C (Sant Ramon Sud) 13.384,00 11.600,05
Total 26.892,00 22.931,76

La diferéncia que resulta, de 3.959,83 m?t correspon a limpossibilitat de cedir els aprofitament derivais de la
cessio del 10% d'aprofitament urbanistic | Texisténcia de sostre protegit | conceriat als PMUs B C.

Per la justificacio del sostre que s'atribueix en compensacio a Focupacid directa, s'han adoptat, als ires
sectors, els seqlients coeficlents de homogensitzacit: 1,00 per tofs els sostres residencials liure, 0,63 per tols sis
sostres residencials concertats 10,70 per fots els sosires residencials protegits. Segens aixo, per sectors tindriem:

el S a) Secior «Can Carreres Vely:
4
AN } Uaprofitament d’aquest sector és el seglient:
. \".*-_J’
Tipologia m” Sostre Coeficient Unitats Yalor 10 % AU
Unifamiliar 8.680,00 1,00 8.680,00 868,00
Plurifamifiar 7.320,00 1,00 7.320,00 732,00
Total 16.0006,00 _ 16.600,00 1.600,00
Com TAjuntament no disposa de terreny que i generin aprofiiaments, no resuita possibie Vafribucié
d'edificabilitat compensatdria de 'ocupacid directa en aquest sector. Els sols d'on eventual extraure els 1.345 m?st
inicialment compromesos integren et 10% de 'aprofitament urbanistic sobre el que no resulta possible la intervencid.
™ ./// 4




by PMU-B «Sant Ramon Nord:

L'aprofitament d'aquest sector és ¢l segiient;

Tipologia m" Sostre Coeficient Unitats Valor 10 % AU
Unifamiliar 2.380,00 1,00 2.380,00 238,00
Plurifamiliar 13.916,00 1,00 13.916,00 1.391,60
Concertat 1.940,00 0,63 1.222,20 122,22
Protegit 1.164,00 0,20 232,80 23,28

Total 19.400,00 17.751,00 1.775,10

El dret que s'adjudica a I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat en concepte de 10% de aprofitament
urbanistic coincideix essencialment amb el sostre protegit i amb el concertat, més un residual d'habitatge fliure.

Aixi, les 1.775,10 u.a. que s'adjudicaran a F'Ajuntament en concepte de cessié del 10% d'aprofitament

urbanistic es corresponen al sostre segient:

Tipologia UA Coeficient m’ Sostre
Lliure 320,10 1,0000 32010
Concertat 1.222,20 1,5873 1.940,00
Profegit 232,80 5,0000 1.164,00
Total 1.775,10 3.42410

Considerant que TAjuntament de Sant Boi de Llobregat ostenta la fitularitat del 70,93% del sol inicial de
I'ambif, el seu dret als efectes del procés d'equidistribucio seria de 63,837% (70,93 x 0,9). Per contra el dret
corresponent a la resta de propietaris del PMU-B seria del 29,06% inicial, corresponent a un dret corregit del 26,16%.

D'aquesta manera l'edificabilitat que pot ser objecte: d:e compensacid en aquest sector en el marc de
l'expedient d'ocupaci6 directa, exclds el sostre coresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic, és la seglient:

Sl de propietat municipal equivalent al 70,93%:

70,93% x 0,9=63,837%

De manera que:

1775100 ua x83837% = 11331711 va

Dret equivalent a 11.331,71 m?st al ractar-se de sosire fliure amb coeficient 1.

¢} PMU-C «Sant Ramon Sudy;

L'aprofitament d'aquest sector s el segient:

Tipologia m” Sostre Coeficient Unitats Yalor 10 % AU
Plurifamiliar 12.046,00 1,00 12.046,00 1.204,60
Concertat 1.338,0 0,83 842,94 84,29

Totai 13.384,00 12.688,94 1.288,63

El dret que s'adjudica a 'Ajuntament de Sant Boi de Liobregat en concepte de 10% de T'aprofitament

urbanistic coincideix essencialment amb el sostre concertat, més un residual d’habitatge liiure,

Aixi, les 1.288,89 w.a. que s'adjudicaran a ['Ajuntament en concepte de cessio dei 10% d'aprofitament

urbanistic es corresponen al sostre segiient;




Tipologia UA Coeficient m” Sostre
Lliure 445,95 1,0000 44595

Concertat 842,94 1,5873 1.338,00
Total 1.288,89 1.783,95

Considerant que I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat ostenta la titularitat del 100% del sol comprés al
PMU-C, el dret susceptible de transmissio en el marc de ocupacié directa seria:

12.888,94 u.a. x 0,90 = 11.600,05 u.a.
Dret equivalent a 11.600,05 m?st al tractar-se de sostre Hliure amb coeficient 1.

La conclusio, doncs, és que l'edificabilitat que ha de permetre compensar locupacié directa de 73.881,20 r?
es de 22.931,76 mst associada als sols de titularitat municipal en Fambit dels sectors.de millora urbana B i C, «Sant
Ramon Nordy | «Sant Ramon Sud».

4.2« Correspon ara determinar els drets susceptibles d’apropiacio per part dels propietaris del sector «Can Carreres
Vell», doncs el dret sobre la propietat d'aquest aprofitaments o la seva possible compensacid es un punt que no
queda clarament reflectit afs convenis de 2001 i 2005. Aquest €s un punt que es voi concretar a la present memoria, i
per fer-ho es parteix de la base que els aprofitaments assignats fora del sector de “Can Carreras Vell" s'adjudiquen
integrament a Habitat Baix SL, perd que aquesta tindra que compensar a la resta de propietaris del sector “Can
Carreras Vell" dintre del mateix sector i segons es detalla a continuacié:

Sector Drets (m*st Hiure) Coeficient Unitats Valor
Can Carreres Vel {1) 14.400,00 1,00 14.400,00
PMU-B «Sant Ramon Nord» 11.331,71 1,00 11.331,71
PMU-C «Sant Ramon Sud» 11.600,05 1,00 11.600,05
Total 37.331,76 37.331,76

(1) 16.000 m?st * 0,50 = 14.400 m?st, que equivalen a 14.400 unitats d'aprofitament de! total de 16.000.

Per a fixar 'equidistribucid d'aquests drets globals entre els propietaris del sector «Can Carreres Vell» cal
partir de la participacid que s'acredita en aquest ambit segons la superficie global que ja esmentava e} PAU als que
es refereix Tepigraf 1.2 d'aguesta Memoria justificativa. Segons les dades que resulten de la Memona ;ustn‘ icativa del
Pla parcial «Can Carreres Vell», actuahtzades amb el quadre de propietats que s'annexa. Py

¥ Propietaris m* sol () %
\4:;{3% HARBITAT BAIX, S.L. 189.045,00 73,00
\ Resta de propietanis 65.933,00 27,00
Total Sol amb Aprofitament 258.578,00 166,60
\ Camins 3.198.00
! Total Sector Can Carreras 262.178,50

_ {*) Ultima estimacié segons Pla Parcial Aproval, pendent del possible ajusts final de la réparcéf facio del
(Y sector “Can Carreras Vell”

......

El que suposa:

Propietaris % Drets | Carregues Dret en mst
residencial Hliure
HABITAT BAIX S.L. 73,00 27.250,89
Resta de propietaris 27.00 10.080,87
Total 160,00 37.331,76




El gque permet concloure que ot el sostre al que pugin acreditar drets la resta de propietaris del sector «Can

Carreres Vell» (al marge, d’'HABITAT BAIX, S.L.) es pot consolidar dins de I'ambit d'aquest pla parcial, una vegada
deduida la cessi6 al Municipi en concepte de 10% d'aprofitament urbanistic:

1 10.080,87 m?st < 14.400,00 m?st |

De F'anterior distribucid de beneficis i carregues, en resulten les segiients determinacions que modifiquen

part dels pactes dels convenis signats amb Habitat Baix als anys 2001 i 2005:

a)

5.- Identificacio de les finques afectes a 'expedient d’ocupacio directa". .Justiﬁcaci,é d

Que per la necessitat de poder iniciar el desenvolupament els sectors “Sant Ramon Nord”, “Sant Ramon
Sud" i "Can Carreras Vell", el compliment dels convenis urbanistics de 2001 i 2005 subscrits entre
I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat i HABITAT BAIX, S.L. queda acreditat en els termes que resulten de la
present Memdria justificativa i, en concret, amb el reconeixement a la propietat de 22.932,17 m?st residencial
lliure en els ambits dels sectors de millora urbana “Sant Ramon Nord” i “Sant Ramon Sud”; els quals seran
assignats integrament a Habitat Baix SL.

Que Tl'ajust final de carregues i drets dels propietaris de “Can Carreras Vell” es fara a la reparcel facio del
sector "Can Carreras Vel" i en funci6 de quina sigui I'adjudicacié final de drets i carregues que tingui Habitat
Baix en els Plan de Millora Urbana de “Sant Ramon Nord" | “Sant Ramon Sud”,

Que els propietaris del nucli antic dels sector no participaran dels drets d'aprofitaments (tret dels 2.348,30
m2t preexistents) ni de les carregues urbanistiques que es deriven de la urbanitzacio del sector, incloent les
derivades del pacte quart del conveni de 2001.

Que Habitat Baix SL, una vegada descomptat els 73.881,20 m2 de I'ocupacio directa, s'obliga a tenir més
del 50% de [a propietat dels terrenys del sector, fins que s'aprovi el Projecte de Reparcelfacié de “Can
Carreras Vell”.

Que a tenor de les anteriors manifestacions es pot acreditar el compliment ple del principi d'equidistribucio de
beneficis i carregues en el conjunt de sectors implicats, fet que no quedava especificament recollit en els
convenis de 2001 i 2005 respecte a la resta de propietaris del sector.

fst}perﬁcie a ocupar.

justificativa als efectes de la seva oportuna tramitacio.

L.a refacio de beéns i drets afectats per I'expedient d'ocupacio directa g mcorpora ann @ la present Memoria

La sintes] dels sois afectats 8s la seguent:

Codi T m2 mtegm

Cadastral . . . . 2 Dt (segons e apou:tacié
Rastic Fincarsgisiral | Tomo/Llibre/Foli | M Registre amidarant real) parcial
024,009 33.503 9717426115 i4.064 00 5.206,00
$24.010 3242 961/417/32 8.167,00 5.007,00
£24.011 1.652 938/396/200 5.486.80 4.067,00
02404141 33.185 936/396/198 4.781,50 253220
024.041-7 33.495 971/426/7114 4.031,50 4.328,00
024.041-3 509 938 /396/1596 0.799,00 10.415,00
024.041-4 33.497 9717426113 29.116,00 3017400
024.093 33.807 881/436/155 12.185,50 12.212,00
57.129,60 16.752,00
| TOTAL SOLS AFECTES A L'OCUPACIO DIRECTA 73.881,20 m2 |

/Ef- Procediment per a la tramitacid de Pexpedient d’ocupacid directa,




D'acord amb el que admet Farticle 215 del RLU ! procediment s'iniciara per IAjuntament de Sant Boi de
Liobregat amb la formulacio de la relacio, concreta i individualitzada, dels béns afectats per 'ocupacié directa, amb
descripcio de tots els seus aspectes materials i juridics i drets que, en el seu cas, siguin de necessaria ocupacio.

L'expedient justifica:

a) la necessitat d'ocupacio i les causes que la motiven: descrites en I'epigraf Zon de la present
Memoria justificativa,

b) El sector de planejament en el que la propietat afectada ha de fer efectius els seus drets; PMU-B,
«Sant Ramon Nord» | PMU-C, «Sant Ramaon Sud».

¢) Aprofitament urbanistic que s’atribueix a les propietats objecte d’ocupacié: 22.932,17 m? de sostre
residencial fliure.

d) Propietari dels drets afectats per 'ocupacié directa: HABITAT BAIX, S.L.

g) Indemnitzacions procedents associades a I'ocupacio i per I'extincié dels drets afectats: no es
generen indemnitzacions per aguests conceptes.

Una vegada aprovat inicialment el document es sotmetra a informacid publica per un termini minim de 15
dies, amb audiéncia simultania pe! mateix termini a ies persones propietaries i titulars de drets inscrits al Registre de
la propietat. En aguest cas, exclusivament, 1a mercantil HABITAT BAIX, S.L. propietaria de les finques afectades per
{'ocupacit directa.

Podra sol licitar-se, en aquest moment, la practica de nota marginal d'afectaci6 al Registre de la propietat
sobre cada una de les finques afectades que s’han relacionat en T'anterior epigraf.

L'expedient d'ocupacit directa s'aprovara definitivament, amb publicacit al Butlleti oficial de fa provincia i
nova notificacié individualitzada, el que comportara ia declaracié de necessitat de la urgent ocupacid directa.

Aquesta actuacié administrativa habilitara per a la subscripcié de I'acta 0 actes d'ocupacié amb el contingut
minim que determina apartat 7¢ de larticle 215 del RLU. :




