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INFORME DE L’ARQUITECTE MUNICIPAL

Assumpte: VALORS DE REPERCUSSIO ACTUALS DE MERCAT DELS DIFERENTS
TIPUS D'EDIFICABILITATS POSSIBLES AL SECTOR DEL PMU-E.
Emplagcament: Sector del PMU-E a la zona de les Orioles baixes.

L’arquitecte sotasignant, en relaci6 amb I'assumpte de referéncia, un cop
analitzada la documentacié de que es disposa i efectuada una inspeccié
ocular, emeto el segient ...

INFORME

OBJECTE DEL PRESENT INFORME.- Es I'objecte del present informe l'establiment dels valors
de mercat de repercussio per als diferents tipus d'edificabilitat admesa en el Poligon d’actuacio
PMU-E, resultant de la modificaci6 del Pla general metropolita al sector de “Can Carreres Vell” i
a I'entorn dels Sectors de “Can Paulet” i de “Canons-Orioles” mitjancant la modificacié puntual
del Pla general metropolita per 'ambit de 'esmentat Pla de millora urbana E a efectes d'establir
compensacions entre excessos i defectes d'adjudicaci6 en el Projecte de reparcel-lacio i
repartiment de beneficis i carregues.

ANTECEDENTS.- De resultes de la modificacié del Pla general metropolita al sector de “Can
Carreres Vell” i a I'entorn dels Sectors de “Can Paulet” i de “Canons-Orioles”, es va repartir
I'edificabilitat que el Pla general metropolita, en principi, preveia en el sector de can Carreres
entre diversos sectors entre els que figura el sector anomenat PMU-E que consta d'unes finques
d’equipaments i dotacions, situades parcialment dins 'ambit del Pla especial de reforma interior
del sector Canons-Orioles i dins de I'ambit del Pla especial de concrecié d’'usos esportius de
I'entorn de I'estadi d’atletisme Constanti Miranda. Posteriorment una nova modificacié del Pla
general metropolita ha desenvolupat el PMU-E definint tots els parametres d’edificabilitat, de tal
forma que ja no és necessari el Pla de millora urbana. Aquesta modificacié ha estat aprovada
definitivament el seu text refés per part del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques.

DIFERENTS TIPUS D’EDIFICABILITAT.- D’acord amb la modificaci6 esmentada, en el sector
PMU-E hi ha tres tipus d’edificabilitat:

¢ Edificaci6 en bloc plurifamiliar per habitatges de renda lliure

¢ Edificacid en bloc plurifamiliar per habitatges de proteccio oficial de preu concertat

e Edificacio en bloc plurifamiliar per habitatges de proteccio oficial de régim general

BASE DE DADES DE VALORS DE REPERCUSSIO.- En el Departament de Gestié Urbanistica
i Patrimoni de I'Ajuntament, seguint el mapa de distribuci6 de valors de l'estudi de mercat de la
Ponéncia, s'efectuen continues preses de mostres per tal de mantenir una base de dades de
valors de repercussié per a les diferents edificabilitats i per a les diferents zones de preus que,
de moment, mantenen les mateixes relacions que els valors cadastrals, llevat d'alguns entorns
en que s'hi ha efectuat recents inversions de millora que repercuteix en l'augment de preus de
venda.

En aquesta base de dades els valors de repercussio per a les diferents varietats descrites, sén
els seguents:

¢ Edificacié en bloc plurifamiliar per habitatges de renda lliure 1.296,87 €/m?

¢ Edificaci6 en bloc plurifamiliar per habitatges d’HPO de preu concertat 463,02 €/m2

o Edificacio en bloc plurifamiliar per habitatges d’'HPO de régim general 202,24 €/m2
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Aguests valors es justifiquen en el calcul resumit de la taula seguent:

CONCEPTES LLIURE CONCERTAT HPO GENERAL
PEM (Pressupost d'execucié material) 675,00 640,00 640,00
13% Despeses generals de contractista 87,75 83,20 83,20
6% Benefici industrial contractista 40,50 38,40 38,40
1% Control de qualitat 6,75 6,40 6,40
2% Seguretat i salut 13,50 12,80 12,80
1,5% Escomeses 10,13 9,60 9,60
14% honoraris facultatius de tot tipus 94,50 89,60 89,60
4% ICIO 27,00 25,60 25,60
1,5% Taxa per llicencia d'obres 10,13 9,60 9,60
0,2% Taxa llicéncia 1a ocupacio 1,35 1,28 1,28
2% Inspeccions tecniques 13,50 12,80 12,80
CC (Cost de la construccio, sense IVA) 980,10 929,28 929,28
VM (Valor en venda per m2 (til) 3.750,00 2.293,20 1.863,68
VM (Valor en venda per m2 construit) 3.187,50 1.949,22 1.584,13
VR = (VM/1,4) - CC (Valor residual) 1.296,69 463,02 202,24

APROFITAMENT.- S’estableixen els coeficients de ponderacié de I'aprofitament en funcid
directa del valor de les diferents capacitats edificatories ja que no hi ha cap altre factor que pugui
diferenciar-les i fer que s’hagi d’atribuir un coeficient d’homogeneitzacié diferent:
e 1 m?2sostre en bloc plurifamiliar d’habitatge de renda lliure =
1,000 unitats d'aprofitament
e 1 m2sostre en bloc plurifamiliar d’habitatge d’HPO de preu concertat =
463,02 /1.296,69 = 0,365 unitats d’aprofitament
¢ 1 m2sostre en bloc plurifamiliar d’habitatge d’'HPO de régim general =
202,24/ 1.296,69 = 0,156 unitats d’aprofitament

COSTOS D'URBANITZACIO.- A efectes dels calculs de compensacions per excessos o
defectes d’adjudicacié, abans de repartir les despeses d’'urbanitzacié i d'altres, s’haura de
disminuir el valor de la unitat d’aprofitament en la repercussi6 d’aquestes despeses.

INDEMNITZACIONS D'OBRES INCOMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT.- En principi no
s’aprecia res més que una tanca metallica d'obra, parcialment reutilitzable, de 155 m que
envolta una de les finques. Calcularem la indemnitzacié en funcié de les despeses de retirar-la
carregar-la i transportar-la per al seu magatzematge i posterior reutilitzacio.

e 155m x 58,54 €/m?=9.073,70 €

L’ARQUI'Ir'E_CTE MUNICIPAL

==

signat: Jaume Gaya Beltran.

Sant Boi de Llobregat, 03 de maig de 2007.
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CONVENI URBANISTIC

S<=—— Per al desenvolupament del poligon d’actuacié urbanistica PMU-E, resultant de la
"~ modificacié puntual del Pla general metropolita al sector de “Can Carreres Vell” i a
I'entorn dels Sectors de “Can Paulet” i de “Canons-Orioles” (mitjancant la redaccio i
tramitacio d’'una modificacié puntual de PGM per I’ambit del Pla de millora urbana-E) i

per a la cessid anticipada de la parcel-la d’equipament public inclosa dins aquest

\
\ poligon d’actuacio. -

\

\ En Sant Boi de Llobregat, a 18 de gener de 2007

\.
\\ REUNITS: - -

\\ D'una part, el Sr. JAUME BOSCH i PUGES, Primer Tinent d’Alcalde de I'Area de Disseny i
Y Promocié de la Ciutat, de 'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en nom i representacié del

mateix, segons allo legalment establert a la vigent Llei Reguladora de les Bases del Régim
¢ \ Local i en virtut de les competéncies delegades per I'Alcaldessa-presidenta de la Corporacio
\'\\} municipal, segons el Decret d'Alcaldia nim. AALB030209 de data 2 de juliol de 2003, publicat

al BOPB num. 168 de data 15.07.2003 (en endavant, I'Ajuntament), assistit per la Secretaria
General accidental de la Corporacié municipal, Sra. Carmen Valverde Navarro,

|, d'altra part,

_— 1) la Sra. CARMEN JULIA PARES, major d'edat, domiciliada al ([ [ [GTTNGTTGGNGND

T D - G

N 2) la Sra. CLARA JULIA PARES, major d'edat, domiciliada al —

, “am> QD

3) la Sra. ROSA MARIA JULIA PARES. major dedat domiciliada al ]
, amb

4) el Sr. ALEJO JULIA PARES, major d'edat, domlcmat al —

m amb
X JULIA PARES, major d'edat, domlcmat al
| G -

Actuen tots sis en el seu propi nom i interés i el Sr. JOSEP ALEIX JULIA PARES també, en

nom i representacio de 'empresa “C. de B. 30, SL.", domiciliada en el*
ﬁ< constituida per temps indefinit per escriptura autornitzada pel Notari de
Barcelona Sr. Miguel Alemany Escapa, el dia 10 de Desembre de 1998, amb el num. 2.707
del seu protocol, traslladat el seu domicili abans indicat per escriptura de data 26 de febrer
del 2002, autoritzada pel Notari Sr. Manuel Piquer; inscrita en el Registre Mercantil de
. Barcelona al Tomo 31.260, foli 102, Full nim. B-192.164, inscripcié 12; amb CIF. nium. B-61-
W 822.615. Actua en virtut del seu carrec d'administrador solidari anomenat per termini indefinit
i amb atribucié al seu favor de totes les facultats inherents a 'esmentat carrec, en la propia
escriptura fundacional abans referida

Ambdues parts es reconeixen mutuament la capacitat juridica i d’obrar suficient per al
present acte, en la gualitat en qué cadascu d’ells actuen, |,

.- Que tots els germans JULIA PARES son propietaris, pel titol que es dira, d’'una sexta part
indivisa cadascun d'ells, llevat del Sr. Josep Aleix Julia Parés, que és propietari de dos
sextes parts indivises, de les finques seglents:

\\// MANIFESTEN:

1) “Pieza de tierra situada en el término municipal de Sant Baudilio de Llobregat, partida
llamada Gabarrot, de cabida una mojada y media, equivalente a setenta y tres areas
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cuarenta y cuatro centidreas; lindante a Oriente (Este) y Mediodia (Sur) con los
sucesores de Miguel Net; a Poniente (Oeste) parte con finca de los hermanos Pablo y
José Julia; y al Norte, con Baudilio Julia".

Inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Tom 1.532, Llibre 924,
Foli 125, Finca num. 646. Referéncia Cadastral: 8807802DF1787B0001AF

2) “Pieza de tierra campa secano, de cabida una mojada y media poco mas o menos,
equivalente a setenta y tres areas cuatrocientos cuarenta y siete milésimas,
nombrada Los abeurals, sita en el término de San Baudilio de Llobregat; lindante por
Oriente (Este) con Pedro Madorell, mediante camino; a Mediodia (Sur), con finca de
Pablo Julia, a Poniente (Oeste), con Pablo Purcet Allareda; y al Norte, con Luis Ribas
y Regordosa”

Inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Tom 1.532, Llibre 924,
Foli 128, Finca num. 10.Referéncia Cadastral: 8807802DF1787B0001AF

\ Titol.- Ambdues finques referides sén de la seva propietat, respecte a una sexta part indivisa
segons escriptura d'inventari i acceptacié d’heréncia num. de protocol 1.454 del Notari de
Barcelona Sr. Joaquin Borruel Otin, atorgada en data 5 d'abril de 2001. A més, el Sr. Josep
Aleix Julia Parés és propietari d'una altra sexta part indivisa, per compra efectuada ala Sra.
Teresa Julia Parés, per escriptura publica atorgada en data 29 d'abril de 2005 davant del
Notari de Barcelona, Sr. Josep Maria Valls i Xufré (niUm. 2136 del seu protocol).

‘g Il.- Que la companyia “C. de B.30, SL."” és plena propietaria, pel titol que es dira, de la finca
seglent:

“Pieza de tierra campa, secano, con albaricoques y otros frutales, actualmente
algarrobos, actualmente urbana, sefialada con el n°® 15/19 de la calle Besés, de Sant
Boi de Llobregat; de cabida una mojada poco més o menos, equivalente a cuarenta y
ocho édreas, noventa y seis centiareas, partida Lo Gabarrot o dels Abeurals; linda: al
Este y Sur, con don José Canalias y Gibert, actualmente sus sucesores; oeste, Pablo
Ribas, alias Quintana y Norte, con Rafael Folquet, actualmente Pablo Julid”

Inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Tom 1.532, Llibre 924,
Foli 122, Finca num. 166.

Referéncia Cadastral: 8869606FD1786H0001YT.

Titol.- En quant a cinc sextes parts indivises és propietaria “C. de B.30, SL “ per
compra efectuada als germans CARMEN, TERESA, CLARA, ROSA MARIA | ALEIX
JULIA PARES, en data 24 d'abril de 2003, mitjangant escriptura publica autoritzada
pel Notari de Barcelona Sr. Carlos Cabades O'Callaghan, num. 2.089 del seu protocol
(que causa la inscripcio sisena en el Registre de la Propietat), i en quant a una sexta
part per aportacié efectuada pel Sr. Josep Aleix Julia Pares per ampliacié del seu
capital segons escriptura publica atorgada davant del mateix Notari i mateixa data
num. 2.088 de seu protocol (que causa la inscripcio setena en el Registre de la
Propietat).

{\/\QII.— Que, I'Ajuntament va tramitar la modificacié puntual del Pla general metropolita al sector
\

de Can Carreres Vell i a I'entorn del sectors de Can Paulet i de Canons-Orioles, que fou
aprovat definitivament per la Generalitat de Catalunya en data 08/06/2004 (DOGC num.

\l 4149) configurant, part de les finques referides en els apartats anteriors un sector discontinu
\ QJ qgue consta de dos ambits diferenciats a desenvolupar mitjan¢ant un Pla de millora urbana
\

(PMU-E 11 2), amb els seglents parametres urbanistics:



e PMU-E: Superficie total del sector = 17.318 m? sol

Superficie maxima de sol d’aprofitament privat: 2.633,00 m? sdl (clau 18)
Superficie minima de sol public: 14.685 m? sol, dels quals:
= Equipaments comunitaris i dotacions de nova creacié (clau 7b) de

\ 13.271,00 m? de superficie, per a Us esportiu, de cessio obligatoria i

— gratuita
- :‘-4\ = Parcs i jardins urbans de nova creacid (clau 6b) de 1.414 m?

\ Sostre edificable: 3.672 m2 sostre amb les condicions:
* Us: habitatge
i = Numero maxim d'habitatges = 39
Y

» Reserva sostre habitatge proteccié = 10 %
Cessio d’aprofitament: 10% (en compliment de 'art 43 llei 2/2002)
— Sistema d’actuacié: Reparcellacié (cooperacié o compensacio)

IV.- Que les tres finques referides a les manifestacions | i ll, i segons consta en el planol
adjunt al present conveni (DOCUMENT ANNEX NUM. 1), estan qualificades pel planejament
urbanistic vigent de la forma seglent:

1. Pel que fa a les finques descrites a la manifestacio | (en concret, les inscrites al Registre
de la Propietat de Sant Boi de Llobregat amb els nimeros 646 i 10):

/]
_:é_;/,, e Parcialment, equipament esportiu, en virtut del Pla especial d’'equipament esportiu de

== I'entorn de l'estadi “Constanti Miranda”, i inclos dins I'ambit de I'esmentat PMU-E
g segons la modificacidé puntual del Pla general metropolita al sector de Can Carreres

Vell i a 'entorn del sectors de Can Paulet i de Canons-Orioles .

e Parcialment, sistema viari, (clau 5) en virtut del Pla especial de reforma interior del
sector Canons-Orioles, i no inclos al PMU “E”, en concret 104,19m2 sol.

e Forma part de la mateixa finca registral nim. 10 una superficie de 373,79 m2 sol,
confrontants, qualificats de sistema de parcs urbans de nova creacié a nivell local, -
clau 6b- en virtut del Pla especial de reforma interior del sector Canons-Orioles, i no
inclos al PMU-E.

2. Pel que fa a la finca descrita a la manifestacié Il (en concret, |a finca registral nim. 166):
e Zona subjecta a ordenaci¢ volumetrica, clau 18 i sistema de parcs urbans de nova

creacio a nivell local clau 6b, en virtut de la Modificacié puntual de PGM al sector Can
J Carreres vell i a I'entorn dels sector Canons-Orioles i Can Paulet, i inclosa dins I'ambit

de I'esmentat PMU-E.

4 W V.- Que, I'Ajuntament va detectar, una vegada en disposici6 del planol topografic dels sols
“Wnclosos en el PMU-E aixi com el PMU-D (confrontat I'anterior), una discrepancia de
superficies en relacié a ambdés sectors que la modificacié puntual PGM en el sector
Canons-Orioles i entorn: nova normativa sobre usos i parcella minima i desenvolupament

_ subsector PMU-D, ja va esmenar, pel que fa al sector PMU-D.

Resultava necessari doncs, la redaccio i tramitacié una nova modificacio puntual de PGM, en
I'ambit del PMU-E, amb l'objectiu, entre d'altres, d’esmenar, també en aquest ambit, aquesta
errada de superficies (que, de mantenir-se, suposaria un greuge comparatiu pels propietaris
del sector PMU-E) i que implica ajustar la delimitacié del sector, referent al limit confrontant al
sector PMU-D i també als sols qualificats de sistema viari, inclosos a I'ambit del Pla especial
sector Canons-Orioles.



Aquesta nova modificacié del Pla general metropolitd ha estat tramitada per I'Ajuntament
incloent un Conveni urbanistic subscrit en data 7 de setembre de 2005 entre ambdues parts
d’aquest mateix Conveni, restant pendent perd, per a la seva aprovacié definitiva, la redaccié
d'un text refés que incorpori les prescripcions de la Comissié d’Urbanisme, la qual cosa
suposa que, canviats els parametres urbanistics, es fa necessaria la formulacioé del present
=Conveni.

~VI.- Que, els senyors JULIA PARES i la companyia mercantil “C. de B.30, SL.” estan
interessats en que I'Ajuntament formuli I'esmentat text refés referit en I'apartat anterior i
'Ajuntament esta interessat en obtenir anticipadament les finques objecte de cessid
obligatéria i gratuita i, a tal fi, han arribat a un acord de voluntats amb subjeccié als
seglents,

\ PACTES:

\ PRIMER .- L’Ajuntament redactara i sotmetra a I'aprovacio de la Generalitat el text refés de la
\ \ modificacio puntual del Pla general metropolita en 'ambit del Pla de millora urbana-E, amb la
eglent determinacié de parametres urbanistics:

* PMU-E: Superficie total del sector = 17.967 m? sol separada en dos subambits:

o Sub-Ambit 1er (14.696 m?):

) f Superficie maxima de soél d’aprofitament privat: 2.696,00 m? sél (clau 18)

—:31 Superficie minima de sol pablic: 12.000 m? sol, dels quals:

— = Equipaments comunitaris i dotacions de nova creacio (clau 7b) de
10.000,00 m? de superficie, per a Us esportiu, de cessid obligatéria i
gratuita

3 = Parcs i jardins urbans de nova creacio (clau 6b) de 2.000 m?

) Sostre edificable per habitatge protegit: 387,42 m2 sostre amb les

7y condicions:

= Us: habitatge protegit

= Numero maxim d’habitatges = 6
Sostre edificable per habitatge concertat. 377,31 m? sostre amb les
condicions:

» Us: habitatge concertat

= Numero maxim d’habitatges = 5
Sostre edificable per habitatge Illiure: 3.008,37 m? sostre amb les
condicions:

= Us: habitatge lliure

* Ndmero maxim d’habitatges = 32
Cessio d’aprofitament. 10% (en compliment de I'art 43 llei 2/2002)
Sistema d’actuacio: Reparcel-lacid cooperacio

o Sub-Ambit 2on (3.271 m2):
Superficie de sol public: destinat a equipaments comunitaris i dotacions de
nova creacié (clau 7b) de 3.271 m? de superficie, per a Us esportiu.
Sistema d’actuacio: Expropiacio

'adjunta com DOCUMENT ANNEX NUM. 2 els planols de la nova zonificacio i els
" d’'ordenacio volumétrica com a DOCUMENT ANNEX NUM. 3.

L'esmentada nova modificacidé puntual de PGM en I'ambit del PMU-E, incorporara el
contingut de planejament especial, i en consequéncia, la zonificacid resultant i I'ordenacio
volumeétrica de les edificacions i la localitzacié del sostre destinat a HPO i a preu concertat,
resultant les assignacions d’'usos i superficies esmentats.




SEGON.- L'Ajuntament, igualment, redactara el projecte de reparcel.lacié del sector PMU-E
de manera que les adjudicacions als propietaris de les finques incloses resultin amb les
dades seglents:

e Adjudicacié JULIA (Josep i C. de B. 30, SL.) (51,03% de I'aportacié, 45,92% de
T i I’adjudicacio)
.;A_\ 11 Habitatges de renda lliure: 1.078,15 m? sostre situats en la unitat edificatoria A (la
——=-  situada més al Nord).
Compensacié economica al seu favor (per defecte d'adjudicacid) de 415,42 unitats
d'aprofitament, equivalents en valor, al valor de repercussié de 415,42 m? d’habitatge
de renda lliure.

. e Adjudicacié JULIA (Carme, Clara, Rosa Maria i Aleix) (48,96% de I'aportacio,
44,08% de I'adjudicacio)
20 Habitatges de renda lliure: 1.848,85 m? sostre integrant, en exclusiva, tota la unitat
\ edificatoria B (la situada més al Sud).
Compensacié economica en contra (per excés d'adjudicacio) de 41542 unitats
d'aprofitament, equivalents en valor, al valor de repercussio de 415,42 m? d'habitatge
de renda lliure.

e Adjudicacio AJUNTAMENT (10% de I'adjudicacio)
f 1 Habitatge de renda lliure: 81,37 m? sostre situats dins la unitat edificatoria A.
: 6 Habitatges protegit: 387,42 m? sostre situats dins la unitat edificatoria A.
5 Habitatges concertat: 377,31 m? sostre situats dins la unitat edificatoria A.

segons l'informe de I'arquitecte municipal que s’adjunta com a DOCUMENT ANNEX NUM. 4.

TERCER.- L'Ajuntament procedira a tramitar I'expedient d'expropiacid per mutu acord dels
3.271 m? destinats a equipament esportiu inclosos dins el sub-ambit 2on dels descrits en el

jb) pacte PRIMER.

Y

,g[/ Al efectes de les valoracions, es fixa el valor de la unitat d'aprofitament en 1.041,34 €.
El preu just d’'aquesta expropiacié es calcula, segons determinen els articles 28, 29 i 30 de la
) “Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones”, en base a I'aplicacié del
valor de repercussié establert a la Ponéncia de valors (678 €/m? per al Poligon 011 de
Canons) a un aprofitament de 0,2 m2sostre/m?sol, resultant de la gestio del sub-ambit 1r,
resultant un preu just de cinc-cents mil euros (500.000,00 €), segons linforme de

I'arquitecte municipal que s'adjunta com a DOCUMENT ANNEX NUM. 4.

QUART.- Els senyors JULIA PARES i a la companyia mercantil “C. de B.30, SL.” es
comprometen a cedir, un cop s'aprovi definitivament el text refés de la modificacié puntual del
PGM en I'ambit del sector del PMU-E, la part de les finques descrites a I'apartat | del present
onveni i incloses al sector PMU-E, qualificades d'equipament esportiu public, de cessid
obligatoria i gratuita, pel desenvolupament del sector esmentat. Per aquesta cessio
s'estableix un termini maxim d'un mes des de la publicacié de I'aprovacio inicial al DOGC.

\\\CINQUE- L’Ajuntament redactara, a través de la seva empresa publica d'habitatge CLAUS,

A. el projecte d'urbanitzacio del sector PMU-E, conjuntament amb el confrontant PMU-D,

b l'objectiu d'obtenir la maxima coheréncia técnica pel que fa a ambdos sectors, i en
especial a la determinacioé de rasants del terreny i tragats d'infraestructures i vials.

! Els senyors JULIA PARES i a la companyia mercantil “C. de B.30, SL.”, es comprometen a
fer efectiu la part corresponent dels honoraris derivats de la redaccié de I'esmentat projecte
d'urbanitzacié, (que es calcularan en base a les superficies d'ambdos sectors).

&

SISE.- En el projecte de reparcel-lacié es compensara als propietaris els seus drets, tot i la
cessi6 anticipada fixada en el pacte tercer.



DILIGENCIA - Per fer constar que la Sra. Carmen
Julia Parés, Clara Julia Parés i Rosa Maria Julia
Parés van signar aquest conveni en data 25 de Rosa Maria Julia i Parés
gener de 2007.

Sant Boi de Llobregat, 25 de gener de 2007.

La secretari cidental
?jz"’

DILIGENCIA - Per fer constar que el Sr. Alejo EN DONA FE,
Julia Parés. va signar aquest conveni en data 26 de | A SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL

gener de 2007

SETE.- L'Ajuntament procedira a tramitar un expedient d'expropiacié de mutu acord pel que
fa als sols qualificats de sistema de parcs urbans de nova creacid a nivell local, clau 6b, en
concret, 373,79 m2 soél, inclosos a I'ambit del Pla especial de reforma interior del sector
Canons-Orioles, (fora de I'ambit del PMU-E), i pels quals els planejament vigent determina el
sistema d’actuacié per expropiacio.

El preu just d’'aquesta expropiacié es calcula, segons determinen els articles 28, 291 30 de la
“Ley 6/1998, de 13 de abiril, sobre régimen del suelo y valoraciones”, en base a I'aplicacio del
valor de repercussio establert a la Ponéncia de valors (678 €/m? per al Poligon 011 de
Canons) a un aprofitament de 0,35 m2sostre/m?sol, resultant al sector de Canons-Orioles,
resultant un preu just de vuitanta-vuit mil set-cents euros i trenta-set céntims (88.700,37
€), segons linforme de I'arquitecte municipal que s’adjunta com a DOCUMENT ANNEX
NUM. 4.

VUITE.- La minuta d’aquest conveni fou aprovada pel Ple municipal en la seva sessié de
data 19 de juny de 2006.

| a fi que consti i causi els efectes corresponents, signen el present conveni al lloc i data de
I'encapcalament.

PER LA PROPIETAT p
L
Jaume Bosch i Pugés ap@
Primer Tinent d'Alcalde de I'Area d'Actuacié
Politica de Disseny i Promocié de la Ciutat Clara Julia i Parés

Sant Boi de Liobregat, 26 de gener de 2007 ~\ [_//

La secretaria accidental

\

| ]

- (/v

(/L Carmen Valverde Navarro

Documents que s’incorporen al present conveni:

ANNEX NUM. 1: Planol de planejament vigent de les finques, derivat de la modificacié puntual del Pla general
metropolita al sector de "Can Carreres Vell" i a I'entorn dels Sectors de “Can Paulet” i de “"Canons-
Qrioles”

ANNEX NQM. 2: Proposta modificacié puntual de PGM sector PMU-E, zonificacid

ANNEX NUM. 3: Proposta modificacié puntual de PGM sector PMU-E, ordenacié volumétrica.

ANNEX NUM. 4: Informe-valoracié de I'arquitecte municipal.

Documents a incorporar a I'expedient:
ESCRIETURA CONSTITUCIO SOCIETAT | PODERS A NOM DE JOSEP JULIA ESCRIPTURA D'ACCEPTACIO
D'HERENCIA




usos i parcella minima i desenvolupament del subsector PMU-D :
2 | Ia parcela del PMU-D, conforme a informaci registral, t6 una superficie de 6.205 m2. Aquesta
‘ parcel-la, tenia segons el planejament anterior a lesmentada Modificacié, una superficie de
6.728 m2.

En conseqUéncia, la parcelia del PMU-E que confronta amb la del PMU-D, ha de rectificar
també la seva superficie. (no sén 4.047 m2, siné 4.592 m2, ja que segons informacid
topografica, les dues parcel-les sumen una superficie de 10.797 m2). Aquesta rectificacié
quedara recollida en el planol P.01 Modificacié zonificacié del present document.

AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT
Area de Disseny i Promoci6 de la Ciutat

Departament de Planejament Urbanistic

L'Arqui

Municipal: El [ (D

DINAY: 172.500

Estany Maria Maig 2005

ANNEX 1
PLANOL DE PLANEJAMENT VIGENT DE LES FINQUES,

DERIVAT DE LA MODIFICACIO PUNTUTAL DE PGM AL SECTOR DE
CAN CARRERES VELL | A L'ENTORN DELS SECTORS DE CAN PAULET

| DE CANONS-ORIOLES
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AJUNTAMENT DE SANT BOI DE LLOBREGAT
Area de Disseny i Promoci6 de la Ciutat

Departament de Planejament Urbanistic

El

DINA3: 1/2.500

Maig 2005

ANNEX 2
PLANOL DE ZONIFICACIO DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA
EN L'AMBIT DEL PMU-E
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ANNMEX NE 4

Area de disseny 1
promocid de la ciutat

/ \ AJUNTAMENT DE Pl Ajumtament, |

\ / SANT BOI DE LLOBREGAT
r\\ INFORME DE L’ARQUITECTE MUNICIPAL

- Assumpte: VALORACIONS PEL CONVENI URBANISTIC DE CESSIO ANTICIPADA AMB RESERVA
- DE DRETS D'UNA ZONA D’EQUIPAMENT ESPORTIU | D'ACORD SOBRE
By L’APREUAMENT DE DUES FINQUES PER A LA SEVA EXPROPIACIO EN LA ZONA DEL
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PMU-E.
Interessats: Germans Julia Parés.
Emplagament: Carrer Besos entre el carrer del Segre i el carrer Ripoll.
\
! \ L'arquitecte sotasignant, en relacié amb I'assumpte de referéncia, un cop analitzada la documentacio
\\ de que es disposa i efectuada una inspeccio ocular, emeto el segent ...
INFORME

OBJECTE DEL PRESENT INFORME

Es l'objecte del present informe la valoraci6 de la unitat d'aprofitament, referida al metre quadrat de sostre edificable
en bloc d'habitatge plurifamiliar, a efectes de repartiment de carregues i beneficis de la reparcel acio del Poligon
d'actuacié urbanistica Pla de millora urbana-E de la modificacié puntual del Pla general metropolita al sector de “Can
Carreres Vell’ i a l'entorn dels Sectors de “Can Paulet” i de “Canons-Orioles” tal com resulta d'una nova modificacio
puntual de PGM per 'ambit especific del Pla de millora urbana-E que es troba pendent de redaccio i aprovacio d'un
text refos.

)\{ També és objecte del present informe la valoracio de la part de I'ambit del Pla de millora urbana-E que restara
~ exclosa de reparcel laci6 i a la que se li assignara I'actuacio per expropiacio.

Igualment és objecte del present informe la valoracio d'una part de la propietat dels germans Julia Parés qualificada
de zona verda que resta inclosa dins I'ambit d'actuacio per expropiacio del Pla especial de reforma interior del sector
Canons-QOrioles.

VALORACIO DE LA UNITAT D’APROFITAMENT

Pel que fa al valor de la unitat d'aprofitament, el seu valor es fixa en base al valor maxim de repercussio dels edificis
en blocs d’habitatges per a Sant Boi, calculat en base a un cost d'execucié de l'obra de 762,50 €/m* i un preu de
/ a de 4.500,00 €/m?atil, d'acord amb el seqiient detall

CONCEPTES HAB.

PEM (Pressupost d'execucié material) 625,00
13% Despeses generals de contractista 81,25
6% Benefici industrial contractista 37,50
1% Control de qualitat 6,25
2% Seguretat i salut 12,50
PC = Pressupost contractista 762,50
1,5% Escomeses 9,38
14% honoraris facultatius de tot tipus 87.50
4% ICIO 25,00
1,5% Taxa per llicéncia d'obres 9,38
0,2% Taxa llicéncia 12 ocupacié 1,25
2% Inspeccions tecniques 12,50

D = Altres despeses de la construccio 145,00
CC (Cost de la construccié, sense IVA) 807,50
VM (Valor en venda per m? (til) 4.500,00
VM (Valor en venda) 3.825,00
VR =(VM/1,4) - CC (Valor residual) 1.824,64

\ ' P 711'4



Aquest valor de repercussio es correspon al maxim de Sant Boi ( zones corresponents als Poligons fiscals de plaga
Catalunya, rda. de Sant Ramon, de la Bovila de can Miquel i de Mas Pollastres). El poligon de Canons, té un valor
uniforme del 0,57 respecte del maxim a la Ponéncia del cadastre; aixd suposa atribuir-li un valor de (1.824,64 x 0,57
=) 1.041,34 €/m? de repercussio per I'habitatge en bloc plurifamiliar o de la unitat d'aprofitament en la
reparcel {acio de I'ambit de cooperacio del Pla de millora urbana-E.

En consequiéncia, el modul de 1.041,34 €, com a valor de la unitat d'aprofitament que s'utilitza al Conveni urbanistic,
és correcte.

FINQUES OBJECTE DE VALORACIO

" FINCA ZONA VERDA CANONS-ORIOLES.
Es tracta de la porcio de la finca situada a la cantonada del carrer del Besos amb el carrer del Segre, qualificada de
sistemes d'espais lliures: parcs i jardins urbans de nova creacio (clau 6b) en el Pla especial de reforma interior del
sector Canons-Orioles.

<

’W

Segons el Registre de la Propietat: “Pieza de tierra campa secano, de cabida una mojada y media poco mas
o menos, equivalente a setenta y tres &reas cuatrocientos cuarenta y siete milésimas, nombrada Los
abeurals, sita en el término de San Baudilio de Llobregat; lindante por Oriente (Este) con Pedro Madorell,
mediante camino; a Mediodia (Sur), con finca de Pablo Juli; a Poniente (Oeste), con Pablo Purcet Allareda;
y al Norte, con Luis Ribas y Regordosa.”

Inscripcio al Registre de la propietat de Sant Boi de Llobregat: Tom 1532, Llibre 924, Foli 128, Finca nim.
10.

Superficie de la parcel 1a: Segons resulta del Projecte de reparcel 1acié del sector Canons-Orioles la part de
la finca descrita afectada de zona verda és de 373,19 m?.

Propietari: Germans Julia Parés (hereus de Pau Julia Puigdengoles).

Segons el Pla especial de reforma interior del sector Canons-Orioles, la part de finca afectada esta
qualificada de sistemes d'espais lliures: parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local (clau 6b).

El Pla especial de reforma interior dels sector Canons-Orioles determina que les zones verdes i els
equipaments s'actuaran per expropiacio (a diferéncia dels vials i les parcelies que s'actuen per
compensacio-reparcel facio.

La resta de finca, llevat de la part afectada de vials i que ja fou compensada segons 'esmentat Projecte de
reparcel facio, esta qualificada d'equipament esportiu, segons el Pla especial d'equipaments esportius de 'entorn de
l'estadi d'atletisme Constanti Miranda i la modificacio del Pla general metropolita al sector de “Can Carreres Vell" i a
I'entorn dels Sectors de “Can Paulet’ i de “Canons-Orioles’ i de la nova modificacié puntual de PGM per I'ambit
especific del Pla de millora urbana-E que es troba pendent d'aprovacio d'un text refos.

Criteris de valoracio.- Es segueixen els criteris i determinacions establers en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones.

le 25.1 de I'esmentada Ley estableix que el sol s'ha de valorar en funci6 de la seva classe (en el present cas sol
urba) i de la seva situacio.

Articulo 25. Criterio general de valoracion,

1. El suelo se valorara conforme a su clasificacién urbanistica y situacion, en la forma establecida en los articulos siguientes.

2. La valoracion de los suelos destinados a infraestructuras y servicios plblicos de interés general supramunicipal, autonémico o
estatal, tanto si estuvieran incorporados al planeamiento urbanistico como si fueran de nueva creacion, se determinara, de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley, segun la clase de suelo en que se sitden o por los que discurran

No obstante, en el supuesto que el planeamiento urbanistico los haya adscrito o incluido en algln ambito de gestidn, a los efectos de
su obtencién a través de los mecanismos de equidistribucion de beneficios y cargas, su valoracion se determinara en funcién del
aprovechamiento de dicho ambito, conforme a lo dispuesto en los articulos siguientes.

L'article 28 de la Ley estableix el procediment valoratiu per al sol urba. Tanmateix els sols de zones verdes no tenen
assenyalat aprofitament lucratiu ni valor de repercussio; d'altra banda, els valors (els procediments valoratius)
establerts a la Ponéncia de Valors de 1995 (per a la seva aplicacié als valors cadastrals a partir de 1996) podem
considerar-los sense vigéncia, sigui per la seva propia antiguitat de 10 anys i per la seva obsolescéncia de processos
valoratius, sigui perqué I'entorn i el Poligon Fiscal de referéncia ha variat la seva qualificacio urbanistica (art 28.4);
s'haura de valorar, per tant, pel métode del valor de repercussié residual.




Articulo 28. Valor del suelo urbano.

1. El valor del suelo urbano sin urbanizacion consolidada, se determinara, salvo lo dispuesto en el apartado 2 de este articulo, por
aplicacion al aprovechamiento resultante del correspondiente ambito de gestion en que esté incluido, del valor basico de repercusion
mas especifico recogido en las ponencias de valores catastrales para el terreno concreto a valorar.

2. En los ambitos de gestion que tengan por objeto la reforma, renovacion o mejora urbana, el aprovechamienta de referencia de
cada parcela, a los solos efectos de su valoracion, sera el resultante del planeamiento o el resultante de la edificacién existente, si
fuera superior.

3. En el suelo urbano consolidado por la urbanizacién, el valor del suelo se determinara por aplicacion al aprovechamiento
establecido por el planeamiento para cada terreno concreto, del valor bésico de repercusion en parcela recogido en las ponencias de
valores catastrales o, en su caso, del de repercusion en calle o tramo de calle corregido en la forma establecida en la normativa
técnica de valoracion catastral.

4. En los supuestos de inexistencia, pérdida de vigencia de los valores de las ponencias catastrales o inaplicabilidad de éstos por
modificacion de las condiciones urbanisticas tenidas en cuenta al tiempo de su fijacién, se aplicaran los valores de repercusion
obtenidos por el método residual.

5. En cualquiera de estos supuestos, del valor obtenido por aplicacion de valores de repercusion se deduciran los gastos que
establece el articulo 30 de esta Ley, salvo que ya se hubieran deducido en su totalidad en la determinacion de los valores de las
ponencias.

L'article 29 ens dona una pista clara de com atribuir un aprofitament (a efectes exclusius de valoracions) a un sol que
no té aprofitament lucratiu. En aquest cas s'haura de considerar I'aprofitament mitja ponderat dels aprofitaments del
Poligon Fiscal on es troba.

Articulo 29. Valor del suelo en los supuestos de carencia de plan o sin atribucion de aprovechamiento.

En los supuestos de carencia de planeamiento o cuando, en suelo urbano o urbanizable, no se atribuya aprovechamiento lucrativo
alguno al terreno no incluido en un determinado ambito de gestion, el aprovechamiento a tener en cuenta a los solos efectos de su
valoracion, sera el resultante de la media ponderada de los aprovechamientos, referidos al uso predominante, del poligono fiscal en
que, a efectos catastrales esté incluido el mismo.

Finalment, I'article 30 atribueix una minusvalua del sol que té despeses d'urbanitzacio pendents.

Articulo 30. Deduccion de gastos de urbanizacion pendiente.

Del valor total determinado por aplicacién al aprovechamiento correspondiente de valores de repercusion, se deduciran, cuando

proceda, los costes de urbanizacion precisa y no ejecutada, y los de su financiacion, gestion y, en su caso, promocion, asi como los
j f de las indemnizaciones procedentes, segin las normas o determinaciones de este caracter contenidas en el planeamiento o en el

proyecto de obras correspondiente o, en su defecto, los cosfes necesarios para que el terreno correspondiente alcance la condicién

de solar. En el supuesto de suelos urbanos sujetos a operaciones de reforma interior, renovacion o mejora urbana, se deduciran

asimismo los costes adicionales que estas operaciones puedan conllevar.

i S'arriba aixi a un procediment valoratiu similar a la de I'anterior legislacio de valoracio en funcio dels valors de
l'entorn. Tanmateix s'estableixen en la present Ley 6/1998 procediments concrets per a la determinacio de valors:

» Pel que fa a I'aprofitament cal que s'atribueixi el mitja ponderat del Poligon Fiscal on es troben els terrenys a
valorar. En el nostre cas la part de finca qualificada d’equipament i que s'ha de valorar és inclosa en el

Poligon Fiscal 36 (Orioles), adoptarem I'aprofitament d'aquest:
o La part del Pla especial de reforma interior dels sector Canons-Orioles, quin sistema d'actuacio és
la compensacio-reparcel 1acio té un ambit de 263.738 m? i una edificabilitat de 92.216 m?sostre, per

tant, el seu aprofitament és de 0,35 m*sostre/m2s6l

A=92.216/263.738 = 0,35 m?sol/m*sostre

» Pel que fa al valor de repercussio, aquest és el que fixa la Ponéncia de valors cadastrals que, pel Poligon
fiscal 011 de els Canons amb un valor de 678 €/m?.

Valoracié.- D'acord amb el valors esmentats , el valor sera:

678 €/m2sostre x 0,35 m?sostre/m?sol x 373,79 m?sol = 88.700,37 €

\\ Acceptant aquest valor com a preu just ja que s'hauria de descomptar els costos d'urbanitzacié (repercussio com la

\. de la urbanitzacio de Canons-Orioles) i s'hauria d'incrementar en un 5% com a premi d'afeccio, essent, aquestes,
quantitats equivalents:

urbanitzacio 32,29 €/m?sostre x 0,35 msostre/m?sol x 373,79 m?sol = 4.224,39 €
premi d'afeccio 1,05 x (88.700,37 € - 4.224 39 €) = 88.700,37 €

fi. ) 31’4



Per tant, el preu just d'expropiacio de la part de 373,79 m? de la finca registral 10 afectada de zona verda pel Pla
especial de reforma interior del sector Canons-Orioles, inclos el 5% de premi d'afeccio, es fixa en la quantitat de
vuitanta-vuit mil set-cents euros i trenta-set céntims (88.700,37 €).

FINCA D’EQUIPAMENTS ESPORTIUS DEL PMU-E.

-\ Estractadela porcié de la finca confrontant al carrer del Besos, qualificada de sistemes d'equipaments esportius
-i:;‘l\(clau 7b) en el Pla especial d'equipaments esportius de I'entorn de I'estadi d'atletisme Constanti Miranda i la

“modificacio del Pla general metropolita al sector de “Can Carreres Vell" i a I'entorn dels Sectors de “Can Paulet” i de
“Canons-Orioles" i de la nova modificacié puntual de PGM per I'ambit especific del Pla de millora urbana-E que es
troba pendent d'aprovacio d'un text refos, exclosa del sistema d'actuacio per cooperacio i que ha d'ésser expropiada.
Es una porci6 de la mateixa finca registral de la zona verda que hem valorat

NN Segons el Registre de la Propietat: “Pieza de tierra campa secano, de cabida una mojada y media poco mas

0 menos, equivalente a setenta y tres areas cuatrocientos cuarenta y siete milésimas, nombrada Los

abeurals, sita en el término de San Baudilio de Llobregat; lindante por Oriente (Este) con Pedro Madorell,

mediante camino; a Mediodia (Sur), con finca de Pablo Julid; a Poniente (Oeste), con Pablo Purcet Allareda;

y al Norte, con Luis Ribas y Regordosa.”

Inscripcio al Registre de la propietat de Sant Boi de Llobregat: Tom 1532, Llibre 924, Foli 128, Finca nim.

10.

Superficie de la parcel 1a: Segons resulta del Projecte de reparcel acio del sector Canons-Orioles la part de

la finca descrita afectada de zona verda és de 3.271,00 m?.

Propietari: Germans Julia Parés (hereus de Pau Julia Puigdengoles).

Segons la modificacié del Pla general metropolita al sector de “Can Carreres Vell" i a l'entomn dels Sectors de

“Can Paulet” i de “Canons-Orioles” i de la nova modificacié puntual de PGM per I'ambit especific del Pla de

millora urbana-E que es troba pendent d'aprovacio d'un text refés, la porcio mante la qualificacio

d'equipament esportiu d'expropiacio del Pla especial d'equipaments esportius de l'entorn de I'estadi

-i J d'atletisme Constanti Miranda.

Valoracié.- Aplicant els mateixos criteris de valoracio perd amb I'aprofitament de 0,2 m*sostre/m?sol, corresponent al
conjunt de 'ambit del Pla de millora urbana-E a gestionar pel sistema de reparcel {acio-cooperacio:

% 678 €/msostre x 0,2 m2sostre/m?sol x 3.271,00 m?sol = 443.547,60 €

Acceptant el valor de 500.000,00 € que es fixen al conveni com a preu just ja que I'aprofitament del Pla de millora
urbana-E és inferior al de I'entorn de Canons-Orioles (0,35) i s’haurien de descomptar els costos d'urbanitzacio
(repercussio com la de la urbanitzacio que correspondria a 'ambit del Pla de millora urbana-E de reparcel {acio) i
s'hauria d'incrementar en un 5% com a premi d'afeccio, essent, aquestes, quantitats equivalents:

| Per tant, el preu just d'expropiacié d'una part de 3.271,00 m? de la finca registral 10 afectada d'equipament esportiu
pel Pla especial d'equipaments esportius de I'entorn de I'estadi d'atletisme Constanti Miranda, inclos el 5% de premi
| dafeccio, es fixa en la quantitat de cinc-cents mil euros (500.000,00 €).

L'ARQUITECTE MUNICIPAL

signat: Jaum au Beltran.
Sant Boi de\-lobregat, 19 de juny de 2006.
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PL. Ajuntament, 1 08830 Sant Boi (Barcelona) -Tel. 93 635 12 00 - Faxi 93 630 18 56 - E-mail: santboi@santboi.cat CIF: Po819900B REL: 01082009

N,

S

AJUNTAMENT DE
SANT BOI DE LLOBREGAT

Numero d'expedient N750/2007/004

Carmen Valverde Navarro, Secretaria General Accidental de I'Ajuntament de Sant Boi de LLobregat
(Barcelona),

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local en la sessié de caracter ordinari de data 05/02/2007,
adopta el segiient acord, relatiu a Ratificacio del conveni subscrit en data 18/01/2007 entre
I'Ajuntament i els Srs. CARMEN, CLARA, ROSA MARIA, ALEJO | JOSEP ALEIX JULIA PARES, de
ratificacid de cessio, d'expropiacié per mutu acord i de cessioé anticipada,; el contingut del qual es
transcriu integrament a continuacio:

"Vist que en data 18 de gener de 2007 es va signar el conveni de ratificacié de cessid, d’expropiacio
per mutu acord i de cessio anticipada, entre I'Ajuntament i 5 dels germans JULIA PARES, (SRA.
CARMEN, CLARA, ROSA MARIA, ALEJO | JOSEP ALEIX) respecte a la finques de la seva propietat
segient:

FINCA NUM. 1.-

Descripcid registral: “Pieza de tierra campa secano, de cabida una mojada y media poco mas o
menos, equivalente a setenta y tres areas cuatrocientos cuarenta y siete milésimas, nombrada Los
Abeurals, sita en el término de San Baudilio de Llobregat; lindante por Oriente (Este) con Pedro
Madorell, mediante camino; a Mediodia (Sur), con finca de Pablo Julia, a Poniente (Oeste), con Pablo
Purcet Allareda; y al Norte, con Luis Ribas y Regordosa”.

Dades registrals: Inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Tom 1.532, Llibre
924, Foli 128, Finca num. 10.

Referéncia Cadastral: 8807802DF1787B0001AF
Carregues: Esta lliure de carregues.

Qualificacio urbanistica:

1. Una porciéd de superficie 864,20 m2, segons el Pla especial de reforma interior del sector
Canons-Orioles, esta qualificada de vial, i per tant subjecta al sistema de reparcel-lacié per
cooperacio, havent-se aprovat amb caracter definitiu el Projecte de reparcel-lacio en data 13 de juny
del 2000 (pendent d'inscripcio registral).

2. Una porcio de 373,79 m2, segons el Pla especial de reforma interior del sector Canons-QOrioles,
esta qualificada de sistemes d'espais lliures: parcs i jardins urbans de nova creacio de caracter local
(clau 6b), subjectes al sistema d'expropiacio, pendent d'executar-se.

3. La resta de finca de superficie 6.107,31 m2, segons el Pla especial d'equipaments esportius de I
entorn de |'estadi d’atletisme Constanti Miranda, esta qualificada d'equipament esportiu. Respecte a
aquesta porcio s’ha de diferenciar igualment, 2 porcions:

3a. Una porcié de 3.271 m2, que resta subjecte a expropiacid, segons determina I'esmentat Pla
especial d'equipaments de I'entorn de |'estadi d'atletisme Constanti Miranda; i
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3b. Una porcié de 2.835,71 m2, inclosa dins de I'ambit el Pla de Millora Urbana “E”, segons la
modificacio puntual del Pla General Metropolita al sector de Can Carreres Vell i a I'entorn dels
sectors de Can Paulet i de Canons-Orioles, que ha de ser objecte de cessio obligatoria i gratuita a I
Ajuntament.

FINCA NUM. 2.-

Descripcio registral: « Pieza de tierra situada en el término municipal de Sant Baudilio de Liobregat,
partida llamada Gabarrot, de cabida una mojada y media, equivalente a setenta y tres dreas cuarenta
y cuatro centiareas; lindante a Oriente (Este) y Mediodia (Sur) con los sucesores de Miguel Net; a
Poniente (Oeste) parte con finca de los hermanos Pablo y José Julia; y al Norte, con Baudilio Julia »

Dades registrals: Inscrita al Registre de |la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Tom 1.532, Llibre
924, Foli 125, Finca num. 646.

Referéncia Cadastral: 8807802DF1787B0001AF
Carregues: Esta lliure de carregues.

Qualificacio urbanistica: Equipament esportiu, en virtut de la modificacié del Pla general metropolita
en l'ambit del PMU-E i del Pla especial d'equipament esportiu de I'entorn de I'estadi “Constanti
Miranda”.

Vist que mitjangant I'esmentat conveni es procedeix a acordar les diferents operacions que es dira
respecte a les finques descrites, prévia segregacio de la finca nim. 1 de manera que queda dividida
en quatre porcions.

-respecte a la porcioé de superficie de 864,20 m?, de la finca nim. 1, qualificada de sistema viari local,
els propietaris reconeixen la plena propietat de I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en virtut del
Projecte de reparcel-lacio del sector de Canons-Orioles, tramitat en execucio del Pla especial de
reforma interior de Canons-Orioles, i aprovat definitivament per acord de la Comissié de Govern en
data 13 de juny de 2000, tot i que no consta en el Registre de la Propietat, i es ratifiquen en la cessio
efectuada en virtut de I'esmentat Projecte.

-respecte a la porcié de 373,79 m?, de la finca nim. 1, qualificada de sistema de parcs i jardins de
nova creacio de caracter local (zona verda) segons el Pla especial de reforma interior del sector
Canons-Orioles, s'acorda la seva expropiacio pel justipreu de vuitanta-vuit mil set-cents euros i
trenta-set céntims (88.700,37 €).

-respecte a la porcid de superficie 3.271 m?, de la finca num. 1, qualificada d'equipament esportiu pel
Pla especial d'equipaments esportius de I'entorn de I'estadi d'atletisme Constanti Miranda, situada
fora de I'ambit del PMU-E, s’acorda la seva expropiacio de mutuo acord, fitxant-se com a preujust la
quantitat de cinc-cents mil euros (500.000,00 €).

En conseqléncia s’ha acordat I'abonament seglent, per part de I'Ajuntament :

- Ala Sra. CARMEN JULIA PARES, la quantitat de 98.116,73 €,

- Ala Sra. CLARA JULIA PARES, la quantitat de 98.116,73 €,

- A'la Sra. ROSA MARIA JULIA PARES, la quantitat de 98.116,73 €,

- Al Sr. ALEJO JULIA PARES, la quantitat de 98.116,73 €

- Al Sr. JOSEP ALEIX JULIA PARES, com a titular registral de dos sextes parts de la finca, la quantitat
de 196.233,45 €, que li sera compensada de la quantitat que el Sr. JOSEP ALEIX JULIA PARES i I
empresa C. de B, 30 S.L. solidariament han d'abonar a I'Ajuntament en concepte de permuta subscrit
en data 16 de gener de 2007.
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AJUNTAMENT DE
SANT BOI DE LLOBREGAT

-respecte a la resta de superficie de 2.835,71 m?, de la finca nim. 1 i respecte a la totalitat de la finca
num. 2, qualificada de sistema d’'equipaments esportius comunitaris segons el desenvolupament de
PMU-E de la modificacié del Pla general metropolita avui pendent d'aprovacié mitjangant text refos
per la Generalitat de Catalunya, s’acorda la cessio anticipada i gratuita a I'Ajuntament amb reserva
del drets que els hi pertoqui en el projecte de reparcel-lacio a redactar en execucio del planejament
vigent.

Vist I'informe de fiscalitzacié amb la conformitat i les observacions de |a intervencié municipal de data
02/02/2007;

D'acord amb les facultats i competéncies conferides legalment a la Junta de Govern Local pel decret
nimero AALB030206 de 02/07/2003 publicat al BOP , sobre delegacio de competéencies en aquest
organ per part de I'alcaldessa presidenta de la corporacio municipal de Sant Boi de LLobregat,

Acord

PRIMER: Ratificar el conveni de ratificacié de cessid, d'expropiacié per mutu acord i de cessio
anticipada subscrit en data 18 de gener de 2007, entre I'Ajuntament i la SRA. CARMEN, CLARA,
ROSA MARIA, ALEJO | JOSEP ALEIX JULIA PARES respecte a les finques de la seva propietat
seglients:

-Inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Tom 1.532, Llibre 924, Foli 128,
Finca nim. 10.

-Inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Tom 1.532, Llibre 924, Foli 125, Finca
num. 646.

SEGON: Aprovar la corresponent despesa i el posterior pagament als germans JULIA PARES
(CARMEN, CLARA, ROSA MARIA i ALEJO), per les quantitats que a continuacio es relacionen, i que
hauran d'abonar-se abans del proper dia 27 d'abril del 2007:

1) Ala Sra. CARMEN JULIA PARES, la quantitat de 98.116,73 €,

2) Ala Sra. CLARA JULIA PARES, la quantitat de 98.116,73 €,

3) Ala Sra. ROSA MARIA JULIA PARES, la quantitat de 98.116,73 €,
4) Al Sr. ALEJO JULIA PARES, la quantitat de 98.116,73 €

TERCER: Aprovar la corresponet despesa i posterior pagament al Sr. JOSEP ALEIX JULIA PARES,
com a titular registral de dos sextes parts de la finca, la quantitat de 196.233,45 €, que |li sera
compensada de la quantitat que el mateix Sr. JOSEP ALEIX JULIA PARES i I'empresa C. de B, 30
S.L. solidariament han d'abonar a I’Ajuntament en concepte de permuta subscrit en data 16 de gener
de 2007.

Els imports esmentats, és a dir, la quantitat de 588.700,37 EUROS, s'imputara, dins el pressupost
municipal vigent, a carrec de la partida 206 4320 60000 "Expropiacions i adquisicio patrimoni”.
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QUART: Notificar aquest acord a tots els interessats.

| perqué, aixi consti als efectes adients, s'estén la present certificacio, amb el vist i plau del Tinent
d'alcalde de I'area d'actuacio politica de Disseny i Promocio de la Ciutat.

Sant Boi de Llobregat, 20 de febrer de 2007

o
Vistiplau
/ Tinent d'alcalde d¢I'area d'actuacio
1 2 politica de'Disseny i Promocio de la
. /L _Ciutat '
\ /-' Jaume Bosch Puges
. [ A )
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CONVENI DE RATIFICACIO DE CESSIO, D’EXPROPIACIO PER MUTU ACORD | DE
CESSIO ANTICIPADA

A Sant Boi de Llobregat, 18 de gener de 2007.

REUNITS:

_ D'una part, el Sr. Jaume Bosch i Pugés, Primer Tinent d'Alcalde de I'Area d'Actuacié Politica de

4 Disseny i Promoci6 de la Ciutat de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en nom i representacio de

‘__43__, I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en virtut d'alld legalment establert a la vigent Llei Reguladora
‘ ;; de les Bases del Régim Local i en virtut de les competéncies delegades per I'Alcaldessa-presidenta
? 1 de la corporacié municipal, segons el Decret d'Alcaldia AALB030209 de data 02 de juliol de 2003,
[ 4  publicat al BOPB num. 168 de data 15-:07-2003; assistit per la Secretaria General accidental de la
[ corporacié municipal, Sra. Carmen Valverde i Navarro, i

f D'una altra part:

1.- la Sra. CARMEN JULIA PARES, major d'edat, domiciliada al —

\ 2- la !ra. !!!!! !!!! !!RES major d'edat, domiciliada al (GGG

4 \\3 la Sra. R!!A H!! ! !!!! !!!!S major d'edat domiciliada al—
4- el Sr. ALEJO JULI! PARE! major d'edat, domiciliat al O
— i

5.- el Sr. JOSEP ALEIX JULIA PARES, major d'edat, domiciliat al (G D

Actuen tots cinc en el seu propi nom i interés

~—f Ambdues parts es reconeixen mutuament la capacitat juridica | d'obrar suficient per al present acte
dispositiu, en les qualitats i els termes en qué cadascu d'ells actua |, en consequeéncia,

/ MANIFESTEN:

l. Que els germans JULIA PARES son propietaris, pel titol que es dira, d'una sexta part indivisa
cadascun dells. llevat del Sr. Josep Aleix Julia Parés, que n'és propietari de dos sextes parts
indivises, de les finques seglents:

FINCA NUM. 1.-
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Descripcié registral: “Pieza de tierra campa secano, de cabida una mojada y media poco mas o
menos, equivalente a setenta y tres areas cuatrocientos cuarenta y siete milésimas, nombrada Los
Abeurals, sita en el término de San Baudilio de Llobregat; lindante por Oriente (Este) con Pedro
Madorell, mediante camino; a Mediodia (Sur), con finca de Pablo Julia, a Poniente (Oeste), con
Pablo Purcet Allareda; y al Norte, con Luis Ribas y Regordosa”.

A Dades registrals: Inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Tom 1.532, Llibre
924, Foli 128, Finca num. 10.

Referéncia Cadastral: 8807802DF1787B0001AF

i Carregues: Esta lliure de carregues.

Qualificacio urbanistica:
A 1. Una porcié de superficie 864,20 m2, segons el Pla especial de reforma interior del sector
Canons-Orioles, esta qualificada de vial, i per tant subjecta al sistema de reparcel-lacié per

cooperacio, havent-se aprovat amb caracter definitiu el Projecte de reparcel-lacio en data 13 de
juny del 2000 (pendent d'inscripcio registral).

2. Una porcié de 373,79 m2, segons el Pla especial de reforma interior del sector Canons-
Orioles, esta qualificada de sistemes d’espais lliures: parcs i jardins urbans de nova creacio
de caracter local (clau 6b), subjectes al sistema d'expropiacié, pendent d'executar-se.

3. La resta de finca de superficie 6.107,31 m2, segons el Pla especial d'equipaments esportius
de I'entorn de I'estadi d'atletisme Constanti Miranda, esta qualificada d’equipament esportiu.
Respecte a aquesta porci6 s'ha de diferenciar igualment, 2 porcions:

3a. Una porcié de 3.271 m2, que resta subjecte a expropiaci6, segons determina
'esmentat Pla especial d'equipaments de l'entorn de l'estadi d'atletisme Constanti
Miranda; i

3b. Una porcié de 2.835,71 m2, inclosa dins de I'ambit el Pla de Millora Urbana “E,
segons la modificacié puntual del Pla General Metropolita al sector de Can Carreres Vell
i a I'entorn dels sectors de Can Paulet i de Canons-Orioles, que ha de ser objecte de
cessio obligatoria i gratuita a I'Ajuntament.

FINCA NUM. 2.-

Descripci6 registral: « Pieza de tierra situada en el término municipal de Sant Baudilio de Llobregat,
partida llamada Gabarrot, de cabida una mojada y media, equivalente a setenta y tres areas cuarenta
y cuatro centidreas; lindante a Oriente (Este) y Mediodia (Sur) con los sucesores de Miguel Net; a
Poniente (Oeste) parte con finca de los hermanos Pablo y José Julia; y al Norte, con Baudilio Julia »

Dades registrals: Inscrita al Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Tom 1.532, Llibre
924, Foli 125, Finca num. 646.

Referéncia Cadastral: 8807802DF1787B0001AF
Carregues: Esta lliure de carregues.

ualificacié urbanistica: Equipament esportiu, en virtut de la modificacio del Pla general metropolita en I'ambit del
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PMU-E i del Pla especial d'equipament esportiu de I'entorn de l'estadi “Constanti Miranda’.

Titol.- Ambdues finques referides son propietat dels germans Julia reunits, respecte a una sexta part
indivisa segons escriptura d'inventari i acceptacié d'heréncia num. de protocol 1.454 del Notari de
Barcelona Sr. Joaquin Borruel Otin, atorgada en data 5 d'abril de 2001. A més, el Sr. Josep Aleix
Julia Parés és propietari d'una altra sexta part indivisa, per compra efectuada a la Sra. Teresa Julia
- Parés, per escriptura publica atorgada en data 29 d'abril de 2005 davant del Notari de Barcelona, Sr.
Josep Maria Valls i Xufré (nim. 2136 del seu protocol).

S'adjunta com a document annex nam. 1, certificat registral de domini i carregues de les dos
finques referides.

Il. Que, per tal de regularitzar registralment la porcié 1 de finca nim. 1 qualificada com a vial i de dur
a terme, en quant a les porcions 2, 3.a)i 3.b) de la finca 1 i en quant tota la finca 2, I'execucio del
planejament vigent, mitiangant aquest document es procedeix per part del propietaris registrals de les

& finques descrites a ratificar la cessio efectuada en el Projecte de reparcelacio del sector Canons-
Orioles en quant a la porci6 1 de finca nim. 1 i a transmetre la propietat a I'Ajuntament de Sant Boi
de Llobregat pel titol d'expropiacié, de les porcions 2 i 3.a) de la finca 1 i, per titol de cessid
anticipada de la porci6 3.b) de la finca 1 la finca 2.

S’adjunta com document annex num. 2 planol on apareix grafiada les finques descrites, amb les
diferents qualificacions urbanistiques, i objectes d’aquest document.
\ 4

ll.- Que, amb la finalitat referida en I'apartat anterior, i havent-se arribat a un acord al respecte,
ambdues parts,

PACTEN:
PRIMER.- SEGREGACIO

Que per tal de dur a terme I'objecte d'aquest conveni, els titulars registral de les finques 1 i 2
descrites en la manifestacié primera, segreguen de la finca nim. 1, les porcions seglents:

- 1a SEGREGACIO: URBANA, segregada pel limit Est de la finca matriu, situada dins I'ambit del Pla

» especial de reforma interior del sector Canons-Orioles, de superficie de 864,20 m? qualificada de
sistema viari local, ha estat compensada dins I'ambit d'actuacié per reparcel-lacié/cooperacio del
sector. LLINDA: al Nord, amb zona verda que constitueix la 1a segregaci6 i finca de Luis Ribas y
Regordosa; a I'Est amb finques de Pedro Madorell, mitjangant cami; al Sud, amb Pablo Julia; a I'Oest
amb la finca matriu de la que es segrega. '

2a SEGREGACIO: URBANA, segregada per part del limit Nord de la finca matriu, situada dins
I'ambit del Pla especial de reforma interior del sector Canons-Orioles, de superficie de 373,79 m?,
qualificada de sistema de parcs i jardins de nova creacié de caracter local (zona verda), subjecte a
expropiacié. LLINDA: al Nord, amb finca de Luis Ribas y Regordosa; i per la resta de llindes amb
vials de nova creacié que ja han estat compensats en el Projecte de reparcel-lacié del Pla especial
de reforma interior de Canons-Orioles i que constitueixen la finca segregada 1a.

3a SEGREGACIO: URBANA, segregada per la part central de la finca matriu, situada dins I'ambit del
PMU-E (Pla de millora urbana-E) de la modificacié del Pla general metropolita de can Carreres i de
I'entorn de can Paulet i Canons-Orioles, de superficie 3.271 m?, qualificada d’equipament esportiu
per 'esmentat planejament i pel Pla especial d'equipaments esportius de I'entorn de l'estadi
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d'atletisme Constanti Miranda i assenyalada d'expropiacié. LLINDA: al Nord i a 'Est amb finca de
vials segregada 1a; a I'Oest i al Sud, amb resta de |a finca de la que es segrega.

Per tant, la finca matriu sera, un cop deduides les tres segregades:

RESTA FINCA: URBANA, de superficie de 2.835,71 m? qualificada de sistema d'equipaments
esportius comunitaris segons el desenvolupament de PMU-E de la modificacié del Pla general
metropolita d'quest ambit. LLINDA: al Nord, amb la finca segregada 3a d'equipament esportiu; a
I'Est, amb finca segregada 1a de vial; al Sud, amb Pablo Julia; a 'Oest, amb Pablo Purcet Allareda.

SEGON.- RECONEIXEMENT DE TITULARITAT MUNICIPAL.

El propietaris registrals de les finques, respecte a la porcié de la finca registral nim. 10, descrita en
= el pacte primer com a resultat de |la primera segregacio, reconeixen:

1.- Que la plena propietat de I'esmentada porcié és de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat, en

1 virtut del Projecte de reparcel-lacié del sector de Canons-Orioles, tramitat en execucio del Pla
especial de reforma interior de Canons-Orioles, i aprovat definitivament per acord de la Comissio de
Govern en data 13 de juny de 2000, tot i que no consta en el Registre de la Propietat.

2.- Que mitjangant I'esmentat projecte de reparcel-lacié, en relacié al qual manifesten la seva plena
conformitat, s’ha operat el repartiment equitatiu de beneficis i carregues derivades de I'execucié del
planejament.

3.- Que l'ocupacio6 de la referida porcié es va produir amb I'execucio del projecte d'urbanitzacié

4.- Que, per tal de consolidar la transmissié produida en virtut del Projecte de reparcel-lacié del
Sector Canons-Orioles, els propietaris, en aquest acte, ratifiquen la cessié a favor de I'Ajuntament de
Sant Boi de Llobregat, que, I'accepta, de la porcié de la finca referida.

5.- En consequiéncia, ambdues parts, els propietaris i I'Ajuntament, interessen que es faci constar la
titularitat de I'’Ajuntament de la porcié de 846,20m2 respecte a la finca registral num. 10, inscrita al
Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat al volum 1532, llibre 924, foli 128.

" TERCER.- EXPROPIACIO DE MUTU ACORD

Respecte a les porcions de la finca registral num. 10 resultants de la 2a i 3a segregacions referides
en el pacte primer del present conveni, ambdues parts formalitzen acta d’expropiaci¢ de mutu acord,
pagament i ocupacid, i a I'efecte s'estableix:

1.- Examinats els diferents conceptes, dades i elements que concorren per determinar el preu just,
aquest s'ha estimat per mutu acord d'ambdues parts en les quantitats globals seguents:

A) respecte a la porcié de la finca resultant de la 2a segregacio, de 373,79 m2, qualificat de
sistema de parcs i jardins de nova creacié de caracter local (zona verda) segons el Pla
especial de reforma interior del sector Canons-Orioles, vuitanta-vuit mil set-cents euros i
trenta-set céntims (88.700,37 €); i

B) respecte a la porcié de la finca resultant de la 3a segregacio, de 3.271,00 m2, qualificada
com equipament esportiu pel pla especial d’equipaments esportius de I’entorn de I'estadi
d’atletisme Constanti Miranda, i situada fora de I'ambit del PMU-E, cinc-cents mil euros
(500.000,00 €).
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Els referits imports es fixen com a partida algada per tots els conceptes que en I'ordre econdmic resultin a
favor del expropiats a la Llei i Reglament d’Expropiacié Forgosa i en totes les disposicions legals
corresponents a aquesta matéria, en base al full d'apreuament subscrit per I'arquitecte municipal en
data 19 de juny de 2006 i que consta unit a I'expedient, i s'adjunta al present conveni com a
document annex num. 3, subscrit per ambdues parts.

2.- LAJUNTAMENT ADQUIREIX la propietat de les porcions referides en I'apartat anterior, en
aplicacio I'article 24 de la Llei d'expropiacié forcosa (LEF), de 16 de desembre de 1954, i els articles
concordants del seu Reglament de data 26.04.57, per tal de destinar-les a les finalitats determinades.

Per la seva banda, els titulars registrals fan constar aixi mateix que renuncien expressament a totes
les accions que pogués correspondre’ls-hi derivades de I'expedient expropiatori de referencia,
renunciant a reclamacio per qualsevol concepte com afectats per I'expedient en raé a que, amb les
quantitats abans pactades i un cop rebudes, es consideren integrament pagats, tant de l'import de la
valoracié del bens i drets afectats com dels perjudicis de tota mena que se'ls hagués pogut ocasionar
en qualsevol cas.

3.- Els propietaris registrals de |a finca renuncien expressament i de forma clara i terminant a dret de
reversié o a reclamar qualsevulla indemnitzacié substitutoria en el cas que aquesta reversié no fos
(j/ legalment possible, qualsevol que sigui el suposit que pugui generar el dret a la reversio.

4.- El pagament del preu acordat respecte a la present expropiacid es fa efectiu per part de
L'’AJUNTAMENT, en el moment de signar aquest conveni, lliurant als propietaris xec bancari per
I'import corresponent a llurs propietat indivisa, es a dir.

1/6 = 14.783.40 € més 83.333,34 €, es a dir 98.116,73 € a la Sra. CARMEN JULIA PARES

1/6 = 14.783.40 € més 83.333,34 €, es a dir 98.116,73 € a la Sra. CLARA JULIA PARES

1/6 = 14.783,39 € més 83.333,34 €, es a dir 98.116,73 € a la Sra. ROSA MARIA JULIA PARES; i
1/6 = 14.783,39 € més 83.333,34 €, es a dir 98.116,73 € al Sr. ALEJO JULIA PARES.

., Respecte al pagament del preu acordat que li correspon al Sr. JOSEP ALEIX JULIA PARES, com a
titular registral de dos sextes parts de la finca, es a dir, 29.566,79 € més 166.666,66 €, que
ascendeix a un total de 196.233,45 €, |li sera compensada de la quantitat que el Sr. JOSEP ALEIX
JULIA PARES i 'empresa C. de B, 30 S.L. solidariament han d’abonar a I'Ajuntament en concepte de
ermuta subscrit en data 16 de gener de 2007.

QUART.- CESSIO ANTICIPADA

Els propietaris registrals de la porci6 de la finca registral num. 10 , que s’ha denominat “resta” en el
pacte primer del present conveni, de 2.83571 m2 i de la totalitat de la finca registral nim. 646
descrita com a finca nim. 2 en la manifestaci6 | d’aquest conveni, que es troben incloses dins de
I'ambit del Pla de Millora Urbana-E , aprovat pel Ple municipal en data 19/06/2006 en el que
s'incorpora les prescripcions assenyalades en la resoluci6 del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 9 de gener de 2006, pendent, en data d'avui, d'ésser aprovat definitivament per la
Generalitat, i en compliment del compromis adquirit en el pacte quart del conveni urbanistic tramitat
amb el planejament del sector, de data 18 de gener de 2007, procedeixen, en aquest acte, a la
| cessio anticipada a I'Ajuntament de les esmentades finques, qualificades com d'equipament esportiu
public, de cessi6 obligatoria i gratuita pel desenvolupament del sector, amb reserva del drets que lis
pertoqui en el projecte de reparcel-laci6 a redactar en execucio del planejament vigent.

4

\Al efectes de la seva inscripcié en el Registre de la Propietat, aquest drets son:
un aprofitament de 598,97 m? de sostre d’habitatge de renda lliure per a la porci6 de 2.835,71 m?

H:\Jaume Gaya FEINA EN MARXAVJULIA Expropiacié 3271 m2 eq sportiu, 373,19 m2 zona verda i 864,20 vials\Conveni julia multiple.doc
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de la finca registral 10, i
 un aprofitament de 1.551,23 m? de sostre d’'habitatge de renda lliure per a la totalitat del 7.344,00
m? de la finca registral 646, sens perjudici del que resulti de Projecte de reparcel-lacio.

Aquesta anticipacié de la cessi6 té caracter gratuit i els titulars registrals s'avenen a subscriure els
documents necessaris, si fos el cas, per tal que sigui inscrit al Registre de la Propietat, la cessio
anticipada.

CINQUE.- EFICACIA D’AQUEST CONVENI

L'eficacia d’aquest conveni de ratificacié de cessid, d'expropiacié de mutu acord i de cessio
anticipada de diferents porcions de finques, resta condicionada a que sigui aprovat per la Junta de
Govern Local.

| a fi que consti i causi els efectes corresponents, signen el present Conveni aixi com els tres

documents que s'annexen, en 7 exemplars, al lloc i la data de I'encapgalament.

PER LA PROPIETAT.

—

Carmen Julia i Pagés «

Jaume/Bosch i Pugeés ‘
Primer Tinent d'Alcalde de I'Area d'Actuacié
Politica de Disseny i Promocié de la Ciutat

Clara Julia i Parés

LA SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL

§

27
Carmen Valverde Navarro

Documents que s’incorporen al present conveni:

H:\Jaume Gaya FEINA EN MARXAWJULIA Expropiacié 3271 m2 eq sportiu, 373,19 m2 zona verda i 864,20 vials\Conveni julia multiple.doc
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—— | ANNEX NUM. 1: Certificat registral de domini i carregues de les dues finques objectes del conveni.
“~ANNEX NUM.2: Planol on apareix grafiada les finques descrites, amb les diferents qualificacions

/ ) urbanistiques, i objectes d'aquest conveni. (subscrit per les parts)
-/q ~ ANNEX NUM. 3: Informe de valoracié per I'arquitecte municipal, subscrit per I'arquitecte municipal en data 19
< de juny de 20086, aixi com per les parts del conveni.

L i;\
== H:\Jaume Gaya FEINA EN MARXA\JULIA Expropiacié 3271 m2 eq sportiu, 373,19 m2 zona verda i 864,20 vials\Conveni julia multiple.doc
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FINCA SEGREGACIO 2 DE LA REGISTRAL 10 = 373,79 m2
(6b Verd) EXPROPIACIO ,

FINCA SEGREGACIO 1 DE LA REGISTRAL 10 = 864,20 m2
(Vials) RECONEIXEMENT CESSIO GRATUITA

FINCA SEGREGACIO 3 DE LA REGISTRAL 10 = 3.271,00 m2
(7b Equipament esportiu) EXPROPIACIO

RESTE FINCA REGISTRAL 10 = 2.835,710 m2
(7b Equipament esportiu) CESSIO ANTICIPADA

AMBIT DEL PMU-E

AVINGUDA D'ARAGO

FINQUES D'EQUIPAMENT ESPORTIU CWV
FINQUESINCLOSES EN MU-E DE CESSIO ANTICIPADA

CLOSES DEL PMU-E D'’EXPROPIACIO

FINCA REGISTRAL 646 = 7.344,70 m2
7b Equipament esportiu public CESSIO ANTICIPADA

(\T \ EXPROPIACIO, CESSIO ANTICIPADA |
L/ | RECONEIXEMENT DE CESSIO GRATUITA DE VIALS

CONVENI GERMANS JULIA PARES | AJUNTAMENT
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INFORME DE L'ARQUITECTE MUNICIPAL

Assumpte: APREUAMENT DE FINQUES PER A EXPROPIACIO.

Emplagament: Sector del Pla especial de I'entorn de I'estadi d’atletisme Constanti Miranda
W (carrer del Besos).

Interessats: Germans Julia Parés.

L'arquitecte sotasignant, en relaci6 amb l'assumpte de referéncia, un cop analitzada la

g documentacié de que es disposa relativa al planejament urbanistic vigent, a la fitxa cadastral i
analitzats també, els valors de mercat de finques similars que tenen per vendre diverses agéncies
de la propietat i les que apareixen a publicacions especialitzades i efectuada una inspeccié ocular,
emeto el segiient ...

—

INFORME

OBJECTE DEL PRESENT INFORME.

Es l'objecte del present informe I'apreuament per a I'expropiacio d'una part de la finca que es descriura motivada
per la seva afectacio a la qualificacio urbanistica de sistemes d’equipaments esportius de nova creacio segons el
Pla especial d'equipaments esportius de I'entorn de I'estadi d'atletisme Constanti Miranda i no inclosa dins I'ambit
del PMU-E de la modificacié del Pla general metropolita en el sector de can Carreres i en 'entorn dels sectors de
can Paulet i de Canons-Orioles.

» FINCA OBJECTE DE LA PRESENT VALORACIO.

Es tracta de la porcié de la finca situada a la cantonada del carrer del Besos amb el carrer del Segre, qualificada
R de sistemes d'espais lliures: parcs i jardins urbans de nova creaci6 (clau 6b) en el Pla especial de reforma interior

el sector Canons-Orioles.
Descripcio del Registre de la Propietat .- "Pieza de tierra campa secano, de cabida una mojada y media poco mas
0 menos, equivalente a setenta y tres &reas cuatrocientos cuarenta y siete milésimas, nombrada Los Abeurals,
sita en el término de San Baudilio de Llobregat; lindante por Oriente (Este) con Pedro Madorell, mediante camino;
a Mediodia (Sur), con finca de Pablo Julig; a Poniente (Oeste), con Pablo Purcet Allareda; y al Norte, con Luis
Ribas y Regordosa.”
Inscripcié al Registre de la propietat de Sant Boi de Llobregat.- Tom 1532, Llibre 924, Foli 128, Finca nim. 10.
Referéncia Cadastral.- 8807802DF1787B0001AF
Superficie de la parcel 1a.- Segons resulta del Projecte de reparcel lacié del sector Canons-Orioles la part de la
finca descrita afectada de zona verda es de 373,79 m? i la par d'equipament esportiu es de 3.271,00 m?, segons

resulta del planejament d'aplicacié al sector del PMU-E.

Coordenades UTM dun punt interior de la part de parcella a expropiar. Les coordenades UTM d'un punt
qualsevol interior de la part de finca a expropiar son: X = 418.850,17; Y = 4.577.007,56

Propietari: Germans Julia Parés (hereus de Pau Julia Puigdengoles) en sisenes parts indivises segons escriptura

115
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d'acceptacio i manifestacié d’heréncia nim. de protocol 1.454 del Notari de Barcelona Sr. Joaquin Borruel Otin i
de les que en Josep-Aleix Julia Parés n'és propietari de dues sisenes parts per compra efectuada a la seva
germana Teresa Julia Parés, mitjangant escriptura publica autoritzada en data 29 d'abril de 2005 pel Notari de
Barcelona Sr. Josep M. Valls i Xufré (num. 2.136 del seu protocol).

QUALIFICACIO URBANISTICA

Aquesta finca esta qualificada de la segiient manera:

e Segons el Pla especial de reforma interior del sector Canons-Orioles, una part de finca de 373,79 m?
afectada esta qualificada de sistemes d'espais lliures: parcs i jardins urbans de nova creaci¢ de caracter
local (clau 6b). En I'esmentat Pla especial de reforma interior s'estableix el sistema d'expropiacio per a
les zones verdes (a diferéncia dels vials i les parcel les que s'actuen per compensacio-reparcel 1acio).

¢ Segons el mateix Pla especial de reforma interior del sector Canons-Orioles, una part de finca de 864,20
m? afectada esta qualificada de sistema viari (clau 5). En el Pla especial de reforma interior s'estableix el
sistema de cessio obligatoria i gratuita pels vials a compensar mitjangant el Projecte de reparcel facio
que ha estat aprovat definitivament perd no ha estat inscrit al Registre.

o Segons el Pla especial d'equipaments esportius de I'entorn de ['estadi d'atletisme Constanti Miranda la
resta esta qualificada d'equipament esportiu pero:

o Segons la modificacié del Pla general metropolita en el sector del PMU-E de la modificacié del
Pla general metropolita en el sector de can Carreres i en I'entorn dels sectors de can Paulet i de
Canons-Orioles, una part de la finca de 3.271 m? s'actuen per expropiacio, i

o laresta, de 2.835,71 m? corresponen al sistema de reparcel 1acio.

SEGREGACIONS A PRACTICAR

Ateses les seves distintes destinacions i diverses formes d'actuacié, als efectes de la seva segregacié de la major
finca descrita, es fan constar les seglients descripcions de les parts en que es divideix:

1a SEGREGACIO: URBANA, segregada pel limit Est de la finca matriu, situada dins I'ambit del Pla especial de
reforma interior del sector Canons-Orioles, de superficie de 864,20 m? qualificada de sistema viari local, ha estat
compensada dins I'ambit d'actuacié per reparcel lacid/cooperacié del sector. LLINDA: al Nord, amb zona verda
que constitueix la 2a segregacio i finca de Luis Ribas y Regordosa; a I'Est amb finques de Pedro Madorell,
mitjangant cami (avui carrer del Besos); al Sud i a 'Oest amb la finca segregada 3a d'equipament esportiu.
PROPIETAT de I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat en virtut de 'esmentada reparcel lacio. A inscriure com
a bé de domini plblic atesa la seva destinacio a vials.

2a SEGREGACIO: URBANA, segregada per part del limit Nord de la finca matriu, situada dins I'ambit del Pla
especial de reforma interior del sector Canons-Orioles, de superficie de 373,79 m? qualificada de sistema de
parcs i jardins de nova creacio de caracter local (zona verda), subjecte a expropiacié. LLINDA: al Nord, amb finca
' de Luis Ribas y Regordosa; i per la resta de llindes amb vials de nova creaci6 que ja ha estat compensats en el
Projecte de reparcel 1acio del Pla especial de reforma interior de Canons-Orioles i que constitueixen la finca
segregada 1a.
PROPIETAT de I’Ajuntament de Sant Boi de Llobregat en virtut de I'expropiacio que es planteja. A inscriure
com a bé de domini public atesa la seva destinacio a zona verda o de parcs i jardins urbans.

3a SEGREGACIO : URBANA, segregada per la part central de la finca matriu, situada fora I'ambit del PMU-E (Pla
de millora urbana-E) de la modificacio del Pla general metropolita de can Carreres i de 'entorn de can Paulet i
Canons-Orioles, de superficie 3.271 m? qualificada d'equipament esportiu per I'esmentat planejament i pel Pla
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especial d'equipaments esportius de I'entorn de I'estadi d'atletisme Constanti Miranda i assenyalada d'expropiacio.
LLINDA: al Nord i a I'Est amb finca de vials segregada 1a; a I'Oest i al Sud, amb resta de la finca de la que es
segrega.

PROPIETAT de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat en virtut de 'expropiacié que ara es valora. A inscriure
com a bé de domini public atesa |a seva destinacio a vials.

Per tant, la finca matriu sera, un cop deduides les dues segregades:

RESTA FINCA: URBANA, de superficie de 2.835,71 m? qualificada de sistema d'equipaments esportius
comunitaris segons el desenvolupament de PMU-E de la modificacio del Pla general metropolita d'quest ambit.
LLINDA: al Nord, amb la finca segregada 3a d'equipament esportiu; a I'Est, amb finca segregada 1a de vial; al
Sud, amb Pablo Julia; a 'Oest, amb Pablo Purcet Allareda.

MANTE la PROPIETAT actual indivis del germans Julia Parés, en les proporcions que s'han esmentat.

CRITERIS, METODOLOGIA | FORMULES DEL CALCUL DE LA VALORACIO.

Criteris de valoracio.- Es segueixen els criteris i determinacions establers en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones.

L'article 25.1 de I'esmentada Ley estableix que el sol s'ha de valorar en funcio de la seva classe (en el present cas
sol urba) i de |a seva situacio.

Articulo 25. Criterio general de valoracion.

1. El suelo se valorara conforme a su clasificacion urbanistica y situacion, en la forma establecida en los articulos siguientes.

2. La valoracién de los suelos destinados a infraestructuras y servicios publicos de interés general supramunicipal, autonomico o
estatal, tanto si estuvieran incorporados al planeamiento urbanistico como si fueran de nueva creacion, se determinarg, de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley, segln la clase de suelo en que se sitlien o por los que discurran.

No obstante, en el supuesto que el planeamiento urbanistico los haya adscrito o incluido en algin ambito de gestién, a los
efectos de su obtencion a través de los mecanismos de equidistribucion de beneficios y cargas, su valoracion se determinara en
funcion del aprovechamiento de dicho ambito, conforme a lo dispuesto en los articulos siguientes.

article 28 de la Ley estableix el procediment valoratiu per al sol urba. Tanmateix els sols de zones verdes o
d'equipament esportiu public no tenen assenyalat aprofitament lucratiu per al seu propietari ni valor de
repercussio.

Articulo 28. Valor del suelo urbano.

1. El valor del suelo urbano sin urbanizacién consolidada, se determinara, salvo lo dispuesto en el apartado 2 de este articulo,
por aplicacion al aprovechamiento resultante del correspondiente ambito de gestion en que esté incluido, del valor basico de
repercusion mas especifico recogido en las ponencias de valores catastrales para el terreno concreto a valorar

2. En los ambitos de gestion que tengan por objeto la reforma, renovacion o mejora urbana, el aprovechamiento de referencia de
cada parcela, a los solos efectos de su valoracion, sera el resultante del planeamiento o el resultante de Ia edificacion existente,
si fuera superior.

3. En el suelo urbano consolidado por la urbanizacion, el valor del suelo se determinara por aplicacion al aprovechamiento
establecido por el planeamiento para cada terreno concreto, del valor basico de repercusion en parcela recogido en las
ponencias de valores catastrales o, en su caso, del de repercusion en calle o tramo de calle corregido en la forma establecida en
la normativa técnica de valoracion catastral.

4. En los supuestos de inexistencia, pérdida de vigencia de los valores de las ponencias catastrales o inaplicabilidad de éstos por
modificacion de las condiciones urbanisticas tenidas en cuenta al tiempo de su fijacidn, se aplicaran los valores de repercusion
obtenidos por el método residual.

5. En cualquiera de estos supuestos, del valor obtenido por aplicacion de valores de repercusion se deduciran los gastos que
establece el articulo 30 de esta Ley, salvo que ya se hubieran deducido en su totalidad en la determinacion de los valores de las
ponencias.

L'article 29 ens dona una pista clara de com atribuir un aprofitament (a efectes exclusius de valoracions) a un sdl

Fr— que no té aprofitament lucratiu. En aquest cas s'haura de considerar I'aprofitament mitja ponderat dels
TJ aprofitaments del Poligon Fiscal on es troba.
r/
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Articulo 29. Valor del suelo en los supuestos de carencia de plan o sin atribucién de aprovechamiento.

En los supuestos de carencia de planeamiento o cuando, en suelo urbano o urbanizable, no se atribuya aprovechamiento
lucrativo alguno al terreno no incluide en un determinado ambito de gestion, el aprovechamiento a tener en cuenta a los solos
efectos de su valoracion, sera el resultante de la media ponderada de los aprovechamientos, referidos al uso predominante, del
poligono fiscal en que, a efectos catastrales esté incluido el mismo.

Finalment, |'article 30 atribueix una minusvalua del sol que té despeses d'urbanitzacié pendents.

Articulo 30. Deduccion de gastos de urbanizacion pendiente.

Del valor total determinado por aplicacion al aprovechamiento correspondiente de valores de repercusidn, se deduciran, cuando
proceda, los costes de urbanizacion precisa y no ejecutada, y los de su financiacion, gestion y, en su caso, promocion, asi como
los de las indemnizaciones procedentes, segln las normas o determinaciones de este caracter contenidas en el planeamiento o
en el proyecto de obras correspondiente o, en su defecto, los costes necesarios para que el terreno correspondiente alcance la
condicion de solar. En el supuesto de suelos urbanos sujetos a operaciones de reforma interior, renovacion o mejora urbana, se
deducirén asimismo los costes adicionales que estas operaciones puedan conllevar,

S'arriba aixi a un procediment valoratiu similar a la de I'anterior legislacio de valoracié en funcié dels valors de
I'entorn. Tanmateix s'estableixen en la present Ley 6/1998 procediments concrets per a la determinacio de valors:

e Pel que fa a I'aprofitament cal que s'atribueixi el mitja ponderat del Poligon Fiscal on es troben els
terrenys a valorar. En el nostre cas la part de finca qualificada d'equipament i que s'ha de valorar és
inclosa en el Poligon Fiscal 36 (Orioles), adoptarem |'aprofitament d'aquest:

o La part del Pla especial de reforma interior dels sector Canons-Orioles, quin sistema d'actuacio
és la compensacio-reparcel facié t& un ambit de 263.738 m? i una edificabilitat de 92.216
m?2sostre, per tant, el seu aprofitament és de 0,35 m*sostre/m2sol

A=92216/263.738 = 0,35 m’sol/m?sostre

e Pel que fa al valor de repercussid, aquest és el que fixa la Ponéncia de valors cadastrals que, pel
Poligon fiscal 011 de els Canons amb un valor de 678 €/m*sostre.

VALORACIO.
R A LAFINCA SEGREGADA 2a DE ZONA VERDA.
D'acord amb el valors esmentats , el valor sera:
678 €/m3sostre x 0,35 m*sostre/m?sdl x 373,79 m*sol = 88.700,37 €
Acceptant aquest valor com a preu just ja que s'hauria de descomptar els costos d'urbanitzacio (repercussié com
la de la urbanitzacié de Canons-Orioles) i s'hauria d'incrementar en un 5% com a premi d'afeccio, essent,

aquestes, quantitats equivalents:

urbanitzacio 32,29 €/m?sostre x 0,35 m?sostre/m?sol x 373,79 m?sol = 4.224 39 €
premi d'afeccié 1,05 x (88.700,37 € - 4.224,39 €) = 88.700,37 €

Per tant, el preu just d'expropiacio de la part de 373,79 m? de la finca registral 10 afectada de zona verda pel Pla
especial de reforma interior del sector Canons-Orioles, inclos el 5% de premi d'afeccio, es fixa en la quantitat de
vuitanta-vuit mil set-cents euros i trenta-set céntims (88.700,37 €).

Aquesta quantitat correspon repartir-la segons la titularitat de les finques:

o 1/6 (16,66666%) = 14.783,40 € per a CARMEN JULIA PARES, domiciliada 2! (D
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5 (16,666

%) = 14.783,40 € per a la Sra. CLARA JULIA PARES, domiciliada al (D

ra. ROSA MARIA JULIA PARES, domiciliada a| (D

o) = 14.783,39 € el Sr. ALEJO JULIA PARES, domiciliat al

333%) = 29.566,79 € el Sr. JOSEP ALEIX JULIA PARES, domiciliat al ([ EEEGD

%) = 14,783,389 € 1a S

PER A LA FINCA SEGREGADA 3a D’EQUIPAMENT ESPORTIU

Valoracid.- Aplicant els mateixos criteris de valoracié perd amb ['aprofitament de 0,2 m?sostre/m?sél, corresponent
al conjunt de I'ambit del Pla de millora urbana-E a gestionar pel sistema de reparcel 1acié-cooperacio:

Y | 678 €/m3sostre x 0,2 m®sostre/m?sol x 3.271,00 m?sol = 443.547,60 €
Acceptant el valor de 500.000,00 € que es fixen al conveni com a preu just ja que |'aprofitament del Pla de millora
urbana-E es inferior al de I'entorn de Canons-COrioles (0,35) i s'’haurien de descomptar els costos d'urbanitzacio

) (repercussio com la de la urbanitzacié que correspondria a 'ambit del Pla de millora urbana-E de reparcel 1acio) i
ey s'hauria d'incrementar en un 5% com a premi d'afeccié, essent, aquestes, quantitats equivalents:

Per tant, el preu just d'expropiacic‘; d'una part de 3.271,00 m* de la finca registral 10 afectada d'equipament '
esportiu pel Pla especial d'equipaments esportius de |'entorn de I'estadi d'atletisme Constanti Miranda, inclos el
5% de premi d'afeccio, es fixa en la quantitat de cinc-cents mil euros (500.000,00 €).

} Aquesta quantitat correspon repartir-la segons |a titularitat de les finques:

RMEN JULIA PARES, domiciliada 2l (GG
o) = 83.333.34€ per ala Sra. CLARA JULIA PARES, domiciliada 2! (D

7
‘ 1/6 (16,66666%) = 83.333,33€ la Sra. ROSA MARIA JULIA PARES, domiciliada 2! (D
= 83.333.33€ el Sr_ ALEJO JULIA PARES, domiciliat al (GGG
\ 8
) ’ ! ;
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Area de Territori i Ciutadania
Plaga de I'Ajuntament, nim. 1
AJUNTAMENT DE 08830 Sant Boi (Barcelona)

Tel. 93 635 12 00
SANT BOI DE LLOBREGAT Fax 93 630 18 56

http://www.santboi.cat

INFORME DE L’ARQUITECTE MUNICIPAL

Assumpte: CONTESTACIO DEL RECURS CONTRA APROVACIO DEFINITIVA DEL PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO DE L’AMBIT DEL PMU-E DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL
METROPOLITA DE CAN CARRERES | ENTORNS DE CANONS-ORIOLES | CAN PAULET.
Emplacament: Carrer del Besds, s/n.

L’arquitecte sotasignant, en relacié amb I'assumpte de referéncia, un cop analitzada la
documentacio de que es disposa, emeto el seglient ...

INFORME

OBJECTE DEL PRESENT INFORME.- Es I'objecte del present informe la avaluacié de les
al-legacions contingudes en el recurs presentat per Carme Julia Parés, Clara Julia Parés i Rosa-Maria Julia Parés
contra |'acord d'aprovacié definitiva del Projecte de reparcel-lacié de I'ambit del PMU-E * de data 9 de juny de
2008.

LES AL-LEGACIONS DEL RECURS.- El recurs esmentat, presentat en data 30 de juliol de
2008 amb numero del Registre d'entrada 18.973, un cop exposades les circumstancies i les discrepancies amb el
Projecte de reparcel-lacid, tot i reconeixent la conformitat en la major part del seu contingut, formula una unica
sol-licitud respecte la modificacié del compte de liquidacié en el sentit de que per al calcul de les quantitats
compensatories entre les diferéncies d'adjudicacié s'utilitzi el valor de la unitat d'aprofitament * que es va
pactar en el Conveni d'l de juny de 2006, rectificat i perfeccionat pel de data 18 de gener de 2008, que fou,
segons informe de qui subscriu i que figurava com annex 4 de | Conveni, de 1.041,34 € per unitat
d'aprofitament en lloc dels 1.158,02 €/ua de I'aprovacio inicial del Projecte de reparcel-lacié o els 1.185,71 €/ua
de I'actualitzacié que es fa en |'aprovacié definitiva (totes les xifres ja tenen deduits els costos d'urbanitzacioé.

JUSTIFICACIO D'ADOPTAR EL VALOR ACORDAT EN ELS CONVENIS.- Els valors
adoptats en el Projecte de reparcel-lacié (1.158,02 €/ua en document d'aprovacio inicial i 1.185,71 en el
document d'aprovacio definitiva) eren el resultat d'uns calculs realitzat segons els criteris del REAL DECRETO
LEGISLATIVO 2/2008, texto refundido de la ley de suelo i basats en els valors, sempre actualitzats, en venda en el
mercat dels productes immobiliaris que es poden obtenir en I'ambit del PMU-E.

El fet, pero, és que el propi RDL 2/2008, estableix en el seu article 21 que els criteris valoratius son d'aplicacié
en la verificacid de les operacions de repartiment de beneficis i carregues sempre que no hi hagi acord entre els
propietaris.

En el present cas hi havia un acord especific de tots els propietaris (el Conveni de 18 de gener de 2008 subscrit
per tots els propietaris i per I'Ajuntament) per a I'adopcid del valor de 1.041,34 € per a la unitat d'aprofitament,
per tant, és plenament justificable adoptar el valor acordat en el Conveni per a les compensacions entre les
diferéncies d'adjudicacio en excés i en defecte i no altres valors calculats segons els criteris del RDL 2/2008 que
no serien d'aplicacio.

OPORTUNITAT D'ADOPTAR EL VALOR ACORDAT EN ELS CONVENIS.- Els valors del
Projecte de reparcel-lacié s'adaptaven als valor del mercat immobiliari que, en el Projecte, es preveia, de forma
excessivament optimista, que seguiria la tendéncia a l'al¢a dels anys anteriors.

! Inicialment assenyalat en la modificacié puntual del Pla general metropolita del sector de can Carreres i dels sectors de can Paulet i de Canons-Orioles i
desenvolupat en la modificacié del Pla general metropolita en I'ambit del Pla de millora urbana PMU-E, carrer Besds del sector de Canons-Orioles, aprovat
definitivament en data 29 de marg de 2007

2 Equivalent al valor per metre quadrat de I'edificabilitat per habitatge en bloc de renda lliure
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Tanmateix, I'actual crisi economica, que esta afectant de forma important al sector immobiliari, ha fet baixar
considerablement el preu de I'habitatge fins a limits que resulta acceptable el valor acordat en el Conveni,
calculat en un informe de qui subscriu el present en data 19 de juny de 2006, fa més de dos anys.

CONCLUSIO | PROPOSTA DE RESOLUCIO.- En conseqiiéncia amb el que s'ha expressat
en els apartats precedents, es proposa acceptar en la seva totalitat I'al-legacié presentada per Carme Julia
Parés, Clara Julia Parés i Rosa-Maria Julia Parés en el recurs contra I'acord d'aprovacio definitiva del Projecte de
reparcel-lacié de I'ambit del PMU-E esmentat anteriorment, en el sentit de que les compensacions entre
propietaris dels excessos o defectes d'adjudicacions reals respecte de les teoriques es valorin a 1.041,34 € per
unitat d'aprofitament; conseqiientment s'haura de modificar el compte de liquidacid y la descripcié de les
finques adjudicades.

L’ARQUITECTE MUNICIPAL

|

signat: Jaume Gaya Beltran.

Sant Boi de Llobregat, 22 d'octubre de 2008.
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